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MATRICULA N.°

CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° e 4.° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De 2cordo com o facultado pelo § finico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 25.783.-

IMOVEL: Apartamento n? 223 no 22 pavimento, localizado na Ala

"B" do Edificio "APART-HOTEL MARINAS DO CANAL", situado na Mari-
nas do Canal do Itajuri, Gambda, zona urbana do 1¢ Distrito dé&ste
Municipio, dividido internamente em sala, quarto, copa, banheiro,
circulagao e duas varandas, com a area privativa de 56,77m2 | ao
qual corresponde a fragao ideal de 0,0059693 do terreno onde o
mesmo edificio se encontra construido, situado no lugar denomina-
do Gamb8a, entre os Baixios do Morro do Telégrafo, Ponte Felicia-
no Sodre e Bairro Ogiva, resultante de acrescidos de Marinha, fo-
reiro a Uniao Federal (terreno de Marinha), inscrito na Prefeitu-
ra Municipal de Cabo Frio sob o n? 109984-5 , medindo o terreno -
no seu todo as dimensdes e confrontagoes seguintes: de frente em
linha quebrada de dois segmentos retos, 260,00m sendo da divisa -
lateral esquerda para a divisa lateral direita 130,00m em linha -
inclinada de 302 com o alinhamento da Avenida do Arpao, alongando
o terreno e 130,00m em linha inclinada de 302 com o alinhamento -
da Avenida do Arpao, encurtando o terreno, confrontando com area

destinada a ruas e jardins; de fundos 28,00m em linha reta para-

Y

lela A Avenida do Arpao, confrontando com area destinada A jar -

sendo da frente para os fundos 20,00m em linha inclinada de 602 -
com alinhamento da Avenida do Arpao, estreitando o terreno; -
B1,00m em linha inclinada de 302 com o alinhamento da Avenida do
Arpao, estreitando o terreno e 36,00m em linha inclinada de 6092 -
com o alinhamento da Avenida do Arpao, estreitando o terreno, con
frontando com area destinada & jardins; e pela divisa lateral eg
querda em tré&s segmentos retos 137,00m; sendo da frente para o8
fundos 20,00m em linha inclinada de 602 com o alinhamento da Ave-
nida do Arpao, estreitando o terreno; 81,00m em linha inclinada
de 3092 com o alinhamento da Avenida do ArpSo, estreitando o terrg
(no e 36,00m em linha inclinada de 602 com o alinhamento da ‘veni~
da do Arpaoc, estreitando o terreno, confrontando com a area desti
nada a jardins, situando-se a intercessao da testada com a divisa
lateral esquerda a 157,00m do alinhamento da Avenida do ArpEo e a
20,00m do alinhamento do Canal do Itajura, formando a area de - -
7- 000 00m2. Proprietaria: SYBETON- EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
ENGENHARIA, INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., firma estabelecida na Rua
México, n2?ll, Gr 1201, Castelo, no Rio de Janeiro, n&ste Esta-
do, inscrita n GC sob o0 n242.466.854/0001 /0% Registro Ante -
rior: Matrigfila n26066 -(ficha). Cabo Frio de dezembro de
19§6 ™~ (Sydeney Martins G . Técnico Judi -
clarisd Juramentado,/25§<}ografei. 0 Oficia

Av.1-25.783. Data: 16/12/1986. EXISTENCIA DE ONUS. O imével -
objeto desta matricula, Jjuntamente com butras ‘unidades aut8nomas

e partes comuns do edificio, foi oferecido e dado em garantia hi-
potecaria em favor do BANERJ - CREDITO IMOBILIARIO S/A., garantin
do financiamento global no valor de Cr$324.030.514,13 equivalente
A data do contrato a 309,916,80857 UPC/BNH, conforme registro fel
to & margem da matricula n26066 (ficha). Foi procedida em favor

dim; pela divisa lateral direita em tré&s segmentos retos 137,00m,

Continua no verso
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CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° e 4.° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
¢(De scordo com o facultado pelo § finico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.° 25.783 (Verso da Ficha 0l  continuagio)

favor do BANERJ - CREDITO IMOBILIARIO S/A., a cessao fiduciaria -
da totalidade dos direitos decorrentes da alienagao do empreendi-
mento, ou de cad a de suas unidades, conforme averbagao feita

4 margem da matgpicula n26066 (ficha). Cabo Frio, 16 de dezembro
de 1986. E Sydeney Martins 8a), Técnico Ju-

diciario uramentado, dat grafei. O Ofi
o
R.2-25.783. Data: 16/12/1986. HIPOTECA JUDICIARIA, Conforme

se infere do Mandado de Constituicao de Hipoteca Judiciaria expe-
dido em 28/11/1986 pelo Juizo de Direito da 12 Vara desta Comarca
de Cabo Frio, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Maruf Aride, Juiz de -
Direito, extraido dos autos n2129/84 - 14.129 de Carta Precatoria
extraida da Agao de Dlssolugao de Scciedade, oriunda do Juizo de
Direito da 182 Vara C{vel da Capital - RJ, em que figuraram como
partes, de um lado como Autor Alvaro Marques de Oliveira, e de -
outro lado como Réus Mauro de Sa Motta, Carlos Eduardo de Sa Mot-
ta e Joao de Olivelra Pinto, prenotado sob o n250.280, fl1s.60, em
05/12/1986, o imovel objeto desta matrlcula, juntamente com ou =
tros imévois, foli gravado copfa constituigao da hipoteca judicia-
ria em favor de Alvaro Margdes de Oliveira. Cabo Frio, 16§ de -~
dezembro de 1986. Eu, Y Sydeney Martins
Tecnico Judiciario Juramentado, datifgfrafei. 0 Ofic

Custa.s 86: Cz —

Vide Protocclo n®51.029.-

Av.3-25.783. Data: 11/02/87. CANCELAMENTO DE ATO. Conforme se -
infere do ilandado de Cancelamento de Atos expedido em 27/01/1987,—
pelo Juizo de Direito da 12 Vara desta Conarca, assinado pelo Exmo
Sr. Dr. Maruf Aride, Juiz de Direito, extraido dos autos ne129/84—
14.129 de Carta Precatdri fica cancelado o registrg.da hipoteca

judiciaria constante do #.2 desta matricula. Cabo o, 11 de fe—
vereiro de 1987. Eu " (Sydeney Marti i
co Judiciario Juramentado, datiigé(%fei. 0 Ofici

Custas/87: Cz

' T e @ 74 5??3

continua na ficha 2
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25.783

MATRICULA N.

CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° E 4.° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRQ

REGISTRO GERAL
{De acordo com o facultado pela § dnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N. 25,783(continuaga2s da ficha Olv)
DATA - ~f~ = -]~ = =

Rvi4- 25,783, Datas 17/81/1994. CANCELAMENTO DE HIPDTECA.‘FlCa -
cancelada a hipotega que rscaia sgbre o imoval desta matricula, =
conforme autorlzagao do BANERJ- CREDITO iMoBILIARIO S/A., constan-
te do Contrato de Compra e Venda, MGtus com Garantia Hlpotecarla-
[] Quitagao Parcxal datadn da 20/04/1993,prsn0tado sob o n?74,993,

de jansiroc de 1994.
ciel vieira), Emp. 3

Custas/93-cr$1,.458,05(12)

R.5~-25.783. Data: 17/01/1994,. COMPRA E VENDA. Adquirentes: ANTHE
RO GONCALVES, @ sua mulher ALZIRA DIAS DE LACERDA GONGALVES, bra-
Sllairos, cesados pelo regime da comunhao de bens, ela aposentado
ele de lar, identidades n9s.CRC 47.295-1, emitida em 19/04/83, e
doe IFP n@l994078, emitida am 25/10/64, inscritos no CPF sgb os -
n2s,004.762.697-68B @ 013,635.787/31, residentes e dmoicilia digo-
residentes e domiciliados ma Rua Garibaldi, n?%l74, no Rie de Ja -
neiro, neste Estado. Transmitents: SYBETON EMPREENDIMENTOS IMOBI-
LIARIODS ENGENHARIA, IN DUSTRIA, COMERCIO LTIDAR., gualificada na  --
prgsente matrlcul§. Os transmltantes venderam acs adquirentes, o
imovel desta matricula, pelo preco de Cr$740,.,842,939,08, hOJB %

CR$740.842,93, #ios termos de Contrato constanta da
ta matricula Cabs Frio, 17 de janeiro de 1994, E
(Maria Madal}@na Maciel vieira), Emp. Ddramentada d
Oficial:

-~

Custas/93-Cr$27.338,54(12)

R.&-25.783, Data: 17/01/1994, PRIMEIRA HIPOTECA. Dasvedores: ANTHE

RO GONCALVES e sua mulher ALZIRA DIAS DE LACERDA GONGALVES, qua-
Tificados no R.4 da presante matricula. Credor' BANERI-CREDITO -
IMOBILIARIO Sé_., quallflcado na praesents matricula. 0Os devedores
deram a credora i imOvel desta matr{cula, em primeira e especial-
hipoteca, em garantla do financiamento que esta lhes concedeu, -
sendo o valor do crédito de Cr$667.605 550,50, hOJe CR$667.605,55
pagauel no prazo de 180 meses, a taxa ncmlnal de juros de 10% ao
anc, & taxa aFetlva de 10, 47% 2p ano, vencendo-se a primeira pres
tcao dige tagao digo prestagac sm 20/05/93.Valor total,do emcar -
ge mensal inicial Cr$9.880.892,45, hoje CR$9 8B0D,49. Presta;ao de-
resgate -Ccr$8.250.241,86 hoje CR$8 250,24.Préemio de seg.danos fiae
sices Cr$204.677,11, hDJB CR$204,87. pramlo de seg. morte & inv, -
perm, Cr§l1.107. 66»,08 hoje CR$1.107,66.Taxa de Cob.e Administra-
cac- Cr$317 907 40! hoje CR§317 90.Tudo n termos do Contrato -

7 0y 17 dg japeiro de 1994
Maciel Vieira), Emp. Jura-

8,54(12)

CONTINUA NO VERSO;;;

2

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

Pagina: 3/7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/NWGZ4-7DOF6-TL48U-PDAPU.



CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° E 4.° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N.° J— {Verso da Ficha continuagio)

Av.7-25.783. Data: 26/12/2001. NOVA DENOMINACAQ. Conforme se
infere do requerimento datado de 2B,/,03,/2001, dirigido ac Oficial
‘do Registro de Iméveis desta Serventla, onde fol preriotado sob’o
no102267, fls. 1lv., em 28/11/2001,pela AGE de 04,/01/1893
publicada no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro de
17,01,1994, foi alterada a denominac8io social por incorporacéo
do ‘BANERJ-CREDITO IMOBILIARIO S/A. para BANCO DO ESTADO DO RIO
DE JANEIRO S/A., em liquidsc@io extra—judicial, decretada nos
termoeg do At Presl n2804 de 30/12/%?96, do Banc
Brasil, com séde na Av. Nilo Pecan n
Janeiro, neste ‘Estado,
n933.147.315/0001-15.
= . Eu
Guimar8es), Escrevente,

'

Av.B-25.783. Data: 26/12/2001. CANCELAMENTO DE HIPOTECA.
Conforme se infere dc requerimento datado de 28/03/2001,
dirigido ao Oficial do Reglstro de Im6veis desta Serventia, onde
foi prenotado sob o n2l02268 fls. 12, em 28/11,/2001, & Credor
BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO S/A., Em Liguidac@io
Estra—Judicial, 2 qualificada na Av.7 desta matriculs,,
autorizou o cance sento da Hipoteca, identificada no R.6 acima,
6vel da presente ma cula. Cabo Frio, 26 -.de

: 2001/12-R$17.40).

Dez 2001
Eu o de Arl Rocha Guimarées)
Escrevente, ferli e digitei. O T .

‘'REGISTRAL &
N'RADS772

Vide PI‘OtOCO‘O no 147.935 17/09/10 Invantirio CANCELADO

149.500 15712710 Inventério

Vide Protocolo n’
Vide Protocolo n®___149.501 _16/12/10 dbito .

V'|depl'0t000'°“. 149.800 04/01/11 Rerratificag@o

- Av.9-25783. Data: 10/01/20i1. CERTIDAO DE OBITO. Conforme sel
infere da Certidic de (Obito expedida em 14/10/2010 pelo RCPHN
da 9 Circunscrigdo” do 'Rie de Janeipp/RJ, matriculd

09313801552008 4 00448 222 0050065 08, a o Registro
ébito de ANTHERO GONMGALVES, falecido no 12/04/2008. Dit
certidio foi prenotada nesta serventia. ¢ n°149501, e
16/12/2010- (Custas 2010/12-R$34,28). E&W/ )

Gent1 Brand3o Santos}, conferi e digitei. 5

R).1 ato &
ROGIBB76

B 10=28 183, ata:
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25,783

MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 25783 (Ficha 03)
DATA___ [/ /

(Protocolo n®149.500, datado de 16/12/2010). Adguirentes: 1)
ALZIRA DIAS DE LACERDA GONGALVES, viuva, J& gualificada nesta
matricula; 2) SERGIO MURILO DE LACERDA GONCALVES, brasileiro,
solteiro, maior, empresario, portador da carteira de
identidade n°05.417.975-9, expedida pelo IFP/RJ, em
07/07/1979, e 1inscrito no CPF/MF sob o0 n®753.889.017-34; 3)
CELSO EDUARDO DE LACERDA GONGALVES, brasileiro, solteiro,

maior, empresdrioc, portador da carteira de identidade n®
07.298.026-1, expedida pelo IFP/RJ, em 2G/11/1%87, e inscrito
no CBE/MF sob o n°008.942.847-11, ambos residentes e
domiciliados na Rua S3o Rafael, n®22-Cobertura, Tijuca, no Rio
de Janeiro, neste Estado; 4) CLAUDIA CRISTINA DE LACERDA
GONGALVES, brasileira, divorciada, empresiria, portadora da
carteira de identidade n©®06.820.932-9, expedida pelo IFE/RJ,
em 22/02/19%96, e inscrita no CPF/MF scb © n°984.751.857-20,
residente e domiciliada na Rua Carlos Go6is, n®476/102, Leblon,
no Rio de Janeiro, neste Estado; 5) CARLOS ROBERTO DE LACERDA
GONGALVES, brasileiro, solteiro, maior, empresaric, portador
da carteira de identidade n®08.383.240-2, expedida pelo
IFP/RJ, em 03/08/1987, e 1inscrite no CPE/MF s0b o n°
008.512.837-64, residente e domiciliado na Rua Domingos Leal,
n°200, 0©laria, em Vila Velha, Estadc do Espirito Santo; e
6) SIDNEI RICARDO DE LACERDA GONGALVES, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, portador da carteira de identidade n®
08.595.192-9, expedida pelo 1¥FR/RJ, em 09/07/1996, e inscrito
no CPF/MF sob o n®038.102.307-90, residente e domiciliado na
Rua Noronha Torrezdo, n°l11/404, Bloco B, Santa Rosa, em
Niteréi, neste Estado. Transmitente: ESPOLIOC DE ANTHERO
GONGALVES, inscrito no CPF/MF sob o n®004.762.697-68. O iméwvel
objeto desta matricula, passou a pertencer aos adquirentes, na
proporcdo de 5/10 para a 12, e de 1/10 para cada um dos
demais. VALOR: R$40.000,00 para efeitos fiscais. ITD: Foi
pagoe © valor de R$2.860,00, através da Guia n°5.07.011284-3,
em 10/02/2010. FORMA DO TITULO: Tudc conforme os térmos da
Escritura Publica de Inventdrio, lavrada no Cartério do 23°
Oficio de Notas da Cidade do Rig aneirc, neste Estado, no
livre n©9273, f£1s.090/093
(Custas 2010/12-R8580,75) (™ )

da Fonseca) screvente, conferi e
i 99101 NM :
dlall

Av.11-25,.783. Data:19/01/2011. RE—RATIEICAQEO. (Protocolo
n®149.800, datado de 04/01/2011}. Também serviu de titulo
para 0 Registro de Inventdrio de gue trata o R-10, a Escritura
de Re-Ratificag¢do, lavrada no Cartério do 23° Qficio de Notas
da Cikdade do Rio de Janeiro, neste Estado, no livro n®©9299,
£1s5.039/040, ato n°018, datada de 22/10/2010, ficando fazendo
parte integrante e complementar da mesma, para todos os

y Continua no vearso...
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CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 55783 (Verso da Ficha ~ continuagéo)
efeitos de direitoc, o > % aguele
(Custas 2011/01-R&$36,29). ", Ol amwel Luizl|\Cardoso da

Fonseca), Escrevente, conferi e digxtei. O Oficial

i\ tsabelta \3eni Brindao Santos
(R)%1fato : antos
RGGI9102 oo Substitjta

£ Matricula 91/5830

Av.12-25.783. Data:15/07/2011. ERRO EVIDENTE. -Nos termos do
Art. 213, § 1° da Lei 6015/73, tendo sido verificado o ERRO
EVIDENTE, quando do Registro de Inventirio e Partilha,
constante do R.10 da presente matricula, € feita a presente
averbagdo para constar que foli apresentado na ocasi3o a
Certiddo de Autorizagdoc para Transferéncia -~ CAT n°000984970-
06 - R.I.P. 583.0100448-84, expedida em 13/12/2010, o gual nido
foi recolhido o Laudémioc, por ser transagio nioc onerosa, que
ndo constou Tequivoceigu A,Qdo do registro do mesmo. {Custas

ISENTO) . (B = >fsamuel Luiz oNagg@geca),
Escrevente, con_er1 e dlgltel oficial. 44{/":'«'2

/ Mtﬂcula 04/83

Vide Protocolo N°  176.007 18/09/2014 - Penhora - Proc. 4135-04.2006.8.190208

R.13-25.783. Data:31/01/2023. PENHORA (10%). (Protocolo
n<228.858, em 18/01/2023). Conforme se infere do
Oficio n®39/2023/0F, expedido em . 16/01/2023, pelo
Cartodrio da 29 Vara Civel Regional do Méier do Estado do
Rio de Jansiro, de lavra da MM. Dra. Ana Paula Rodrigues
Silvano - Juiza de Direito, extraida dos autos do
Processo n°0004135-04.2006.8.19.0208 (2006.208.004026-
2), em gque sio partes como Autor: FABIQO MARCOS DE
ANGELIS COSTA BRAGA e como Réu: MAISON  PATE
ADMINISTRADORA DE FRANQUIAS LTDA e outros. Valor da
Divida: NACO INFORMADO; e como Fiel Depositario: NAO
INFORMADO. Fica PENHORADO a proporgio de 10% do imdvel
objeto desta matricula de propriedade de Carlos Roberto
de Lacerda Gongalves - CPF: 008.512.837-64. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EEJU 04501 XRC.

R.14-25.783. Data:31/01/2023. PENHORA (10%). (Protoecolo
n°228.858, em 19/01/2023). Pelo mesmo tituls do R-13.
Fica PENHORADO a proporcic de 10% do imével objeto desta

matricula de pxopx::.edade de Serg:.o Murllo de Lacerda

Gongalves = CPF:- 7537889 017- 34
Paim®-ds® E‘d’ns'eca, MAEE ECYY/ 1 4956

C:cszst'iﬁua ta Ficha 4

L
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CNM: 089060.2.0025783-80

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

"( De acorde com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ,. .,

Matr. 06/1811. EEJU 04502 ICY.

Vide protocolo n° 238.003 - 28/08/24 - Penhora (9% Vara Federal de Excecugéo Fiscal RJ
Proc. n° 5062691-58.2021.4. 02 5101)

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL EEPE 85418 GXV

2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CERTIDAO Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugédo
auténtica da MATRICULA a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19, § 11 da Lei 6.015/73, dela constando a comprovagao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imovel. Cabo
Frio, 27 de Maio de 2025. Eu, Carolina de Abreu Panisset,
escrevente, procedi as buscas. E eu, Oficial, subscrevo e assino.

- MATRICULA N°

Consulte a validade do selo em:
https://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico
ﬁ. L

(Assinada Digitalmente).

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS RS 3,26 - R$155,99
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