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MATRICULA N.°25.784.-

CNM: 089060.2.0025784-77

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° e 4.° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De acordo com o facultado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N° 25.784.-
DATA 16 / 12 / 1984, -

LMGVEL: Apartamento n? 224 no 22 pavimento, localizado na Ala

"B" do Edificio "APART-HOTEL MARINAS DO CANAL", situado na Mari-
nas do Canal do Itajuri, Gambda, zona urbana do 12 Distrito dé&ste
Municipio, dividido internamente em sala, quarto, copa, banheiro,
circulagiao e duas varandas, com a area privativa de 56,77m2 , ao
qual corresponde a fragao ideal de 0,0069693 do terreno onde o
mesmo edificio se encontra construido, situado no lugar denomina-
do Gambda, entre os Baixios do Morro do Telégrafo, Ponte Felicia-
no Sodré e Bairro Ogiva, resultante de acrescidos de Marinha, fo-
reiro a Uniao Federal (terreno de Marinha), inscrito na Prefeitu-
ra Municipal de Cabo Frio sob o n? 109985-2 |, medindo o terreno -
no seu todo as dimensoes e confrontthes seguintes: de frente em
linha quebrada de dois segmentos retos, 260,00m sendo da divisa -
lateral esquerda para a divisa lateral direita 130,00m em linha -
inclinada de 302 com o alinhamento da Avenida do Arpio, alongando
o terreno e 130,00m em linha inclinada de 302 com o alinhamento -
da Avenida do Arpao, encurtando o terreno, confrontando com area

destinada a ruas e jardins; de fundos 28,00m em linha reta para-
lela &4 Avenida do Arpio, confrontando com area destinada 2 Jar -

sendo da frente para os fundos 20,00m em linha inclinada de 602 -
com alinhamento da Avenida do Arpao, estreitando o terreno; - -
81,00m em linha inclinada de 30¢ com o alinhamento da Avenida do
Arpao, estreitando o terreno e 36,00m em linha inclinada de 60% -
com o alinhamento da Avenida do Arpio, estreitando o terreno, con
frontando com area destinada i jardins; e pela divisa lateral eg
querda em tré&s segmentos retes 137,00m, sendo da frente para os
fundos 20,0Cm em iinha inclinada de 602 com o alinhamento da Ave-
nida do Arpao, estreitando o terreno; 81,00m em linha inclinada

de 302 com o alinhamento da Avenida do Arpao, estreitando o terre
no e 36,00m em linha inclinada de 602 com o alinhamento da Aveni -
da do Arpao, estreitando o terreno, confrontando com a area desti
nada a jardins, situando-se a intercessio da testada com a diviasa
lateral esquerda a 157,00m do alinhamento da Avenida do Arpao e a
20,00m do alinhamento do Canal do Itajurt, formando a area de - -

ENGENHARIA, INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., firma estabelecida na Rua
Mexico, n%ll, Grupp 1201, Castelo, no Rio de Janeiro, néste Esta-
do, inscrita no C sob o n®42.466.854/0001- Registro Ante -
rior: Matri a n26066 -(ficha). Cabo Frio, de dezembro de
1986. E S (Sydeney Martins Cdr#f8a), Técnico Judi -
ciario Juramentado,(ﬂgigiografei. 0 Ofici

Av.1-25.784 . Data: 16/12/1986. EXISTENCIA DE ONUS. O imdvel -
objeto desta matricula, juntamente com odtras unidades aut8nomas
e partes comuns do edificio, foi oferecido e dado em garantia hi-
potecaria em favor do BANERJ - CREDITO IMOBILIARIO S/A., garantip
do financiamento global no valor de Cr$324.030.514,13 equivalente
A data do contrato a 309,916,89857 UPC/BNH, conforme registro fei
to & margem da matricula n26066 (ficha). Foi procedida em favor

dim; pela divisa lateral direita em tré&s segmentos retos 137,00m,

7.000,00m2. Progrietéria: SYBETON- EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS,

Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° e 4.° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De =cordo com o facultado pelo § Mnico do art. 173 da Lei §015)

MATRECULA N.* 25.784 {Verso da Ficha 01l continuagio)

favor do BANERJ - CREDITO IMOBILIARIO S/A., a cessao fiduciaria -
da totalidade dos dj
mento, ou de cada
A margem da matrj

de

diciario Jurdmentado, da})(grafei. 0 Ofi

R.2-25.784. Data: 16/12/1986. HIPOTECA JUDICIARIA. Conforme
se infere do Mandado de Constltulqao de Hipoteca Judiciaria expe-~
dido em 28/11/1986 pelo Juizo de Direito da 12 Vara desta Comarca
de Cabo Frio, assinado pelc Exmo. Sr. Dr. Maruf Aride, Juiz de -
Direlto, extraido dos autos n2129/84 - 14.129 de Carta Precatoria
extraida da Agao de Dlssoluqao de Sociedade, oriunda do Juizo de
Direito da 182 Vara Civel da Capital - RJ, em que figuraram como
partes, de um lado como Autor Alvaro Marques de Oliveira, e de -
outro lado como Réus Mauro de Sa Motta, Carlos Eduardo de Sa Mot-
ta e Joao de Oliveira Pinto, prenotado sob o n250.280, fls.60, em
05/12/1986, o imovel objeto desta matricula, juntamente com ou -
tros imoveis, foli gravado c
ria em favor de Alvaro Ma
dezembro de 1986. Eu,
Tecnico Judiciario Juramentado, da

Vide Protocolo n251.029.-

eitos decorrentes da alienagao do empreendi -
a de suas unidades, conforme averbagao feita

ula n26Q966 (ficha). Cabo Frio, 16 de dezembro
(Sydeney Martins &a), Técnico Ju-

1986. Eu,

JTF

a constituigao da hipoteca judicia-
es de Oliveira. Cabo Frio, 16 de -
Sydeney Martins a), -
ografei. 0 O 7 JTF

Custas/86: cz$ -

Av.3-25.784. Data: 11/02/87. CANCELAMENTO DE ATC. Conforme se
infere do !landado de Cancelamento de Atos expedido em 27/01/1987, -
pelo Juizo de Direito da 12 vara desta Comarca, assinado pelo Ixmo

Sr.

14.129 de Carta Precatériag fica cancelado o rezgistro_da hipoteca
judiciéria constante do W2 desta matricula. Cabo

vereiro de 1987. ©Du (Sydeney lMarti
co Judiciario Juramentado, dati{gg)é?ei. i ¢ ibes

Vide Protocolo n*_7#. 772 4

Dr. aruf Aride, Juiz de Direito, extraido dos autos n2129/84-

JTF

Custagz

continua na ficha 2
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CABO FRIO - ESTADD DO RI0O DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § Gnico do art. 173 da lei B015)

MATRICULA N.° 25,784(continuagao da ficha Olw)
DATA - = f .- |

Av.4-25,784, Data: 17/01/1994. CANCELAMENTO DE HIPOTECZ. Fica -
cancelada a hTpoteca que recaia sobre o imovel constante da pre -
sante matrlcula, canforme autovlzagao do BANER J=- CREDITO IMDSILIA
RID _/A., gualificado na pressente matrlcula, constante g0 Comtra-
t@ de Compra e Venda, Motuo com Obrigagoes e Hipoteca e Qu1taqao,
detada de 20/04/1993, distribuido sob o nelO. 583, ivre 07, em =~
03/01/93, prenotado sob o n@74,99 1 9. Qiflvs | 12/93. Cabo -
7 de_jansiro de 1994, Eu,‘lj ‘ ",f WAAA M jaria Ma-
dalgfia Mgciel Vieira), Emp. Jurs " E : ;

Custas/9i-Cr$

.458,05(12)

R.5-25,784, Detas 17/01/19%4. COMPRA E VENDA. Adguirsntes: ANTHE=
RC GONGCALVES , brasileiro, casado pelo regime da comunhac de bens
@posentado & swua mulher ALZIRA DIAS DE LACERDA GONCALYES, do lar,
portaderes das identidade nis.CRL=47295-1, emitida em 19/04/83 @
1.994.070, emitida em 29/10/64, e dos CIC n2s.004.762.697/68 & -~
013,635.787/31, respectivamente, residantes e domiciliados % Rma-
digo a Rua Garibaldi, n®l74- Tijuca, Rio de Jansirc, neste Estadoc.
Transmitente: SYBETON- EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIGS, ENGENHARIA,
INDUSTRIA E,CﬂﬁEﬁCID LTDA., quallflcadg na presente matricula.A
transmitente vendeu acs adquirentes o imovel desta matr{cula, pe=
lo prego de Cr$740.842,939 UB, hoge CR$740J842,93, dow=
Contrato constante da AvJ4 z

de janeiro de 1994, Eu,{/|
el Vieira), Emp. Juram

Pilografei.
ustas/9B~Cr§27.338

Ry.6- 25,784, Data: 17/01/1994., PRIMEIRA HIPOTECA. 'euedores. AN-
THERO CONCALVES 8 sua mulher ALZIRA DIAS DE LACERDA NLALVES, -

Vide Protocolo n° 135-657 13/08/08

qualificados na presenta matricula. Credor: BANERJ- CR T0 IM0 -

BILIARID S ‘A., qualificada na presente matricula. Os devedores de

Tém @ credovraz o imovel objeto da presente matricula, em primeira<
g especial hipoteca, em garantis do financiamento gue esta lhes -
concedeu, sendo ovalor do credtldlgo do credito de Cr¥6s7.605.550,
50, hoje CR$667.605,55, ﬁagausl no prazo de 180 msses, a taxa no-
minal de juros deg 12% ac ano, a taxe efetiva de 12,68% ao anc, -
valor da prestagao Cr$8.330.296,25 hoje CR$8.330, 2P. Tudd nos ter
Contrato constants da Av.4 te atrlcula. Cabe - -
17 de janeiro des 1994. Eu JAMMWIAMAAAUM . Madale
aciel Vieira), Emp. Juramentada datjilegra —

Baixa de Hipoteca

Vide Protocolon’ 135.658 13/08/08 Nova Denominagado

Av.7-257R% . Data: GR/0972008. NOVAR DENOMINACKD. Conforme e
infaereg @0 reguasrinento datado de ZE/703/2008 dirigids ao Oficial
g Registro de Ismdvelis dasta Serveantia, onde foi prenctade sab o

N213I84L558, em 13/0B/2008, pala AGE dea 12750202007, publicada ao

Didrio Oficial do Estado do Rio de Jansiro ds O30T/ 2007, foi

alterads a denominagdo social por incorporagico do BANERJI CR£DRITO
IMOBILIARIO SrY6. para DANCO DD ESTADRG DO RID DE JANEIRO S/A. em

B R e e
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MATRICULA N.o (Verso da Ficha continuacao)
25784
Hiquidacio, com s2ds na Av. Milo FPeganha, 175, 2 ndar, Rio de
Janairso, naste Estada, inscrito’ ey s 'm:-‘/' S8 =
AT, 147 TIS/O001I-15,. {(Custas ZOOLOB-REIL,24) {Isabella

4

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § dnico do art. 173 da Lei 6015)

infere da Certidio.de Obito expedida em 14/10/2010 pelo RCPEN
a g Circunscrigdc de Rio de Janeiro/RJ, matricula
09313801552008 4 00448 222 0050069 08, congf

torizaclo do BAMERJ — BANCO DO ESTADD DO RIO DE JANEIRD Ss/a.,

T
¥
0o

Vide Protocoh n° 149.8252‘?‘94/01/11 Rerratificagio

v.9-25784. Data: 10/01/2011. CERTIDAC DE OBITC. Conforme.se

ans Brand3Io Santos), conteri & digiteil Of

atricisia. {Custas 200B/0B8-RETIT,B73. Eug }
2nu Brandio Santos), conferi e digited. DFAC

f (R).1 ato
/i ¢ RMF59301 FUU—?

~25784. DRata: OF/09/2008. COANCELAMENTO DE HIPOTELA. Face a
liguidaci¥na, constants do reguarimento (Qatado e 2O/OT/2008,
rrigido ap Oficial do Registro da Indwveis agta Serventia, onde
i prenotado sob o n2 1394657, em 13708/ 08, fica cancejiada 3
Que  recaia sobre o imaval copsStante da presants
VAR =N (Isabella

.1 ato
(R) ] ME

Vide P'rotocolb n® 147.935 17/09/10 Inventirio i /

mpm"‘ 149.500 l_:E._G/:LZ/]-O Inventir io
;lideP tocolo n° 1149.501 16/12/10 bbito

certidio foi prenotada nesta seryentia s
16/12/72010 ({(Custas 2010/12-R$34,28).- Eu { Cz-7 bella
f;entt Brandde Santos), conferi e digitei. %

R.10-25.784. Data:19/01/2011. INVENTARIO E PARTILHA.

ALEIRA DIAS DE LACERDA GSONGALVES, vidva, ji4 qualificada nesta
matricula; 2) SERGIO MURILC DE LACERDA GONGALVES, brasileiro,
solteiro, maior, empresirio, portador da carteira de
identidade n°05.417.975-9, expedida pelo IFF/RJ, em
07/07/1%7%, e inscrito no CPF/MF socb o n©753.889.017-34; 3)
CELSO EDUARDO DE LACERDA GONGALVES, brasileiro, solteiro,

maior, empresAario, portador da carteira de identidade n°
07.298.026-1, expedida pelo IFP/RJ, em 20/11/1987, e inscrito

a o Registro de
1a2/04 /2008 . Dita
em

itoc de ANTHERO GONCALVES, falecido no dig

(Protocolo n°149.500, datade de 16/12/2010). Adquirentes: 1)

Continua na ficha 3
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MATRICULAN® 25,784

CNM: 089060.2.0025784-77
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REGISTRO GERAL

(De acorde com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® 25784 (Ficha 03)
DATA / / )

3

no CPF/MF sob o n°008.942.847-11, ambos residentes e
domiciliados na Rua S3o Rafael, n®22-Cobertura, Tijuca, no Rio
de Janeiro, neste Estado; 4) CLAUDIA CRISTINA DE LACERDA
GONGALVES, brasileira, divorciada, empresdria, portadora da
carteira de identidade n®06.820.932-9, expedida pelo IFE/RJ,
em 22/02/1996, e inscrita no CPF/MF sob o n®984.751.857-20,
residente e domiciliada na Rua Carlos Gdis, n°476/102, Leblon,
no Rio de Janeiro, neste Estado; 5) CARLOS ROBERTO DE LACERDA
‘GONGALVES, brasileiro, solteiro, maior, empresirio, portador
da carteira de identidade n°08.383.240-2, expedida pelo
IFP/RJ, em 03/08/1987, e inscrito no CPF/MF sob o n°
008.512.837-64, residente e domiciliado na Rua Domingos Leal,
n®200, Olaria, .em Vila Velha, Estado do Espirito Santo; e
6) SIDNEI RICARDO DE LACERDA GONGCALVES, brasileiro, solteiro,
maior, empresdrio, portador da carteira de identidade n°®
08.595.192-9, expedida pelo IFP/RJ, em 09/07/1996, e inscrito
no CPF/MF sob o n°©038.102.307-90, residente e domiciliado na
Rua Noronha Torrezdo, n°l1/404, Bloco B, S8Santa Rosa, emn
Niter6i, neste Estado. Transmitente: ESPOLIO DE ANTHERO
GONGALVES, inscrito no CPF/MF sob o n°004.762.697-68. O imével
objeto desta matricula, passou a pertencer aos adquirentes, na
proporcdo de 5/10 para a 1*, e de 1/10 para ocada_ um dos
demais. VALOR: R$40.000,00 para efeitos fiscais. ITD: Foi
pago o valor de R$2.860,00, através da Guia n°5.07.011285-1,
em 10/02/2010. FORMA DO TITULO: Tudo conforme os térmos da
Escritura Publica de Inventirio, lavrada no Cartério do 23°
Oficio de Notas da Cidade do Rio de Janeiro, neste Estado, no

livro n°9273, £f1s.090/093, .m‘w‘ xda de 10/09/2010.
@ W/

(Custas 2011/01-R$580,75) . NIl Samire]l Lui so

da Fonseca), Esgrevente, conf® 5019 Oficiai;
e W‘; Marco Antonio Nazareth
RQG99103 0GK sﬂ D o

Matricuta 94/83

Av.11-25.784. Data:19/01/2011. RE-RATIFICAGAO. (Protocolo
n®149.800, datado de 04/01/2011). Também serviu de titulo
para o Registro de Inventdrio de que trata o R-10, a Escritura
de Re-Ratificacgdo, lavrada no Cartério do 23° Oficio de Notas
da Cikdade do Rio de Janeiro, nheste Estado, no livro n@99299,
f1s.039/040, ato n°018, datada de 22/10/2010, ficando fazendo
parte integrante e complementar da mesma, para todos o3
efeitos de direito, o ] 90 33 aquele registro.
(Custas 2011/01-B$36,29) .(Eu) 2/ Azambel Luiz da
Fonseca), Escr —e—digi i

(R).1 ato P
- Raasoos Fve /]

Marco Antonio Nazareth
Substituto
Matricula 94/93
Av.12-25.784. Data:15/07/2011. ERRO EVIDENTE. Nos termos do

Art, 213, § 1° da Lei 6015/73, tendo sido verificado o ERRO

continua no verso...
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MATRICULAN® 257g4 (Verso da Ficha ~ continuag&o)

EVIDENTE, .guando do Registro de Inventdrio e Partilha,
constante do R.10 da presente matricula, €& feita a presente
averbagdo para constar que foi apresentado ma ocasido a
Certidic de Autorizagdio para Transferéncia - CAT n°000984960-
26 - R.I.P. 583.0100353-89, expedida em 13/12/2010, o qual n3o

Escrevente,

foi recolhido o Laudémio, por ser transagdoc ndc onerosa, Jque

guando do registro do mesmo. (Custas

LA LSan?uel Luiz Capdeggr,da Fonseca),
onferi—e—digitei. Oficial. arok Antonio Nazareth _
Substitwio

wmatricula 94/93

Vide Protocolo N®  176.006 18/09/2014 - Penhora - Proc. 4135-04.2006.8.190208

R.13-25.784. Data:31/01/2023. PENHORA (10%). (Protocolo
n°228.858, em 19/01/2023). Conforme se infere do
Cficio n®39/2023/0F, expedidc em 16/01/2023, pelo
Cartdrioc da 2? Vara Civel Regional do Méier do Estado do
Rioc de Janeiro, de lavra da MM. Dra. Ana Paula Rodrigues
Silvana -~ Julza de Direite, extraida dos autos do
Processo  n°0004135-04.2006.8.19.0208 {2006.208.004026-
2), em gue sdo partes como Autor: FABIO MARCOS DE
ANGELIS COSTA BRAGA e como  Réu: MAISON PATE
ADMINISTRADORA DE FRANQUIAS LTDA e outros. Valor da
Divida: NAQ INFORMADG; e como Fiel Depositario: NAO
INFORMADO. Fica PENHORADO a proporcio de 10% do imdvel
ocbjeto desta matricula de propriedada de Carlos Roberto
de Lacerda Gongcalves - CPF: 008.512.837-64. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. ©
QOficial, Matr. 06/1811. EEJU 04503 XDL.

R.14-25.784. Data:31/01/2023. PENHORA (10%). (Protocolo
n“228 858, em 19/01/2023). Pelo mesmoc titulo do R-13.
Fieca PENHORADO a proporcio de 10% do imdvel objeto desta
matricula de propriedada de 8érgic Murile de Lacerda
Gongalves - CPF: 753.889.017-34. Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O o0Oficial,
Matr. 06/1811. EEJU 04504 FCZ.
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ondes - protocolo n® 238.003 de 28/08/2024 - referente a PENHORA processo 5062691-
58.2021.4.02.5101/RJ da 92 VFEF/RJ.

Poder Judiciario- TJERJ

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL Corregedoria Geral de Justica
2° OFICIO DE CABO FRIO Selo de Fiscalizagao Eetrénico
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EEPE 82743 LNR
CERTIDAO Certifico e dou fé, que a presente cépia é reprodugéo Consulte a validade do selo em:
auténtica da MATRICULA a que se refere, extraida nos termos do https://w w w 3.jrj.jus.br/sitepublico
Art. 19, § 11 da Lei 6.015/73, dela constando a comprovagéo de ] _'

propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével. Cabo
Frio, 02 de Junho de 2025. Eu, Edmison Gongalves de Moura,
escrevente substituto, procedi as buscas. E eu, Oficial, subscrevo e
assino.

(Assinada Digitalmente).

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS R$ 3,26 - R$155,99

EM BRANCO
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