Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 19/11/2025

JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVA FRIBURGO -
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - CENTRAL DE DIVIDA ATIVA

(Av. Euterpe Friburguense, n° 201, Vilage, Nova Friburgo - RJ)

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO, com prazo de 10
dias, extraido dos autos da Execucéo Fiscal n°® 0016384-63.2016.8.19.0037 e apen-
sos n%® 0023210-76.2014.8.19.0037, 0012158-68.2023.8.19.0037, 0014753
45.2020.8.19.0037, 0011716-30.2008.8.19.0037, 0017141-28.2014.8.19.0037 e
3006054-72.2024.8.19.0037, propostas pelo MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO em
face de JOSE CARLOS ALVES DA COSTA E OUTRO, passado na forma abaixo:

A Doutora PAULA DO NASCIMENTO BARROS GONZALEZ TELES, Juiza de
Direito na 12 Vara Civel da Cidade de Nova Friburgo - Central de Divida Ativa, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, especialmente a JOSE CARLOS ALVES DA COSTA, GLORIA MARIA REIS
ERTHAL ALVES DA COSTA e ESPOLIO DE JULIO CESAR BADINI, através de seus
herdeiros e sucessores, de que no dia 02/02/2026, as 12:00 horas, através do portal
de leilbes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na
JUCERJA sob o n° 079, sera apregoado e vendido a quem mais der a partir do valor
da avaliacdo, e no dia 05/02/2026, no mesmo horério e portal de leildes, a quem mais
der a partir de 50% da avaliacdo, na forma do art. 891, paragrafo unico do CPC, o
bem imovel penhorado, localizado naRua Dr. Ernesto Basilio, n°® 64, Sala 608, Cen-
tro, Nova Friburgo/RJ. Inscricdo Imobiliaria: 0029300064072-3. Matriculado junto ao
4° RGI de Nova Friburgo, sob o n° 21557. Valor da avaliacdo: R$ 200.000,00 (duzen-
tos mil reais).De acordo com o 4° Oficio de Nova Friburgo, o ref. imével, foreiro a
Municipalidade, encontra-se registrado em nome de José Carlos Alves da Costa e sua
mulher Gléria Maria Reis Erthal Alves da Costa e Julio Cesar Badini, constando os
seguintes gravames: 1) Av.2: Promessa de venda da metade do imovel realizada por
José Carlos Alves da Costa e Gléria Maria Reis Erthal Alves da Costa para Julio Ce-
sar Badini; 2) Av-3: Indisponibilidade por determinacédo do Juizo da 22 Vara Civel de
Nova Friburgo, extraida dos autos do processo n° 4.120/98, movido por Ercilio Orlan-
do Raphael em face de Cooperativa de Crédito Real de Nova Friburgo Ltda — NOVA-
CREDI, bem como indisponibilidade por determinacdo do Juizo da 12 Vara Civel de
Nova Friburgo, nos autos da acdo de faléncia de Cooperativa de Crédito Rural de No-
va Friburgo Ltda — NOVACREDI, processo n° 00.263.007.976-1; 3) R-5: Penhora por
determinacdo do Juizo da Central de Divida Ativa de Nova Friburgo, extraida dos au-
tos do processo n° 0016383-78.2016.8.19.0037, movido pelo Municipio de Nova Fri-
burgo em face de José Carlos Alves da Costa e Julio Cesar Badini; 4) R-6: Penhora
oriunda do presente feito.De acordo com a Certiddo Informativa de Unidade Imobilia-
ria, o imével possui 33 m2 de area edificada e conforme a certiddo de Situagéo Fiscal,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2003 a 2020 no valor de R$ 16.913,89,
mais acréscimos legais. Conforme Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funes-
bom, o imovel apresenta débitos relativos a Taxa de Servicos Estaduais de Preven-


http://www.rymerleiloes.com.br/

cdo e Extincdo de Incéndios, no valor de R$ 565,37, referentes aos exercicios de
2020 a 2024 (N° CBMERJ: 2506562-4). Os débitos condominiais pendentes sobre a
referida unidade equivalem, na data da expedicao do presente edital, ao valor de R$
178.258,37, ajuizados nos autos do processo n°® 0004115-75.2005.8.19.0037. A ven-
da se dard livre e desembaracgada, na forma do disposto no paragrafo Unico do artigo
130 do CTN, com a sub-rogacéo dos valores das dividas que recaem sobre o imovel.
Caso o produto obtido com a alienagdo do bem néo seja suficiente para a quitagao in-
tegral do débito condominial, a responsabilidade pelo pagamento de eventual diferen-
ca caberd ao arrematante. As certiddes exigidas pela Consolidagdo das Normas da
Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de
IPTU, serdo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo. Caso o devedor, o coproprieta-
rio, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam
encontrados, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a
exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em patrticipar do leildo deverao
oferecer lances pela internet, através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, es-
tejam devidamente cadastrados no site e habilitados, em até 72 horas de antecedén-
cia, para participar deste leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pa-
gamento (tanto do preco como da comissdo do Leiloeiro), sera apresentado o lance
imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Re-
solucao N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo
Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor do lance ofertado, nos termos do
art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 2°; art. 897 e art. 898 do Cdadigo de Processo Civil, co-
mo medida punitiva-educativa.O devedor somente podera exercer o direito de remi-
cdo previsto no art. 826 do CPC somente até da data prevista para o inicio do proce-
dimento eletrénico deflagrado para a alienacdo do imovel pelo leiloeiro. A Praca so-
mente sera suspensa mediante o pagamento de todas as dividas que recaem sobre
imdével, inscritas em divida ativa que sejam ou ndo objeto de execucdao fiscal e em co-
branca amigavel. A possibilidade de parcelamento do crédito tributario ndo é possivel
guando ja iniciado o procedimento administrativo ou judicial para a realizacdo do lei-
l&o, por forca da vedacado legal constante do inciso | do artigo 14 do Decreto
34.209/2011. Somente a quitacdo integral de todos os créditos que recaem sobre o
imovel tem o cond&o de impedir a realizagio da hasta publica. EM HIPOTESE NE-
NHUMA SERA ADMITIDA A REMICAO PARCIAL PARA SUSTAR O LEILAO. Caso o
devedor opte por exercer o direito de remicéo apos iniciado o procedimento eletrénico
de hasta publica pelo leiloeiro, com a veiculacdo do edital em sitio eletronico, sera de-
vida a comisséo do leiloeiro em valor a ser arbitrado pelo juizo até o percentual de
2,5% sobre o valor da avaliacdo em atengdo ao disposto no paragrafo Unico do artigo
884 do CPC. — E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o
presente, que serd publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros
do Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloei-
ro publico:www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPCe afixado no
local de costume, cientes de que a arrematacao, adjudicacdo ou remicao far-se-a a
vista, mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art.
892, CPC; ou no prazo de até 15 (quinze) dias, mediante sinal de 30%, acrescida de
5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do art. 24, Decreto n°
21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. — Dado e passado
nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezoito dias do més de novembro de dois mil e
vinte e cinco.
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