Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 02/12/2025

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA SETIMA VARA CiVEL DA COMARCA DA
CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Ac¢ao de Despejo por Falta de Pagamento proposta por
TATIANA RODRIGUES DE ANDRADE PEDROSA e BELINDA AIRES em face de
ESPOLIO DE NADIR SANTIAGO TEIXEIRA, ELIZABETH ROBERTO TEIXEIRA e
ELIZETE ROBERTO TEIXEIRA (Processo n° 0035652-32.2007.8.19.0001 — antigo
2007.001.034150-2), na forma abaixo:

O Dr. DIEGO ISAAC NIGRI, Juiz de Direito na Vigésima Sétima Vara Civel da
Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao ESPOLIO DE NADIR
SANTIAGO TEIXEIRA, através da sua inventariante Elizabeth Roberto Teixeira, ou
quem fizer em suas vezes, a ELIZABETH ROBERTO TEIXEIRA, por si e como
inventariante do Espodlio de Nadir Santiago Teixeira, e a ELIZETE ROBERTO
TEIXEIRA, de que no dia 03/02/2026, as 12:00 horas, através do portal de leildes on-
line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo
Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n° 079, serdo
vendidos a quem mais der acima do valor de cada avaliagao, ou no dia 04/02/2026,
no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor de
cada avaliacdo, na forma do paragrafo unico do art. 889 do CPC, os iméveis
penhorados a fl. 239, com a devida intimacdo da penhora a fl. 338, descritos e
avaliados as fls. 1.003/1006, em 27/06/2024. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA:
IMOVEL: Rua Alvaro Magalhaes, n° 125, apartamento 101, fundos, Jardim América.
Imével que mede em sua totalidade com 10m de frente e fundos por 23 m de
extensao em ambos os lados, confrontando a direita com o lote 29, a esquerda com o
lote 27, ao fundo com o lote 15, tudo na conformidade com o registro do 8° Registro
de Imoveis. Dados Constantes do espelho do IPTU anexo ao mandado. Inscricdo
Municipal: 1402970-6. Area Edificada: 40m. Idade: 1980. Fonte da pesquisa: site da
Prefeitura para estimagdo do ITBI e avaliagdes locais na mesma regido. Assim,
considerando-se a sua localizagdo, proxima a area de risco, area do terreno e estado
geral de conservagdo aparente do imével e indicadores de valor objetivo como
consulta ao sitio oficial da Prefeitura, bem como valores de iméveis adjacentes,
AVALIO INDIRETAMENTE o bem acima descrito, com a sua correspondente fragao
ideal que lhe couber o terreno, em R$ 70.000,00 (setenta e cinco mil reais), atualizado
em R$ 73.293,00 (setenta e trés mil, duzentos e noventa e trés reais).
Compulsando brevemente os autos verifiquei que o valor em certidao anterior fora 75
mil reais, ndo tendo havido impugnacdo a época. Consigno ainda que o valor
constante da base de calculo da Prefeitura nesta data é de R$ 64.680, 89 reais. De
acordo com o 8° Oficio do RI, o ref. imével encontra-se matriculado sob o n°® 144162 e
registrado em nome de Nadir Santiago Teixeira, Elizabeth Roberto Teixeira e Elizete
Roberto Teixeira, na proporcao de "2 para a primeira e "4 para cada uma das demais,
constando, no R-4, Penhora oriunda do presente feito. De acordo com a Certidao de
Elementos Cadastrais, o imével possui 40m? de area edificada e conforme a Certidao
de Situagao Fiscal, ndo existem débitos de IPTU pendentes sobre o referido imdvel
(FRE 1402970-6). Conforme Certiddo Negativa de Débito, emitida pelo Funesbom, o



http://www.rymerleiloes.com.br/

imével ndo apresenta débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencéo e
Extincdo de Incéndios, nos exercicios de 2020 a 2024 (N° CBMERJ: 2400512-6).
LAUDO DE AVALIACAO IMOVEL: Rua Alvaro Magalh&es, n° 125, apartamento 201,
fundos, Jardim América. Imoével que mede em sua totalidade com 10m de frente e
fundos por 23m de extensdo em ambos os lados, confrontando a direita com o lote
29, a esquerda com o lote 27, ao fundo com o lote 15, tudo na conformidade com o
registro do 8° Registro de Iméveis. Dados Constantes do espelho do IPTU anexo ao
mandado. Inscricdo Municipal: 1402971-4. Area Edificada: 40m. Idade: 1980. Fonte
da pesquisa: site da Prefeitura para estimacéo do ITBI. Assim, considerando-se a sua
localizagdo, proxima a area de risco, area do terreno e estado geral de conservagao
aparente do imével e indicadores de valor objetivo como consulta ao sitio oficial da
Prefeitura, bem como valores de imoveis adjacentes, AVALIO INDIRETAMENTE o
bem acima descrito, com a sua correspondente fracido ideal que Ihe couber o terreno,
em R$ 70.000,00 (setenta e cinco mil reais), atualizado em R$ 73.293,00 (setenta e
trés mil, duzentos e noventa e trés reais). Compulsando brevemente os autos
verifiquei que o valor em certiddo anterior fora 75 mil reais, ndo tendo havido
impugnacao a época. Consigno ainda que o valor constante da base de calculo da
Prefeitura nesta data é de R$ 64.680, 89 reais. De acordo com o 8° Oficio do RI, o ref.
imével encontra-se matriculado sob o n° 144165 e registrado em nome de Nadir
Santiago Teixeira, Elizabeth Roberto Teixeira e Elizete Roberto Teixeira, na proporgao
de %2 para a primeira e Y4 para cada uma das demais constando, no R-4, Penhora
oriunda do presente feito, constando, no R-4: Penhora oriunda do presente feito. De
acordo com a Certiddo de Elementos Cadastrais, o imovel possui 40m? de area
edificada e conforme a Certidao de Situagao Fiscal, ndo existem débitos de IPTU
pendentes sobre o referido imoével (FRE 1402971-4). Conforme Certiddo Negativa de
Débito, emitida pelo Funesbom, o imével ndo apresenta débitos relativos a Taxa de
Servigos Estaduais de Prevencgao e Extincdo de Incéndios, nos exercicios de 2020 a
2024 (N° CBMERJ: 585462-5). Os créditos que recaem sobre os imoveis, inclusive os
de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienagdo, sendo
observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°, do artigo 908, do
Cddigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN. As certiddes exigidas e previstas no
Artigo 255, inciso XIX, da Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da
Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU, serdo lidos pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr.
Oficial de Justiga, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo,
assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do
leildo deverao oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br,
desde que estejam devidamente cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de
antecedéncia do presente leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido
pagamento (tanto do pre¢go como da comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance
imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da
Resolugdo N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente,
pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da avaliacdo, nos termos do
art. 895, §§ 4° e 5% art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil,
como medida punitiva-educativa. — E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais
do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:




www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro  publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematagdo, adjudicagdo ou remicédo far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do
art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. —

Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte dias do més de novembro
de dois mil e vinte e cinco.
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