Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 16/12/2025

JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA QUARTA VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Cobranga de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO SANTOS VAHLIS em face de MR COPIAS LTDA
(Processo n° 0113209-32.2006.8.19.0001 — antigo 2006.001.119232-0), na forma
abaixo:

A Dra. LORENA REIS BASTOS DUTRA, Juiza de Direito na Trigésima Quarta
Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a MR COPIAS LTDA,
através do seu representante legal, de que no dia 23/02/2026, as 12:00 horas, através
do portal de leildbes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na
Jucerja sob o n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da avaliagdo, ou no
dia 26/02/2026, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50%
do valor da avaliagdo, na forma do paragrafo unico do art. 889 do CPC, o imovel
penhorado no id. 231, descrito e avaliado no id. 1.730/1.733, em 26/05/2025. DIREITO
E ACAO. LAUDO DE AVALIACAQ: IMOVEL: Situada na Rua Senador Dantas, n° 117,
Sobreloja 214, Centro, RJ, devidamente registrada, dimensionada e caracterizada no
7° Oficio do Registro Geral de Iméveis, sob a matricula n°® 6008-2-J e pela inscricdo
municipal de n° 0490546-9 (IPTU), medindo aproximadamente 50 metros quadrados
conforme informacgdes do espelho do IPTU. O imdvel encontra-se ocupado, sendo
utilizado no momento da diligéncia como uma central copiadora, com 1 saldo com
balcdo de atendimento e 1 banheiro. PREDIO: Construcdo datada de 1962, com
elevadores e portaria bem conservados, de uso misto. DA REGIAO: Encontra-se
servida por alguns dos melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de
energia elétrica, telefone, iluminacao publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos. O
prédio fica localizado proximo a Lapa e da regido da Carioca e Cinelandia préximo a
Estacdo de Metrd, pontos de Onibus e taxi, com amplo comércio ao redor.
METODOLOGIA AVALIATORIA: Foi utilizado o mercado de compra e venda no més
de maio de 2025 e o equilibrio entre a oferta e a procura de iméveis homogéneos ao
do avaliado, sendo as fontes as usuais e ao tempo das diligéncias. Bem como a atual
conjuntura econémica que tem sofrido turbuléncias, pois apds os grandes eventos os
imdveis passaram a sofrer uma queda na procura na cidade do Rio de Janeiro. E mais
recente, em virtude da pandemia do Covid 19. Nao obstante, nos ultimos meses houve
parcial retomada das atividades, o que tem refletido em uma valorizacido positiva de
tais imoveis em relagao ao auge do periodo de isolamento social. Avalio o imoével acima
descrito em R$ 375.000,00 (trezentos e setenta e cinco mil reais). De acordo com o
7° Oficio do RI, o ref. imoével encontra-se matriculado sob o n° 6008-2-J e registrado em
nome da Caixa de Peculios dos Militares — Beneficente (CAPEMI), constando os
seguintes gravames: 1) R-04: Penhora determinada pela 142 Vara Civel, nos autos da
acao n°2005.001.089111-9, movida pelo Condominio do Edificio Santos Vahlis em face
de MR Cépias Ltda; 2) R-05: Penhora oriunda do presente feito; 3) AV-06: Retificagdo
para constar que a Penhora do R-05 é do Direito e A¢ao; 4) R-07: Penhora determinada




pelo Juizo de Direito da 122 Vara de Fazenda Publica, decidida nos autos da agéo de
execucgao fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro (processo n°® 0427997-
02.2011.8.19.0001); 5) R-08: Penhora determinada pelo Juizo de Direito da 122 Vara
de Fazenda Publica, decidida nos autos da agdo de execugdo fiscal movida pelo
Municipio do Rio de Janeiro (processo n° 0160065-15.2010.8.19.0001); 6) AV.09:
Indisponibilidade do imodvel, decidida nos autos da agédo oriunda da 162 Vara do
Trabalho do Rio de Janeiro (processo n°® 00101066720135010016). De acordo com
informagao prestada pela Capemi no id. 337, a mesma vendeu o imével para Marcos
Roberto Dias Pessanha, representante da MR Cépias Ltda. De acordo com a Certidao
de Elementos Cadastrais, o imovel possui 50m? de area edificada e conforme a
Certidao de Situagao Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de 2001 até 2008
e 2013 até 2025, no valor de R$ 142.018,66, mais acréscimos legais (FRE 0490546-9).
Conforme Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imdvel apresenta
débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencao e Extingao de Incéndios,
no valor de R$ 570,61, referentes aos exercicios de 2020 a 2024 (N° CBMERJ: 236857 -
9). De acordo com declaragcao emitida pelo condominio, o mesmo concedera, em favor
do arrematante, quitacdo do débito condominial da referida unidade pelo produto do
leildo, porém prosseguira com o processo em face do executado (antigo proprietario)
até a quitacao total dos valores devidos. Os créditos que recaem sobre o imoével,
inclusive os de natureza propter rem, serao sub-rogados sobre o preco da alienagao,
sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°, do artigo 908,
do Cdédigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN. As certiddes exigidas e previstas
no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da
Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU, serao lidos pelo Sr.
Leiloeiro no ato do pregéo. Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada
e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de
Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a
exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do leildo deverao
oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que
estejam devidamente cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de
antecedéncia do presente leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido
pagamento (tanto do pre¢o como da comisséo do Leiloeiro), sera apresentado o lance
imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da
Resolugao N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente,
pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da avaliagao, nos termos do art.
895, §§ 4° e 5° art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como
medida punitiva-educativa. — E, para que chegue ao conhecimento dos interessados,
foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais do Sindicato
dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no
sitio do leiloeiro publico: www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC
e afixado no local de costume, cientes de que a arrematacéao, adjudicagao ou remicao
far-se-a a vista, mediante o pagamento imediato do prego pelo arrematante, na forma
do art. 892, CPC; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo
unico, do art. 24, Decreto n® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo
permitido. — Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos onze dias do més de
dezembro de dois mil e vinte e cinco.
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