Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 19/01/2026

JUiZO DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acédo de Cobranca de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFiCIO SOLAR 385 BLOCO Il em face de CONSTRUTORA
MAROT SOAREZ LTDA (Processo n° 0104076-63.2006.8.19.0001 - antigo
2006.001.110060-6), na forma abaixo:

O Dr. PAULO ROBERTO CORREA, Juiz de Direito na Oitava Vara Civel da
Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a CONSTRUTORA MAROT
SOAREZ LTDA, através do seu representante legal, de que no dia 23/03/2026, as
12:00 horas, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS
RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER,
matriculado na Jucerja sob o n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da
avaliagao, ou no dia 26/03/2026, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais
der a partir de 50% do valor da avaliagéo, na forma do paragrafo unico do art. 889 do
CPC, o imével penhorado no id. 419, com a devida intimagao da penhora no id. 420,
descrito e avaliado no id. 690, em 08/04/2021. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA:
Imével mencionado sito na rua Barao de Itapagipe, n° 385, apartamento 207, Bloco |l
- Rio Comprido: Devidamente dimensionado e caracterizado no Décimo Primeiro
Oficio de Registro de Iméveis, matricula 119.315 e Inscricdo Municipal n°. 1.673.783-
5 (IPTU). Realizada Avaliagao Indireta diante de ndo se encontrar qualquer pessoa no
local e o imével se encontrar fechado ha alguns anos. Imdvel: construido em concreto
e alvenaria de tijolos, revestido por argamassa e pintura Plastica, ndo sendo possivel
avaliar a parte interna do prédio devido a modalidade de Avaliagdo utilizada.
Edificagao utilizada para finalidades exclusivamente residenciais, com unidade com
74 m? de area edificada (conforme indicado pela Guia do IPTU apresentada; nao
sendo possivel a conferéncia da mensuragdo de sua segmentacdo e estado de
conservagao devido a modalidade de avaliagao utilizada). Nao sendo possivel a este
Servidor a proceder a vistoria na parte interna do imdvel haja visto o mencionado
acima. Impossibilidade de se verificar a parte elétrica e hidraulica da unidade pelos
motivos acima expostos. Sendo utilizado como parédmetro para a diligéncia a
documentacgéo trazida a este Servidor junto ao mandado de Avaliagdo. DA REGIAO:
Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos publicos do municipio como
distribuicao de energia elétrica, rede telefénica, iluminagao publica, asfaltamento, rede
de agua e esgotos, meios de transportes coletivos a uma boa distédncia de onde se
localiza a edificacgo. DO CONDOMINIO E EDIFICACAO: Prédio com toda a
comodidade dos Condominios modernos com toda a comodidade a disposi¢cao dos
condéminos, com quatro elevadores a servir os moradores, niveis de garagem,
portaria 24 horas, equipamento contra incéndio moderno. Desta forma com base na
legislagao vigente, no acima mencionado e por pesquisas de mercado de imoveis na
regido nas mesmas propor¢des da unidade em avaliagcdo AVALIO o imével acima
descrito e a sua correspondente fracao ideal de terreno, em R$ 348.000,00 (trezentos
e quarenta e oito mil reais); atualizado em R$ 446.192,85 (quatrocentos e quarenta
e seis mil, cento e noventa e dois reais e oitenta e cinco centavos). De acordo
com o 11° Oficio do RI, o ref. imével encontra-se matriculado sob o n°® 119.315 e
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registrado em nome da Construtora Marot Soarez Ltda., constando os seguintes
gravames: 1) R.3: Penhora determinada pela 122 Vara de Fazenda Publica, nos autos
da Execucédo Fiscal n°® 2002.120.052929-0, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro;
2) R.4: Penhora da 122 Vara de Fazenda Publica, nos autos da Execugao Fiscal n°
2008.001.203685-1, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro. De acordo com a
Certiddo de Elementos Cadastrais, o imovel possui 74m? de area edificada e
conforme a Certidao de Situacdo Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de
2018 até 2025, no valor de R$ 13.986,94, mais acréscimos legais (FRE 1673783-5).
Conforme Certidao Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imdovel apresenta
débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencao e Extincdo de Incéndios,
no valor de R$ 281,43, referentes aos exercicios de 2019 a 2023 (N° CBMERUJ:
2357887-5). De acordo com informagao prestada pelo condominio no id. 563, o
mesmo concedera, em favor do arrematante, quitacdo do débito condominial da
referida unidade pelo produto do leildo, porém prosseguira com o processo em face
do executado (antigo proprietario) até a quitagdo total dos valores devidos. Os
créditos que recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serao sub-
rogados sobre o prego da alienagdo, sendo observada a ordem de preferéncia,
conforme preceituam o § 1°, do artigo 908, do Cdédigo de Processo Civil e o artigo 130
do CTN. As certiddes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidagao
das Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito
atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo. Caso o devedor, o
coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente
edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Os interessados em participar do leildo deverao oferecer lances pela internet
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente leil&do.
Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do prego como
da comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugdo N° 236 do CNJ, bem
como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente
a 20% sobre o valor da avaliagédo, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5°; art. 896, § 2%
art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E,
para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que
sera publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do
Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematagado, adjudicagdo ou remicédo far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do
art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezesseis dias do més de
dezembro de dois mil e vinte e cinco.
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