EDITAL DE LEILAO.

JUSTICA DO TRABALHO - TRT3

VARA DO TRABALHO DE CATAGUASES/MG.

NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0011257-90.2019.5.03.0052

EXEQUENTE: ANTONIO JOSE CORREA ARAUJO

EXECUTADO: SOCIPAR SOCIEDADE E PARTICIPACOES LTDA E OUTROS

LEILOEIRA OFICIAL SANDRA DE FATIMA SANTOS MATRICULA JUCEMG-1061.

DATA E HORARIO DO LEILAO:

PRIMEIRO LEILAO: 20 de novembro de 2024 as 10:00 horas.

SEGUNDO LEILAO: 20 de novembro de 2024 as 10:20 horas.

PROXIMOS LEILOES: N3o havendo arrematantes, foram marcados novos leildes para as seguintes:
data, 12 leildo 13/12/2024 10:00 e 22 leildo 13/12/2024 10:20; 12 leildo 24/01/2025 10:00 e 29 leildo
24/01/2025 10:20; 12 leild024/02/2025 10:00 e 22 leild024/02/2025 10:20, 12 leild021/03/2025 10:00
e 29 leildo 21/03/2025 10:20; 12 leildo 23/04/2025 10:00 e 22 leildo 23/04/2025 10:20; 12 leildo
23/05/2025 10:00 e 22 leildo 23/05/2025 10:20, 12 leildo 23/06/2025 10:00 e 22 leildo 23/06/2025
10:20Em caso das datas marcadas, cairem em fins de semana, feriados, ou dia de ndo funcionamento
da justca, o leildo ocorrera no proximo dia util, nos mesmos hordrios.

MODALIDADE DO LEILAO: O leil3o ocorrerd na modalidade exclusivamente eletrdnica, aser realizado
no site www.sandrasantosleiloes.com.br.

DESCRICAO DO BEM:

LOTE 01) Imével: area remanescente do sitio BOA VENTURA, localizada em Cataguases/MG, com

area de 21,7005ha, ou 217.005,37m2. Descri¢ao: trata-se de um belo sitio, localizado a menos de
cinco quilometros do centro da cidade de Cataguases/MG, todo murado, com portdes de ferro na
entrada. Area Urbana, com iluminagdo publica, esgoto e pavimentagdoasfaltica até a entrada. O seu
interior é todo calgado com paralelepipedos até a casa sede.. Possui as seguintes benfeitorias. Uma
casa sede de 6tima qualidade, segundo informag¢des com 3 quartos, sendo dois deles suites, sala de
televisao, sala de estar, copa, cozinha, lavanderia, despensa, um banheiro social, garagem para dois
carros; trés casas para funcionadrios, segundo informagdes cada casa com sala, cozinha, banheiro e
trés quartos, todas aparentemente em bom estado; Uma casa para hdspedes, segundo informagoes
comsala ; Um quarto paraguardar ferramentascomuma area externa coberta e outrapequenaarea
paracultivar mudasdeflores.cozinha, banheiro etrés quartos,embom estado; Uma quadradeténis,
toda cercada com telas e postes com refletores; Uma area para churasco espagosa, coberta, com
dois banheiros e churasqueira separada, seis lagos cada um com tamanho difeente, sendo que o
maior possui um pier, uma piscina em area aberta no centro do patio, piscina menor toda fechada
com aquecimento, uma sauna separada, Uma capelinha religiosa, pequeno escritorio ao lado de um
galinheiro,umarodad’aguacommoinho eum quarto paraguardar produtos, Registrada nio cartério
de registro de imdveis na data de 19-12-2018, livro 2 do registro geral, matricula 33.839,
confronta¢des podem ser verificadas no Registro de imodvel.

VALOR DA AVALIACAO: RS 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais).

VALOR MINIMO PRIMEIRO LEILAO: R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais).
VALOR MINIMO SEGUNDO LEILAO: RS 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais).
DEPOSITARIO: Dirceu Rodrigues Peixoto.

VISITAGCAO: Rua José Esteves, 06 Sito Boa Ventura, Ibrhaim Mendonga, Cataguases/MG.
INFORMACOES: através do telefone (32) 9 98809-4182, no site www.sandrasantosleiloes.com.br e


http://www.sandrasantosleiloes.com.br/

a)

b)

f)

g)

h)

i)
i)

k)

no e mail, sandrafsantosleiloeira@gmail.com.
ONUS: Penhora processo 5000587-28.2020.8.13.0153, 1 vara civel de Catguases, indisponibilida no
processo 0011257-90.2019.5.03.0052 Vara Trabalho de Cataguases.

FORMA DE PAGAMENTO:

O arrematante devera garantir o lance com sinal correspondente a 20% do seu valor, na
forma do art. 888, § 22 da CLT, em 24 horas, independentemente da andlise pelo Juizo;
Se o arrematante ndo pagar o preco da arrematacdao em 24 horas, perderd o sinal de que
trata de que trata o art. 888, § 22 da CLT, conforme previstono § 42 do mesmo dispositivo.
N3do serd aceito lango inferior a 50% do valor de avaliagdo (art. 891, pardgrafo Unico, do
CPC).

Na forma do art. 895 do NCPC, o interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes
poderd apresentar, por escrito, diretamente ao leiloeiro, através do e-mail
sandrafsantosleiloeira@gmail.com ;

Todos os depdsitos dos langces deverdo ser realizados na Caixa Econémica Federal, através
de guia de deposito judicial juntoao processo, a disposi¢cao do Juizoda Vara do Trabalho de
Cataguases/MG.

Até o inicio do primeiro leildo, a proposta de aquisicdao do bem ndao podera ser inferior ao
valor da avaliacdo;

Até o inicio do segundo leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil.

A proposta conterd, em qualquer hipdétese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista (prazode 24 horas) e o restante parceladoem até
30 (trinta) vezes (venciveis a cada 30 dias a partir da data do leildo), garantido por caucao
idonea, quando se tratar de mdveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
imoveis.

Com efeito, a natureza alimentar dos créditos trabalhistas ndo permite parcelamento maior.
Nas propostas para aquisicdo em prestacdes, as parcelas serdao atualizadas pelo IPCA-e,
acrescidas de juros de 1% ao més, contados a partir da data do leildo. A proposta deverd
indicar o prazo, a modalidade e as condi¢des de pagamento do saldo.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdoda arrematacdo ou promover,
em face do arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

m) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de

n)

pagamento parcelado.

Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condigdes, o juiz
decidird pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; em iguais
condigcdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.

Eventuais multas aplicadas ao arrematante serdo revertidas em beneficio da execucgdo.
CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo serd regido pelo Decreto Lei
21.981/32; Cédigo Penal; CLT, CPC, NCPC E CTN, nas seguintes condi¢des:

12) O leildo serd realizado pela leiloeira Sandra de Fatima Santos, nas datas e horario acima, podendo
ser prorrogado por 00h0Omin. A leiloeira fica autorizada a alternar a sequéncia de lotes caso julgue
necessario.

22) O Tribunal Regional do Trabalho 32 Regido reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leildo.
39) Para participar do leildo eletrénico, o interessado devera realizar o cadastro e se habilitar no site
da leiloeira www.sandrasantosleiloes.com.br, e somente apds a analise dos documentos obrigatorios

e liberacdo do login, podera ofertar os lances.

42) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacdo dos bens, ndo
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podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢des, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacdo e localizacdo. As alienagbes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunica¢do, sdao
meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdondo estejam averbadas
na matricula do imével, caberd ao arrematante sua regularizacdo, no caso de bens modveis estes serdo
vendidos no estado em que se encontram.

52) Caberd ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e/ou débitos relativos as taxas
condominiais.

62) Devera o fiel depositdrio do bem, permitir a visitagdo com horario pré-agendado, mediante pedido
do interessado nos autos, ou diretamente com a leiloeira, pelo telefone (32) 9 98809-5182.

72) Encerrado o leildo, os bens que ndao receberem lances ficarao disponiveis para recebimento de
ofertas.

82) Na arrematacdo sera aplicado a determinagao do Art. 78 da Consolidagdo dos Provimentos da
Corregedoria Geral da Justica do Trabalho: Art. 78. Ao determinar a alienagdo de bem, deverd o
magistrado fazer constar expressamente do edital, além dos requisitos do art. 886 do CPC, a isen¢do
do arrematante/alienante dos créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela prestagdo
de servigos referentes a tais bens, ou a contribuicées de melhoria da UniGo, Estados, Municipios e
Distrito Federal, salvo quando conste do titulo a prova de sua quita¢do, seja em hasta publica ou em
alienagdo particular, estejam ou ndo inscritos na divida ativa (art. 130, pardgrafo unico, do CTN).
(Redag¢do dada pelo Ato n. 10/GCGJT, de 18 de agosto de 2016).

92) Pelos servigos prestados, caberad a Leiloeira o recebimento de comissdo no percentual de 5% sobre
o valor da arrematagao, a ser paga pelo arrematante, em caso de adjudicagdo, 2% sobre o valor
atualizado do bem adjudicado, a ser paga pelo adjudicante. Em caso de remigao ou acordo, 2% sobre
o valor atualizado do bem, a ser pago pelo executado. Na hipétese do bem ser arrematado, pelo
exequente, sera devida a comissao no percentual de 5% sobre o valor da arrematagao para bens
imoveis. A comissao devera ser integralmente paga no ato da arrematacgao, adjudicagdo, remig¢ao ou
acordo .

102) A comissdo da Leiloeira devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancdria que sera
informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacao do leildao, e o comprovante devera ser enviado a Leiloeira no e-mail
sandrafsantosleiloeira@gmail.com, na mesma data, até as 16h00min.

112) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo, por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante ndo tera direito a devolucdo da comissdo da Leiloeira. Na hipotese
de nao pagamento da comissao, mesmo que aproveitado o lance subsequente, a Leiloeira podera
promover a execuc¢ao do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar o titulo (auto de arrematacao)
a protesto perante o Cartério competente, nos termos do art. 245 §42 do Provimento Geral
Consolidado do TRT da 32 Regido.

122) Ainda, em caso de inadimplemento da arrematacao, seja na modalidade a vista ou parcelada, os
Leiloeiros ficam autorizados a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

132) A arrematacdo sé sera concluida apds a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos, aperfeicoada a arrematacao serd expedida a carta de arrematacdo
e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.

142) A Nota de Arrematacdo serd expedida pela Leiloeira apds transito em julgado de eventuais
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recursos e entrega do bem.

152) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndao seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que |lhe serdo impostos.

162) Ficam intimado do leildo (12 e 22 data, se houver), os coproprietarios, as partes, seus conjuges se
casados forem, credores hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras averbadas, inclusive os
gue estiverem em local incerto e ndo sabido.

172) Caberd ao arrematante arcar com todos os custos para eventual regularizacdo do bem
arrematado. Caberd ao arrematante arcar com todos os custos da arrematacdo, inclusive para a
expedicdo da respectiva carta de arrematacdo, se houver. Cabera ao arrematante tomar todas as
providéncias e arcar com todos os custos para a transferéncia do bem junto aos érgaos competentes.
182) Nos termos do art. 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacdo
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga,
fraude ou oferecimento de vantagem, estard sujeito a pena de detencdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital
em 1710/2024.

Cataguases, 17 de outubro de 2024.

SANDRA DE FATIMA SANTOS
LEILOEIRA OFICIAL



