EDITAL DE LEILAO.

JUSTICA DO TRABALHO — TRT3

VARA DO TRABALHO DE UBA/MG.

NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0011645-02.2025.5.03.0078

REQUERENTE: LIDIANE APARECIDA DE FREITAS E OUTRO.

REQUERIDO: ANDRE APARECIDO FERRAZ TOLEDO.

LEILOEIRA OFICIAL SANDRA DE FATIMA SANTOS MATRiCULA JUCEMG-1061.

DATA E HORARIO DO LEILAO:

PRIMEIRO LEILAO: 05/03/2026 AS 10:00 horas.

SEGUNDO LEILAO: 05/03/2026 as 10:20 horas.

PROXIMOS LEILOES: Na auséncia de licitantes, fica desde ja, designados novos leildes para as
seguintes datas; 12 leildo 22/04/2026 10:00 e 2° leildo 22/04/2026 10:20; 12 leildo 20/05/2026
10:00 e 2° leildo 20/05/2026 10:20; 12 leildo 22/06/2026 10:00 e 22 leildo 22/06/2026 10:20; 1¢
leildio 20/07/2026 10:00 e 22 leildo 20/07/2026 10:20; 12 leildo 20/08/2026 10:00 e 22 leildo
20/08/2026 10:20;

MODALIDADE DO LEILAO: O leildo ocorrerd na modalidade exclusivamente eletrdnica, a ser

realizado no site www.sandrasantosleiloes.com.br.
DESCRICAO DOS BENS:
LOTE 1) fragdo de 50% sobre 09 imdveis comerciais com area total de 873,71 m2 no Centro.

DESCRICAO: Imdvel localizado na Rua do Divino, no 139, o terreno possui area retificada de 452,17
m2. No local, foram construidas 9 unidades destinadas a fins comerciais e de prestacdo de servicos,
totalizando 873,71 m2 de area de construcao, conforme descrito na matricula no 21786 do CRI de
Visconde do Rio Brando/MG, bem como no auto de penhora e avaliagio em 1D98152ce, sendo:
Pavimento Térreo: Imével de prestacdo de servico, no 139, escritério com area de 212,13m2; Imével
comercial, no 139, Loja 01 com area total de 225,13m2 e escada com 7,94m2. Pavimento Superior:
Imdveis de prestacao de servigos, no 135: Sala 101 AB com area de 91,46m2; Sala 101 com area total
de 44,43m?2; Sala 102 com area total de 36,48m2; Sala 103 com area total de 36,67m2; Sala 104 com
area total de 28,78m2; Sala 105 com 4rea total de 31,45m2; Sala 106 com area total de 30,98m?2;

Depdsito da Loja 01 com area total de 80,66m2 e corredor com 47,70m2.

Lance minimo em primeiro leildo 100% da avaliagdo: R$915.000,00 (novecentos e quinze mil reais).

Lance minimo em segundo leildo 50% da avaliagdo: R$ 457.500,00 (quatrocentos e cinquenta e sete mil e
quinhentos reais).

LOTE 2) Casa com 2 pavimentos drea 1.058,00m2 no Centro. DESCRICAO: Trata-se de uma casa de
morada em dois pavimentos, sendo o inferior com 3 cdmodos comerciais e o superior residencial com
area total de 1.058,00m2, situado na Rua Voluntarios da Patria, no 160, Centro, Visconde do Rio

Branco/MG, registrado sob matricula no 4970 do CRI de Visconde do Rio Branco/MG.
Lance minimo em primeiro leildo 100% da avaliagdo: R$500.000,00 (quinhentos mil reais).
Lance minimo em segundo leildo 50% da avaliagdo: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais)

Valor total de penhora: R$ 1.415.000,00 (hum milhdo e quatrocentos e quinze mil reais).
DEPOSITARIO: ANDRE APARECIDO FERRAZ TOLEDO.

INFORMACOES: Através do telefone (32) 9 8809-4182, no site www.sandrasantosleiloes.com.br e no
email sandrafsantosleiloeira@gmail.com




f)

g)
h)

i)
j)

k)

FORMA DE PAGAMENTO:

O arrematante deverd garantir o lance com sinal correspondente a 20% do seu valor, na forma do art.
888, § 22 da CLT, em 24 horas, independentemente da analise pelo Juizo;

Se o arrematante ndo pagar o pre¢o da arrematac¢ao em 24 horas, perdera o sinal de que trata de que
trata o art. 888, § 22 da CLT, conforme previsto no § 42 do mesmo dispositivo.

N3o serd aceito lango inferior a 50% do valor de avaliagdo (art. 891, paragrafo unico, do CPC).

Na forma do art. 895 do NCPC, o interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar, por escrito, diretamente ao leiloeiro, através do e-mail sandrafsantosleiloeira@gmail.com

;

Todos os depdsitos dos lances deverdao ser realizados na através de guia de depdsito judicial,
diretamente no processo na Caixa Econdmica Federal, a disposicdo do Juizo da Vara do Trabalho de
Uba/MG.

Até o inicio do primeiro leildo, a proposta de aquisicdo do bem ndo podera ser inferior ao valor da
avaliacdo;

Até o inicio do segundo leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil.
A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e cinco por
cento do valor do lance a vista (prazo de 24 horas) e o restante parcelado em até 05 (cinco) vezes
(venciveis a cada 30 dias a partir da data do leildo), garantido por caucdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis.

Com efeito, a natureza alimentar dos créditos trabalhistas ndo permite parcelamento maior.

Nas propostas para aquisicdo em prestacdes, as parcelas serdo atualizadas pelo IPCA-e, acrescidas de
juros de 1% ao més, contados a partir da data do leildo. A proposta devera indicar o prazo, a
modalidade e as condi¢des de pagamento do saldo.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugao da arrematagdo ou promover, em face do
arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da
execug¢ao em que se deu a arrematacao.

m) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento

n)

parcelado.

Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condicdes, o juiz decidira pela
mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; em iguais condicdes, o juiz decidird
pela formulada em primeiro lugar.

Eventuais multas aplicadas ao arrematante serao revertidas em beneficio da execugao.

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pelo Decreto Lei

21.981/32; Cddigo Penal; CLT, CPC, NCPC E CTN, nas seguintes condicdes:

12) O leildo sera realizado pela leiloeira Sandra de Fatima Santos, nas datas e horarios acima, podendo
ser prorrogado por 00hOOmin. A leiloeira fica autorizada a alternar a sequéncia de lotes caso julgue
necessario.

22) O Tribunal Regional do Trabalho 32 Regido reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do leildo.
39) Para participar do leildo eletronico, o interessado devera realizar o cadastro e se habilitar no site

da leiloeira www.sandrasantosleiloes.com.br, e somente apds a andlise dos documentos obrigatdrios
e liberagao do login, poderd ofertar os lances.

42) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacdo dos bens, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacao e localizagdo. As alienagdes sdao feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catdlogos e outros veiculos de comunicagdo, sao
meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo ndo estejam



averbadas na matricula do imdvel, cabera ao arrematante sua regularizacdo, no caso de bens méveis
estes serdo vendidos no estado em que se encontram.

592) Cabera ao interessado verificar a existéncia de débitos tributarios e/ou débitos relativos as taxas
condominiais.

62) Devera o fiel depositario do bem, permitir a visitagdo com horario pré-agendado, mediante
pedido do interessado nos autos, ou diretamente com a leiloeira, pelo telefone (32) 9 8809-4182.

72) Encerrado o leildo, os bens que nao receberem lances ficardo disponiveis para recebimento de
ofertas.

82) Na arrematacdo sera aplicado a determinacdo do Art. 78 da Consolidacdo dos Provimentos da
Corregedoria Geral da Justica do Trabalho: Art. 78. Ao determinar a aliena¢do de bem, deverd o
magistrado fazer constar expressamente do edital, além dos requisitos do art. 886 do CPC, a isengdo
do arrematante/alienante dos créditos tributdrios relativos a impostos cujo fato gerador seja a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens imdveis, e bem assim os relativos a taxas pela
prestacdo de servicos referentes a tais bens, ou a contribuicbes de melhoria da Unido, Estados,
Municipios e Distrito Federal, salvo quando conste do titulo a prova de sua quitagcdo, seja em hasta
publica ou em alienagdo particular, estejam ou ndo inscritos na divida ativa (art. 130, pardgrafo unico,
do CTN). (Redagdo dada pelo Ato n. 14/GCGJT, de 18 de agosto de 2016).

92) Pelos servigos prestados, cabera a Leiloeira o recebimento de comissdo no percentual de 10%
sobre o valor da arrematacao, a ser paga pelo arrematante, em caso de bens moveis e 5% em caso de
bens imoveis, em caso de adjudicagdo, 2% sobre o valor atualizado do bem adjudicado, a ser paga
pelo adjudicante. Em caso de remigao ou acordo, 2% sobre o valor atualizado do bem, a ser pago pelo
executado. Na hipdtese do bem ser arrematado, pelo exequente, serd devida a comissdao no
percentual de 10% sobre o valor de arrematagdo de bens mdveis e 5% sobre o valor da arrematagdo
para bens imoveis. A comissao devera ser integralmente paga no ato da arrematacdo, adjudicacao,
remig¢ao ou acordo .

102) A comissdo dos Leiloeiros devera ser depositada na sua integralidade, em conta bancaria que
serd informada ao arrematante por meio do e-mail indicado no cadastro, impreterivelmente até o dia
subsequente a realizacao do leildo, e o comprovante devera ser enviado aos Leiloeiros no e-mail
sandrafsantosleiloeira@gmail.com, na mesma data, até as 16h00min.

112) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagdo, por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante nao tera direito a devolugdo da comissao da Leiloeira. Na hipétese de
ndo pagamento da comissdo, mesmo que aproveitado o lance subsequente, a Leiloeira poderd
promover a execu¢do do valor devido nos préprios autos ou, ainda, levar o titulo (auto de
arrematacdo) a protesto perante o Cartdrio competente, nos termos do art. 245 §42 do Provimento
Geral Consolidado do TRT da 32 Regido.

122) Ainda, em caso de inadimplemento da arrematacao, seja na modalidade a vista ou parcelada, os
Leiloeiros ficam autorizados a aproveitar o lance do licitante que mantiver a proposta.

132) A arrematacdo so sera concluida apdés a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente e
julgamento de eventuais recursos, aperfeicoada a arrematacao sera expedida a carta de arrematacao
e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.

142) A Nota de Arrematacdo serd expedida pela Leiloeira apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

152) Por ordem do juizo e por forca de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos.



162) Ficam intimado do leildo (12 e 22 data, se houver), os coproprietdrios, as partes, seus conjuges se
casados forem, credores hipotecarios ou fiducidrios e credores com penhoras averbadas, inclusive os
que estiverem em local incerto e nao sabido.

172) Caberd ao arrematante arcar com todos os custos para eventual regularizacdo do bem
arrematado. Cabera ao arrematante arcar com todos os custos da arrematacdo, inclusive para a
expedicdo da respectiva carta de arrematacdo, se houver. Caberd ao arrematante tomar todas as
providéncias e arcar com todos os custos para a transferéncia do bem junto aos érgaos competentes.
182) Nos termos do art. 358 do Cdodigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca,
fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito a pena de detencdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente
Edital.

Uba, 10/02/2026.
SANDRA DE FATIMA SANTOS
LEILOEIRA OFICIAL



