EDITAL DE LEILAO DE 1° E 2° LEILAO E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL
VARA UNICA DA COMARCA DE BRAZOPOLIS/MG

PROCESSO N°: 5001705-61.2025.8.13.0089
EXEQUENTES: LUIZA CRISTINA GUIMARAES VERGUEIRO E OUTROS
EXECUTADOS: RUBIA MARA GRILO GUIMARAES SILVEIRA E OUTROS

LEILAO NA MODALIDADE EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA

A Leiloeira Publica Oficial SANDRA DE FATIMA SANTOS, inscrita na JUCEMG sob o n° 1061, devidamente nomeada
pelo MM. Juiz de Direito da Vara Unica da Comarca de Brazopolis/MG, faz saber aos interessados e, especialmente,
as partes, coproprietarios, cénjuges, credores e demais pessoas previstas no art. 889 do Cddigo de Processo Civil,
que promovera a alienagao judicial do bem objeto dos autos em epigrafe, na modalidade exclusivamente eletrénica,
por meio da plataforma www.sandrasantosleiloes.com.br, observadas as condi¢gdes constantes neste edital, as
determinagdes judiciais e a legislagao aplicavel.

1° LEILAO: inicio a partir da insergdo do presente Edital no site oficial da Leiloeira, com encerramento no dia
20/10/2026, as 10h40min.
2° LEILAO: no dia 20/10/2026, as 11h00min, inicia-se o encerramento do segundo leildo.

LANCE MINIMO: No 1° leildo sera aceito o maior lance, com valor igual ao da avaliagdo do bem. No 2° leildo serdo
aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagédo, conforme decisédo judicial.

Se nao houver expediente forense na data designada, o leildo sera realizado no primeiro dia util subsequente, no
mesmo horario e pela mesma plataforma.

Nao havendo arrematantes, ficam desde ja designados novos leiloes para as seguintes datas:

1° leildo: 17/11/2026, as 10h40min, e 2° leildo: 17/11/2026, as 11h00min;

1° leildo: 15/12/2026, as 10h40min, e 2° leildao: 15/12/2026, as 11h00min;

1° leildo: 26/01/2027, as 10h40min, e 2° leildo: 26/01/2027, as 11h00min;

1° leildo: 23/02/2027, as 10h40min, e 2° leildao: 23/02/2027, as 11h00min;

1° leildo: 23/03/2027, as 10h40min, e 2° leildo: 23/03/2027, as 11h00min;

1° leildao: 27/04/2027, as 10h40min, e 2° leildao: 27/04/2027, as 11h00min;

Todos os leildes serao realizados exclusivamente por meio da plataforma eletrdnica www.sandrasantosleiloes.com.br.

DESCRIGAO DO BEM:

LOTE 01: IMOVEL objeto da matricula n® 1.991, aberta em 14/04/1986, do Oficio do Registro de Iméveis da Comarca
de Brazépolis/MG. Um lote de terreno medindo 1.201,46 m? (mil duzentos e um metros e quarenta e seis centimetros
quadrados), situado a Rua Antdnio Carneiro, em Piranguinho/MG, contendo uma casa de morada e mais um cédmodo
de armazém sob o n° 30, com as seguintes confrontagdes/divisas constantes da matricula: pela frente, com a Rua
Antonio Carneiro; de um lado, com Mauricio Gomes da Rocha e Luiz Francisco Rend Neto; nos fundos, com a Rua
Adelmo Pereira Guimaraes; e, do outro lado, com Luiz Pereira, Sebastido Pereira Machado e Mario Braga.

BENFEITORIAS/AREA CONSTRUIDA: Consta da AV-13-1991, de 10/02/2014, a inclusdo da area de edificagao de
289,60 m? (duzentos e oitenta e nove metros e sessenta centimetros quadrados), referente a edificacdo do prédio
comercial e residencial situado na Rua Anténio Carneiro, n° 30, Piranguinho/MG.

SITUAGAO REGISTRAL: Imével em condominio; a alienagdo judicial decorre de sentenga de extingdo de
condominio, na forma determinada nos autos.

REGISTROS E AVERBACOES RELEVANTES: R-1 a R-9: partilhas; R-10 a R-12: permutas de fragdes ideais; AV-13:
area edificada; R-20: formal de partilha; AV-21, AV-25 e AV-28: pactos antenupciais/regimes de bens; além de
averbacgdes de estado civil e identificagdo dos coproprietarios.

AVALIAGAO: R$ 1.800.000,00 (um milhdo e oitocentos mil reais).

LANCE MiNIMO EM PRIMEIRO LEILAO: R$ 1.800.000,00 (um milhZo e oitocentos mil reais).

LANCE MIiNIMO EM SEGUNDO LEILAO (50% DA AVALIAGAO): R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

VISITAGAO: O imével podera ser visitado no préprio local onde se encontra, mediante prévio agendamento com a
Leiloeira Oficial, pelo telefone/WhatsApp (32) 98809-4182 ou pelo e-mail sandrafsantosleiloeira@gmail.com.

FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO:

Sera considerado vencedor o maior lance ofertado, observado o lance minimo fixado neste edital, independentemente
da modalidade de pagamento escolhida pelo arrematante.

a) PAGAMENTO A VISTA: O pagamento da arrematagéo podera ser efetuado: (i) integralmente, no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas, mediante depdsito judicial; ou (i) no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, hipétese em que o
arrematante devera recolher, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a titulo de caugao, o equivalente a 25% (vinte e
cinco por cento) do valor da arrematacao, mediante depdsito judicial, devendo o saldo remanescente correspondente
a 75% (setenta e cinco por cento) ser integralmente quitado até o término do prazo de 15 (quinze) dias Uteis, também
mediante depdsito judicial.



Na hipétese de opcao pelo pagamento no prazo de 15 (quinze) dias uteis, o ndo recolhimento do saldo remanescente
implicara a perda integral da caugédo em favor do exequente, conforme determinado pelo Juizo.

b) PAGAMENTO PARCELADO: Nos termos do art. 895 do Cédigo de Processo Civil, o interessado podera apresentar
proposta para pagamento parcelado, com oferta de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor a vista e o
restante em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do préprio imével. No primeiro leildo, a proposta ndo podera
ser inferior ao valor da avaliagdo e, no segundo leildo, ndo podera ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagao.

A proposta devera indicar prazo, modalidade, indexador de correcdo monetaria e demais condigbes de pagamento. A
apresentagao de proposta parcelada nao suspendera o leildo, e a proposta de pagamento a vista sempre prevalecera
sobre as propostas parceladas.

Na hipétese de inadimplemento de qualquer parcela, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
vencida com as parcelas vincendas, nos termos do art. 895, § 4°, do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo das
demais consequéncias legais.

LANCES PELA INTERNET:

Os interessados em participar do leildo eletrdnico poderao ofertar lances exclusivamente por meio da plataforma
eletrbnica www.sandrasantosleiloes.com.br, devendo, previamente, realizar o cadastro no referido sitio eletrénico e
observar integralmente as condi¢des de uso, regras de participagéo, habilitagdo e funcionamento do sistema.

O cadastramento, a habilitagdo e a oferta de lances importam na plena aceitagdo de todas as condi¢des estabelecidas
neste edital, bem como das normas constantes da plataforma eletrénica, ndo podendo o interessado, posteriormente,
alegar desconhecimento de quaisquer de suas disposic¢des.

TAXA DE LEILAO:

Em caso de arrematacgéo, sera devida a Leiloeira Oficial comissao correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagéo, de responsabilidade do arrematante, ainda que o préprio credor seja o adquirente. Na hipétese
de apresentagéo de proposta para aquisicdo parcelada, sera igualmente devida comissdo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da proposta, a ser suportada pelo proponente.

Sera ainda devida a Leiloeira Oficial remuneragao correspondente a 2% (dois por cento) do valor da avaliagao do
bem, de responsabilidade do exequente, na hipotese de extingdo do processo por adjudicagédo tardia, remigdo ou
transacao entre as partes, conforme determinado na decis&o judicial.

INFORMAGOES: Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos com a Leiloeira Oficial pelo e-mail
sandrafsantosleiloeira@gmail.com, por meio do site www.sandrasantosleiloes.com.br, ou pelo telefone/WhatsApp (32)
98809-4182.

ONUS:

Conforme a certiddo de inteiro teor da matricula n° 1.991 juntada aos autos, expedida em 14/08/2019, ndo constam
registros expressos de hipoteca, penhora, usufruto, indisponibilidade, alienagao fiduciaria ou outro gravame real até
aquela data. Eventuais 6nus, gravames, restricdes ou alteragbes supervenientes deverdo ser observados conforme
constem do registro imobiliario e dos autos, prevalecendo as determinagdes judiciais.

DIVIDAS:

Os créditos tributarios relativos ao imével observarao o disposto no art. 130, paragrafo unico, do Cddigo Tributério
Nacional, sub-rogando-se no prego da arrematagao, quando cabivel. Eventuais obrigagdes de natureza propter rem
observarao a legislacao aplicavel e as determinac¢des do Juizo.

Cabera aos interessados verificar, antes da realizacdo do leildo, a existéncia de débitos tributarios, fiscais,
condominiais, ambientais, administrativos, taxas, contribuicdes, agdes reais ou pessoais reipersecutorias, bem como
quaisquer outros 6nus, gravames, averbagdes ou restricdes incidentes sobre o imdvel. A arrematagao ndo afastara
obrigagdes que, por expressa disposi¢do legal ou decisdo judicial, sejam atribuidas ao arrematante.

DIREITO DE PREFERENCIA:

Fica assegurado aos conddminos o direito de preferéncia na aquisicdo do imével, em igualdade de condigbes com
terceiros interessados, nos termos do art. 1.322 do Cddigo Civil e da sentenga proferida nos autos. O exercicio da
preferéncia devera observar integralmente o preco, a forma de pagamento, a comissdo da Leiloeira e as demais
condigbes previstas neste edital.

CONDIGOES GERAIS:

1) Aperfeicoada a arrematacéo, sera lavrado o respectivo Auto de Arrematacao e expedida, conforme o caso, a Carta
de Arrematacdo e o Mandado de Imiss&o na Posse.

2) O imoével serd alienado em carater ad corpus, no estado em que se encontra, sendo as areas, medidas e
confrontagbes meramente enunciativas, prevalecendo, para todos os efeitos, a descricdo constante do registro
imobiliario.

3) Compete ao interessado verificar previamente as condigdes do imovel, sua localizagdo, ocupagdo, situagéo
registral, fiscal e demais circunstancias que possam influir na aquisi¢ao.

4) Cabera ao arrematante arcar com emolumentos, despesas de registro, expedi¢cdo de carta de arrematacao, imissao
na posse e demais despesas posteriores a arrematagéo que legalmente Ihe incumbirem.

5) A arrematacéo observara os arts. 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil e as determinagdes proferidas pelo Juizo.

INTIMAGAO:
Ficam as partes, coproprietarios, respectivos conjuges ou companheiros, credores e demais interessados previstos no
art. 889 do Cddigo de Processo Civil intimados das datas, horarios e condigdes do leildo por meio do presente edital,



caso nao sejam intimados por outro meio. Se a parte executada for revel e n&o tiver advogado constituido, nédo
constar dos autos seu enderego atual ou ndo for encontrada no enderegco constante do processo, a intimacao
considerar-se-a realizada por meio do préprio edital de leildo, conforme determinado pelo Juizo.

Por ordem do MM. Juizo, foi expedido o presente Edital.

Brazépolis/MG, 31 de agosto de 2026.

JUIZ DE DIREITO



