DITAL DE LEILAO DE 12 E 22 LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL

72 Unidade Jurisdicional Civel - 212 JD da Comarca de Belo Horizonte/MG
PROCESSO N2: 5291555-80.2024.8.13.0024

EXEQUENTE: SER ENGENHARIA LTDA

EXECUTADOS: L M DE MELO JUNIOR SERVICOS e LUIZ MATIAS DE MELO JUNIOR.
LEILAO NO MODO ELETRONICO: LEILOEIRA SANDRA DE FATIMA SANTOS, JUCEMG
1061, Leiloeira Publica Oficial, nomeada pelo MM. Juiz de Direito desta Comarca,
faz ciéncia aos interessados e, principalmente, aos executados/devedores, que, no
processo acima indicado, alienara os direitos aquisitivos descritos neste edital, pelo
maior lance, em LEILAO PUBLICO, a ser realizado por meio eletrénico (online),
através da plataforma www.sandrasantosleiloes.com.br.

12 LEILAO: inicio a partir da insercdo do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 27/11/2026, as 10:00 horas.
22 LEILAO: no dia 27/11/2026, as 10:20 horas, inicia-se o encerramento do 22 leildo.
LANCE MINIMO: No 12 leil3o serd aceito o maior lance, com valor igual ou superior
ao da avaliagdao. No 22 leildo serao aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por
cento) do valor da avalia¢do, correspondente a RS 85.000,00 (oitenta e cinco mil
reais), nos termos do artigo 891, paragrafo Unico, do Codigo de Processo Civil.
Se nao houver expediente forense na data designada, o leildao serd realizado no
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. O leildo serd realizado na(s)
data(s) acima mencionada(s).
N3ao havendo arrematantes, ficam desde ja designados novos leildes para as
seguintes datas:
o 1%leildo: 16/12/2026, as 10:00 horas, e 22 leildo: 16/12/2026, as 10:20 horas;
o 1%leildo: 16/02/2027, as 10:00 horas, e 22 leildo: 16/02/2027, as 10:20 horas;
o 12]eildo: 18/03/2027, as 10:00 horas, e 22 leildo: 18/03/2027, as 10:20 horas;
o 12]eildo: 20/04/2027, as 10:00 horas, e 22 leildo: 20/04/2027, as 10:20 horas.
Todos os leildes serdao realizados através da plataforma eletronica
www.sandrasantosleiloes.com.br.

DESCRICAO DOS BENS:


http://www.sandrasantosleiloes.com.br/
http://www.sandrasantosleiloes.com.br/

LOTE 01 —-100% dos direitos aquisitivos penhorados, vinculados ao apartamento 401,
Bloco 17, Condominio dos Eucaliptos, com area privativa de 85,99 m?, situado na Rua
José Gomes Domingues, n2 200, Bairro Jaqueline, Belo Horizonte/MG, matricula n2
72.507 do 52 Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG (na descricdo
registral consta Rua 279, n2 2.200). Imével gravado com alienagao fiduciaria em favor
da Caixa Econdmica Federal, contrato habitacional n2 806810801980-5. Avalia¢ao do
imoével: RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais). O arrematante se sub-rogara nas
obrigacdes do devedor fiduciante perante a CEF, inclusive no pagamento do saldo
devedor e das parcelas remanescentes. Ultimo saldo informado pela CEF: RS
4.318,09 em 18/08/2026, com 26 parcelas remanescentes, sujeito a atualizacdo
antes da praca, conforme determinacgao judicial. O auto de avaliagao informa trés
guartos, sala, cozinha e vaga de garagem, conforme relato do porteiro.

DESCRICAO CONFORME AUTO DE AVALIACAO (ID 10710011813): imovel
localizado a Rua José Gomes Domingues, n° 200, apartamento 401, Bloco
17, Bairro Jaqueline, Belo Horizonte/MG, com area privativa de 85,99 m?,
conforme consignado no auto. O Oficial de Justica registrou que, segundo
informacgdes do porteiro, o apartamento possui trés quartos, sala, cozinha e
vaga de garagem. Consta ainda que o imodvel estava desocupado e que nao
foi possivel vistoriar seu interior. O prédio foi descrito como tendo
aproximadamente 28 anos de construcdo, portaria 24 horas, interfone e
portdes eletrbnicos, cameras de vigilancia, quadras de esporte, loja de
conveniéncia autdbnoma e jardins. O imoével foi avaliado em R$ 170.000,00
(cento e setenta mil reais).

DESCRICAO REGISTRAL (MATRICULA N° 72.507 DO 5° OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE/MG): imével constituido
pelo apartamento 401 do Bloco 17 do Condominio dos Eucaliptos,
originalmente descrito como situado a Rua 279, n° 2.200, com area privativa
de 85,99 m?, area comum de 42,31 m?, area total de 128,30 m? e fracao ideal
de 0,0037536 do terreno formado pelo lote 02 da quadra 106 do Bairro
Jaqueline. A matricula também contém a averbacdo AV.5-72.507, de
22/02/1999, que retificou as areas para 52,92 m? privativos, 36,60 m? comuns
e 89,52 m? totais. A averbagao AV.6-72.507 atualizou o logradouro para Rua
José Gomes Domingues. Assim, a area privativa de 85,99 m? indicada no auto
de avaliacao diverge da area privativa retificada na matricula.

AVALIACAO: RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais), valor atribuido ao imdvel
objeto dos direitos aquisitivos.



LANCE MINIMO EM PRIMEIRO LEILAO: RS 170.000,00 (cento e setenta mil reais).

LANCE MINIMO EM SEGUNDO LEILAO (50% da avaliagdo): RS 85.000,00 (oitenta e
cinco mil reais), nos termos do artigo 891, paragrafo Unico, do Cédigo de Processo
Civil.

ENDERECO PARA VISITACAO: Rua José Gomes Domingues, n2 200, apartamento 401,
Bloco 17, Bairro Jaqueline, Belo Horizonte/MG. O auto de avaliagdo informa que o
imovel esta desocupado, mas que nao foi possivel vistoriar seu interior; eventual
visita interna dependera de autorizacdo e prévio agendamento com a Leiloeira
Oficial.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Serd considerado vencedor o licitante que
oferecer o maior lance, observado o lance minimo estabelecido neste edital,
independentemente da modalidade de pagamento escolhida. Havendo propostas de
igual valor, tera preferéncia a proposta para pagamento a vista.

a) PAGAMENTO DO PRECO: O arrematante deverd efetuar o pagamento imediato do
preco da arrematacao ou, no prazo de até 15 (quinze) dias, mediante caucao, por
meio de guia de depdsito judicial vinculada aos presentes autos, nos termos da
decisdo proferida no processo.

Independentemente da modalidade de pagamento escolhida, o arrematante devera
encaminhar ao Leiloeiro Oficial, no mesmo prazo previsto para o pagamento, o
comprovante do depdsito judicial, por meio do e-mail
sandrafsantosleiloeira@gmail.com.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo eletrénico deverao
realizar prévio cadastro no site www.sandrasantosleiloes.com.br, observando as
condicOes de habilitacado e participacao nele estabelecidas. Os lances serdao ofertados
exclusivamente por meio da plataforma eletrénica, ficando os participantes sujeitos
as regras constantes neste edital, as condi¢des de uso do referido site e a legislagao
aplicavel.

Ao efetuar o cadastro e participar do leildao, o interessado declara ter pleno
conhecimento e aceita, de forma irrevogavel e irretratavel, todas as condicdes
estabelecidas neste edital e no regulamento disponivel na plataforma eletrénica, nao
podendo, posteriormente, alegar desconhecimento de quaisquer de suas
disposicoes.



E de exclusiva responsabilidade do licitante acompanhar o andamento do leildo,
verificar previamente as condi¢des do bem, sua situagao juridica, registral e de
conservagao, bem como assegurar a disponibilidade dos equipamentos, acesso a
internet e demais recursos necessarios para participacao no certame, nao cabendo
qualquer reclamagdao decorrente de falhas de conexdao, indisponibilidade
momentanea de rede, problemas técnicos do equipamento utilizado ou qualquer
outra circunstancia alheia ao controle da Leiloeira Oficial.

TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematacdo, sera devida a Leiloeira Oficial comiss3o
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
integralmente paga pelo arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas
do encerramento do leildo.

Na hipétese de adjudicacdo, sera devida comissao de 2% (dois por cento) sobre o
valor atualizado do bem adjudicado, a ser paga pelo adjudicante.

Em caso de remicao da execugdo, acordo entre as partes ou qualquer outra causa
que impeca a alienacao do bem apds a realizacao dos atos preparatérios do leilao,
serd devida comissdo de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado do bem, a ser
paga pelo executado, nos termos do artigo 24 do Decreto n? 21.981/1932 e demais
normas aplicaveis.

Na hipotese de arrematacao realizada pelo préprio exequente, também serd devida
a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao.

A comissao da Leiloeira Oficial ndo se confunde com o valor da arrematacao, nao
integra o preco do bem e nao sera devolvida em nenhuma hipdtese, salvo por
determinacao judicial. O n3ao pagamento da comissao implicara a adocdo das
medidas judiciais cabiveis para sua cobranca, sem prejuizo das demais sancoes
previstas neste edital e na legislagao vigente.

INFORMACOES:  Esclarecimentos  poderdo ser obtidos pelo e-mail
sandrafsantosleiloeira@gmail.com, pelo site www.sandrasantosleiloes.com.br ou
pelo telefone/WhatsApp (32) 98809-5182, em dias Uteis, durante o horario
comercial.

ONUS: Os bens serdo alienados no estado em que se encontram. As informacdes
constantes neste edital foram extraidas dos documentos juntados aos autos,
competindo ao interessado proceder a prévia e completa conferéncia da matricula
imobilidria atualizada, bem como de todos os Onus, gravames, averbacoes,



indisponibilidades, serviddes, restricdes administrativas, acdes reais ou pessoais
reipersecutdrias e demais informacdes eventualmente incidentes sobre o imével,
diretamente perante o Cartério de Registro de Imdveis competente e demais érgaos
publicos. A participagao no leildao implica ciéncia e concordancia do arrematante com
as condicdes do bem, sendo de sua exclusiva responsabilidade a verificacao da
situacgao juridica, registral e fiscal do imdvel, ndao podendo alegar desconhecimento
apods a arrematacao.

DIVIDAS: O objeto da alienacdo sdo os direitos aquisitivos penhorados. O
arrematante se sub-rogarda na posicdo de devedor fiduciante perante a Caixa
Econdmica Federal, assumindo o saldo devedor atualizado e as parcelas
remanescentes do contrato de financiamento n2 806810801980-5. A arrematacao
dos direitos aquisitivos nao corresponde a transferéncia da propriedade plena do
imoével, que permanece gravado pela alienacao fiduciaria até a quitacao do
financiamento, observada a decisao judicial.

Nos termos do artigo 130, paragrafo Unico, do Cddigo Tributario Nacional, os débitos
tributarios incidentes sobre o imdvel sub-rogam-se no preco da arrematagao, nao
sendo de responsabilidade do arrematante, salvo disposicao legal ou decisao judicial
em sentido diverso.

Os débitos condominiais, por possuirem natureza propter rem, sub-rogam-se no
preco da arrematacdo, observado o entendimento consolidado dos Tribunais
Superiores, ressalvada eventual determinacao judicial em contrario.

Em caso de adjudicacdo, cabera ao adjudicante a responsabilidade pelos débitos e
encargos incidentes sobre o imdvel, observadas as disposicdes legais aplicaveis.

Compete exclusivamente ao interessado diligenciar previamente junto aos 6rgaos
competentes, a administracao condominial, as Fazendas Publicas Federal, Estadual e
Municipal, ao Cartério de Registro de Imdveis e aos demais drgaos responsaveis, a
fim de verificar a existéncia de débitos tributdrios, taxas, contribuicdes, despesas
condominiais, restricdes administrativas, gravames, averbacdes, a¢des reais ou
pessoais reipersecutdrias, bem como quaisquer outros 6nus que possam recair sobre
o bem.

A participacao no leildao implica ciéncia e concordancia do interessado quanto as
condicdes do bem, ndao podendo o arrematante alegar desconhecimento da



existéncia de débitos, 6nus ou restricdes que poderiam ter sido previamente
apurados mediante as diligéncias cabiveis.

CONDICOES GERAIS: Aperfeicoada a arrematac3o, serd lavrada a respectiva Ata de
Arrematacao e, apds o cumprimento das determinacdes legais e judiciais, serao
expedidos, conforme o caso, a Carta de Arrematacdao, o Mandado de Imissdao na
Posse, a Ordem de Entrega ou outro documento que se fizer necessario.

Os bens serao alienados no estado de conservagao, ocupacao e utilizagao em que se
encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia quanto a sua integridade,
funcionamento, estado de conservacdo, regularidade documental, ambiental,
urbanistica ou registral, constituindo 6nus exclusivo do interessado realizar prévia
vistoria, bem como verificar suas caracteristicas, medidas, confrontacdes,
localizagao, ocupacao e demais condi¢des antes da realizacao do leildo.

A alienagao de bens imdveis sera considerada ad corpus, sendo meramente
enunciativas as referéncias constantes deste edital quanto a area, dimensdes,
confrontacdes e demais caracteristicas do imodvel, prevalecendo, para todos os
efeitos, a descrigdo constante da matricula imobilidria e demais documentos oficiais.

Cabera exclusivamente ao arrematante adotar todas as providéncias necessarias a
regularizacao do bem, inclusive perante o Cartério de Registro de Imodveis, Prefeitura
Municipal, Receita Federal, INCRA, drgdaos ambientais, concessiondrias de servigos
publicos e quaisquer outros drgaos competentes, arcando integralmente com as
despesas decorrentes.

Na hipotese de arrematacdo ou adjudicacao de bem movel, correrdao por conta
exclusiva do arrematante todas as despesas relativas a retirada, desmontagem,
carregamento, transporte, guarda, transferéncia de propriedade, licenciamento,
regularizacao documental e demais encargos incidentes.

Tratando-se de bem imével, competira exclusivamente ao arrematante promover, as
suas expensas, eventual desocupagao do imodvel, regularizagao registral, ambiental,
urbanistica ou fiscal, bem como suportar todos os custos necessarios a expedicao da
Carta de Arrematacao, registro imobiliario, pagamento de ITBI, emolumentos
cartorarios, custas judiciais, taxas, tributos e demais despesas decorrentes da
aquisicdo e transferéncia do bem.

Eventuais tributos incidentes sobre a transmissao da propriedade, inclusive ITBI,
ITCMD (quando cabivel), ICMS, IRPF, IRPJ, taxas, emolumentos cartorarios e demais



encargos decorrentes da arremata¢ao ou adjudicacdo correrao exclusivamente por
conta do arrematante, observadas as hipdteses de sub-rogacao previstas em lei.

Em caso de desisténcia injustificada da arrematacdao ou de descumprimento das
obrigacdes assumidas pelo arrematante, este ficara sujeito as penalidades previstas
nos artigos 895, § 49, 897, 901 e 903 do Cddigo de Processo Civil, bem como ao
pagamento de multa correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da
arrematacao, sem prejuizo da comissao da Leiloeira Oficial, das perdas e danos, das
custas processuais e das demais sancdes legais cabiveis. Nessa hipdtese, podera a
Leiloeira Oficial submeter o bem ao licitante subsequente, observada a ordem dos
lances, ou designar nova hasta publica, conforme determinacao judicial.

A Leiloeira Oficial fica dispensada da leitura integral deste edital no ato do leildo,
presumindo-se que seu conteudo é de pleno conhecimento de todos os interessados,
os quais, ao efetuarem cadastro e ofertarem lances, declaram ciéncia e integral
concordancia com todas as suas clausulas e condicdes.

Ficam, desde ja, intimados do presente edital o executado, o exequente, 0s
coproprietarios, os credores hipotecarios, fiduciarios, usufrutuarios, titulares de
penhora, arresto, indisponibilidade ou qualquer outro direito real registrado, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, quando exigido por lei, caso ndo
tenham sido intimados por outro meio legal.

Na auséncia de licitantes, poderao ser realizados os leildes subsequentes nas datas
previamente designadas neste edital, independentemente de nova intimagao das
partes.

A Leiloeira Oficial atua exclusivamente como auxiliar da Justica e mandataria do Juizo,
nao se equiparando a condicdao de fornecedor, comerciante, intermedidria ou
proprietdria dos bens alienados, razao pela qual ndo responde pela origem, estado
de conservacao, funcionamento, eviccao, vicios aparentes ou ocultos, regularidade
documental ou qualquer outra condicao dos bens levados a leilao, respondendo
apenas pelos atos inerentes a conducao do certame, na forma da legislacdo vigente.

Visconde do Rio Branco/MG, 13 de outubro de 2026.

JUIZ(A) DE DIREITO



