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Oficial Substituta

apartamento 41 - Bloco N

Oficial Delegado

la n° 64.826

icu

4

Santa Barbara d Qeste - SPMatr

\

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 41, localizado no quarto pavimento do Bloco N do
CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO PEDRO - PATIO DO ENGENHO, nesta
cidade, perimetro urbano, a Rua Alfeu Schimidt, s/n, possuindo 48,790 m? de érea privativa, 4,582 m?
de area comum, totalizando 53,372 m? com uma fra¢do ideal de 0,3072% no terreno, o que
corresponde a 182,204 m?, confrontando pela frente com a area livre de uso comum do condominio,
do lado direito e aos fundos com a area livre de uso comum do condominio, e do lado esquerdo com
os apartamentos de final "2".

Cadastrado na PML sob n°

PROPRIETARIA: BARROCAO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n°® 09.288.312/0001-17, com sede a Rua 16, n° 1027, Centro, em Barretos-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 09 da matricula n°® 27.574, registro n® 07 da matricula n® 31.548,
datados de 28/03/2008. matricula 62.120 datada de 18/09/2008 e Incorporacdo Imobiliaria registrada
sob n® 02 da matricula n°® 64.826 datado de 01/04/2010. Santa Barbara d'Oeste, 14 de maio de 2.012.
Protocolado sob n® 162.552 em 03/05/2012.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construg¢iio, esta ficha é complementar a matricula n°
64.826 e se transformara em matricula autdbnoma quando da conclusio da obra, institui¢do e

especificagdo do condominio.
WYYIA.

Edsog/Luis Domingues de F;'a Joanifha Angelina de Moraes
Escrevente Habilitado Escrevente Autorizada

R-01- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de dezembro de 2012. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Apoio a Produgdo - Programa Carta
de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recurso FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e
Devedor(es)/Fiduciante(s) - Contrato n® 855552291453, datado de 21 de setembro de 2012, expedido
pela Caixa Econdémica Federal-CEF, com carater de escritura publica, a proprietiria BARROCAO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, transmitiu a fracdo ideal de
0,3072% do terreno ou 182,204 m? que corresponderd ao Apartamento n° 41 do Bloco N do
“*Condominio Residencial Terras de Sdo Pedro - Patio do Engenho”, para PABLO ROGERIQ
ROSSI. mecénico, RG/SP. 308915604, CPF. 300.288.988-18, e sua mulher com a qual ¢ casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, LUANA BAUMANN ROSSIL.
vendedora, RG/SP. 247907649, CPF. 184.749.628-89. brasileiros, residentes e domiciliados nesta
cidade. na Rua Pedro de Oliveira, n® 1143, Cidade Industrial, pelo valor de RS 7.431,17 (sete mil.
quatrocentos e trinta e um reais e dezessete centavos). Foram apresentadas a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigées Previdenciarias e as de Terceiros sob n°® 000222012-21041312,
emitida em 10/07/2012, e a Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido, com cddigo de controle n® 5954 18AA.5AA4.514A, emitida em 24/10/2012.

Valor base de calculo d BI RS 7.431,17. Protocolado sob n® 166.471 em 03/12/2012.
Fdson Luis Domingues de F4ria ot ina de Moraes

cont. verso.

2

Dr. Marco Antonio Zanatta =—
// Oficial Delegado \

LS T-1#202/10/S0-=SOLINYS_SOA-ONIATOL YANWIAN.A0d a1usuwifenbip-opeulsse 104-01uswnl0p.assy



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=0f4f681e-03f6-4088-9ecb-0b19511b7e18

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0f4f681e-03f6-4088-9ecb-0b19511b7e18

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d'Oestc - SP

Dra. Ana Regina Romi Zanatta

Dr. Marco Antonio Zanatta

_ Oficial Substituta

Oficial Delegado

Mat. 70826 - Pagina: 2/5 - PROT. 270791 - CNM 120394.2.0070826-22
REGISTRO DE IMOVEIS

—— MATRICULA N° FICHA
70.826 01 - DE
SANTA BARBARA D'OESTE - SP

ks VERSO

— | =
R-02- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 14 de dezembro de 2012. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, PABLO ROGERIO ROSSI e sua mulher LUANA
BAUMANN ROSSI, ja qualificados, alienam fiduciariamente a propriedade ora resolavel para a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, no valor de R$ 94.838,63 (noventa e quatro mil, oitocentos e trinta e oito reais e
sessenta e trés centavos), a ser amortizado em 300 meses, com a taxa de juros nominal de 7,6600% e
efetiva de 7,9347% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal de acordo com o disposto na
clausula sétima, e demais condi¢des constantes do titulo. O valor de aquisi¢do da unidade
habitacional equivale a R$ 105.376,26 (cento e cinco mil, trezentos e setenta e seis reais e vinte € seis
centavos), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 8.793,55 de recursos proprios, R$ 1.744,08 de
saldo da conta vinculada de FGTS, e R$ 94.838,63 de financiamento. Com a constitui¢do da
propriedade fiduciaria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes
em possuidores diretos e a credora fiduciaria em possuidora indireta deste imoével. Protocolado sob n®

166.471 em 03/12/% : U/
son Luis Domingues de \rza Oa a vc]ina e Moraes .g
i El;cref:n(eﬂg;:@/‘;?*/\ ’ v o

Escrevente Autorizada

AV-03 — AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 12 de fevereiro de 2014. A requerimento da incorporadora
Barrocio Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu Milan, CPF
034.573.788-19, conforme Procuragdo de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelido de
Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, procede-se a esta averbagdo para constar
que, em virtude da averbagio da construgio do CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO
PEDRO - PATIO DO ENGENHO, e registrada sua Instituigio e Especificagio em Condominio,
(averbagiio 279 e registro 280 da matricula n® 64.826), esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n® 70.826, referente ao apartamento 41 do Bloco N, ja concluido, como dispde o item
227 da Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo.
Protocolado sob n® 178435 em 31/01/2014.

FQodas b e -
Carlds.Alberto Modesto Ana Regina Romi Zanatta
Escrevente Autorizado Oficial Substituta

/S:%T ¥202/T0/S0 - SOINYS SOA. ONIANITOL VAN WA, 10d sluswijenbip-opeuIsse 104.01uswnop, 8ss]

AV-04/70.826 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 12 de feverciro de 2014. A requerimento da
Barrocio Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu Milan, instruido da
Certiddo n® 2014/0002225, averba-sc que o imovel objeto desta matricula estd cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob n° 15.07362.21.69.0001.31.013. Protocolado sob n® 174.435 em

31/01/2014. Gr i
I Qods llreen
Wlhcrlo Modesto Ana Regina Romi Zamiua

EsCrevente Autorizado Olicial Substituta

v

R-05/70.826 — ATRIBUICAO — Santa Barbara d’Oeste, 12 de fevereiro de 2014. Por Instrumento
Particular datado de 28/01/2014, formalizado nos moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sio Paulo, pela incorporadora Barrocio Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, conforme
Procuragdo de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelido de Notas do Municipio de
Jaborandi, Comarca de Colina — SP, o qual dispde que as unidades autdnomas deverio ser atribuidas
cont. fls. 2
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E
70.826 . D
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Dr. Marco Antonio Zanatta
/K . _ Oficial Delegado ﬁ
|1 de acordo com os registros dos titulos aqulsmvos das respectlvas fragdes ideais, e tendo em vista a
saverbagdo da conclusdo da obra e registro da Instituigio e Especificagio de Condominio (AV-
~averbagdo 279 e registro 280 da matricula n° 64. 826), a unidade auténoma identificada pelo
~ apartamento n° 41 do Bloco N, foi atribuida a PABLO ROGERIO ROSSI e sua mulher LUANA
BAUMANN ROSSI, ja quahﬁcados no ato 01, pelo valor de R$ 97.945,09 (noventa e sete mil,
‘novecentos e quarenta ‘e cinco reais ¢ nove centavos), que corresponde ao valor da aqulslgao da
unidade subtraido o véf;i do terreno. Protocolado sob n°® 174.435 em 3 1/01/2014.

YWQode o

ChglosAlberto Modesto - s = )Amrkegma-kmﬁf Zanalta—
Escrevente Autorizado - . - Oficial Substituta

AV-06/70.826 — IDENTIFICACAO — Santa Barbara d’Oeste, 12 de fevereiro de 2014. A
requerimento da incorporadora Barrocdo Empreendimento Imobilidrio SPE Litda., representada por Paulo

- Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, conforme Procuragéo de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do
Tabelido de Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, instruido do Habite-se n°
0410/2013, expedido em 12/08/2013 e Certiddo 268/2013, averba-se que o Condominio no qual situa-se o
imé6vel desta matricula, passou a localizar-se na Avenida Mogi Guagu, n° 700, no Bairro Barroc#o.
Protocolado sob n°® 435 em 31/01/2014

Niodusto ;.#’
'Carlgs Alberto Modesto Ana Regina Romi Zanatta

revente Autorizado ) Oficial Substituta

AMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2020. Por Instrumento

enda - Contrato n° 1.4444.1227477-1, datado de 09 de janeiro de 2020, a

credora, Caixa Econd Federal-CEF, autoriza o cancelamento da alienagdo fiduciéria registrada

sob n°® 02 desta matric alor base R$ 94.838,63. Protocolado sob n° 241.625 em 10/01/2020. Selo
00075788 VL20C.

digital: 120394331A
>

Vinigius Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

AV-07/70.826 - CAN
Particular de Compra ¢

R-08/70.826 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oest€, 17 de janeiro de 2020. Titulo:
Instrumento Particular de Compra e Venda com Alienagfio Fiducidria em Garantia - SFH - Contrato
n°® 1.4444,1227477-1, datado de 09 de janeiro de 2020, com caréter de escritura publica. Objeto da
Transmissiio: o0 imoével desta matricula. Transmitente: LUANA BAUMANN ROSSI e seu marido
PABLO ROGERIO ROSSI, ja& qualificados. Adquirentes: JULIO CESAR DE ARRUDA,
motorista de veiculos de transporte de carga, RG/SP. 463830350, CPF. 379.124.688-70, e sua mulher
com a qual é casado sob o regime da comunh#io parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
JANAINA DUTRA BRUNIO DE ARRUDA, trabalhadora doméstica, RG/SP. 445089702, CPF.
364.524.268-69, brasilel residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Bardo de Maua, n® 228,
Casa 3, Jardim Batagin alor: R$ 218.681,39 (duzentos e dezoito mil, seiscentos e oitenta e um
reais e trinta e nove [ceftavos), sendo utilizado R$ 43.736,28 de recursos préprios. ITBI: RS
218.681,39. Protogolaffo sob n° 241.625 em 10/01/2020. Selo digital: 120394331QU0000757
89KF20K.

Vinicitis Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

continud no verso
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R-09/70.826 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 17 de janeiro de 2020. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: JULIO CESAR DE ARRUDA ¢ sua
mulher JANAINA DUTRA BRUNIO DE ARRUDA, ja qualificados. Credor: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04. Divida: R$ 174.945,11 (cento e setenta e
quatro mil, novecentos e quarenta e cinco reais e onze centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses.
Avalia¢io para fins de Leildo extrajudicial: R$ 218.681,39 (duzentos e dezoito mil, seiscentos ¢
oitenta e um reais e trirfta\e nove centavos). Com a constitui¢do da propriedade fiducidria objeto
deste registro, efetivoutse \o desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em
possuidores diretos e a fcredora fiducidria em possuidora indireta do imével objeto desta matricula,
conforme as condigdes ¢oxstantes do titulo. Protocolado sob n° 241.625 em 10/01/2020. Selo digital:
120394321J000007

Vinicius Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

AV-10/70.826 - EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Santa Bérbara d’Oeste, 17
de janeiro de 2020. Nos termos do § 5° do art. 18 da Lei 10.931/2004, procede-se a esta averbagéo
para constar que foi emitida.a Cédula de Crédito Imobilidrio Integral e Cartular n°® 1.4444.1227477-1,
série 0120, datada de 0P de janeiro de 2020, tendo por credor a Caixa Econdmica Federal e por
devedores, JULIO CESAR DE ARRUDA e sua mulher JANAINA DUTRA BRUNIO DE ARRUDA,
para garantia da divida de RY 174.945,11 (cento e setenta e quatro mil, novecentos e quarenta e cinco
reais e onze centavos), 4l tem por garantia real, a alienagfo fiduciaria registrada sob n° 09 desta
matricula. Protocolado n°241.625 em 10/01/2020. Selo digital: 120394331SK000075792QI120Q.

Vinicius/Alcalde Stara ) Gilson Rogério Ferreirp#ranco
Escrevente Autorizado crevente Al zado

AV-11/70.826 - CONSOLIDACAO - Santa Béarbara d’Oeste, 22 de dezembro de 2023. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada por Milton Fontana, nos termos do
que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, e apds pessoalmente intimados na data de 27 de
setembro de 2023, JULIO CESAR DE ARRUDA e JANAINA DUTRA BRUNIO DE ARRUDA, ja
qualificados, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se a consolidagdo da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria, ja
qualificada pelo registro n® 09 desta, bem como, o cancelamento da emissdo da Cédula de Crédito
Imobiliario Integral e Cartular n® 1.4444.1227477-1, série 0120, datada de 09 de janeiro de 2020,
mencionada sob n° 10 acima. Valor base de calculo do ITBI R$ 226.047,06. O titulo foi elaborado sob
a forma de documento eletrdnico, remetido por intermédio do Servigo de Atendimento Eletrénico
Compartilhado - SAEC, no submédulo Intimagdes - SEIC, anexo a Plataforma do Operador Nacional
do Sistema de Registro Eletrénico de Imoéveis - ONR, recepcionado sob n° IN01024004C.
Protocolado sob n° 270.791 em 16/08/2023. Selo Digital: 120394331SV003610118XU23R

Carlos Alberto Modesto

rissa Bertholac
EscNsyente Autoriada 3 Substituto do Oficial
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Oficial Delegado

CERTIDAO

Santa Barbara D'Oeste, 5 de janeiro de 2024 - 14:34

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil

Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletronico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo I, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de acdo real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0070826-22
Protocolos em Contraditério:

1203943C3FD003610119UH238

Oficial

Estado Sefaz Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

40,91

11,63 7,96 2,15

2,81

2,05

1,96

69,47

Dr. Marco Antonio Zanatta 3\

o

1€V T V20Z/TO/S0—SOINVS SO ONINITOE VAN VINY HoG-diustHfe:

1Btp-opetISSeo0IHetNI0p 9SS



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=0f4f681e-03f6-4088-9ecb-0b19511b7e18

		2024-01-05T14:37:30-0300




