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IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 34, localizado no terceiro pavimento do Bloco 13, do
“CONDOMiNIQ RESIDENCIAL RUBI”, nesta cidade, perimetro urbano, a Rua 01, n® 195, no
loteamento denominado Joias de Santa Bérbara, possuindo 48,790m? de érea privativa, 6,222m? de
area comum, totalizando 55,012m?, com uma fracdo ideal de 81,1202m? ou 0.3333% no terreno.
confrontando pela frente com area livre de uso comum do condominio e “hall” de circulagdo comum
do pavimento, do lado direito e fundos com drea livre de uso comum do condominio, e do lado
esquerdo com a unidade de final “3”, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum
do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no-CNPJ
sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula n® 74.074, datado de 11/01/2016 e Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n°® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n® 192.487 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar a matricula n°
74.074 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusio da obra, instituicdo e
especifica¢do do gondominio.

M V= TEN \o )
Carlos] Alberto Modesto Edson Luis Domingges d¢ Faria
vente Autonzado Escrevente Habilitado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de setembro de 2016. Procede-se
a esta averbagfo para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-04, conforme
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n° 855553738035, datado de Sio
Paulo-SP, 29 de julho de 2016, com carater de escritura publica. em garantia da divida confessada e
demais obrigagdes assumidas, no valor de RS 28.643.801,99 (vinte e oito milhdes, seiscentos e
quarenta e trés mil, oitocentos e um reais e noventa e nove centavos), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Rubi”. A referida hipoteca ¢ garantida pelas 300 unidades
do empreendimento, conforme registro n° 04 da matricula n® 74.074 de 26/08/2016.

Escrevente,

ilitado

AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 03 de julhO de 20177 Por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional. Alienacido
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMV
- Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n°® 855553861254.
datado de 30 de maio de 2017, a credora Caixa Econémica Federal-CEF, autoriza o cancelamento da
hipoteca mencionada na averbagdo n° 01 desta ficha. Valor base RS 95.479,33. Protocolado sob n°
209.560 em 26/06/2017.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de julho de 2017. Por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMV
- Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n° 855553861254,
datado de 30 de maio de 2017, expedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, com caréter de escritura
publica, a proprietaria, HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada,
transmitiu a fracio ideal de 0,3333% do terreno que correspondera ao Apartamento n° 34 do
Bloco 13 do “Condominio Residencial Rubi”, para BRUNO OTAVIANO PIRES, brasileiro,
solteiro, nascido em 24/01/1992, mecanico de manutengdio, RG/SP. 480079614, CPF. 403.313.378-
00, residente ¢ domiciliado em Sumaré-SP, na Rua Francisco Manoel de Souza, n® 911, pelo valor de
R$ 14.749,85 (quatorze mil setecentos e quarenta e nove reais e oitenta e cinco centavos). Foi
apresentada em nome da vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢
a Divida Ativa da Unifo, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o cédigo de controle n°
E508.C1A4.ASCO0.8BBE, emitida em 23/06/2017. Valor base de calculo do ITBI R$ 138.150,00.
Protocolado sob n°® 209.560 em 26/06/2017.

issa Bertholacci

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, de julho de 2017. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, BRUNO OTAVIANO PIRES, ja qualificado, aliena
fiduciariamente a propriedade ora resoluvel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, no valor de R$ 96.640,38 (noventa e seis
mil seiscentos e quarenta reais e trinta e oito centavos), a ser amortizado em 360 meses, com a taxa de
juros nominal de 5,0000% - efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal em
01/07/2017, conforme condi¢des constantes do titulo. O valor destinado & aquisigdo do terreno € a
construgiio do imovel residencial urbano equivale a R$ 138.150,00 (cento e trinta e oito mil e cento e
cinquenta reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 27.449.04 de recursos proprios, R$
2.146,58 de recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 11.914,00 de desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$ 96.640.38 de financiamento. O imdvel alienado fiduciariamente foi
avaliado por R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). O sistema de amortizagdo para o saldo
devedor, convencionado para o empréstimo € a TP - Tabela Price. Com a constitui¢fio da propriedade
fiduciaria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor
direto e a credora fiduciaria em possuidora indireta deste imovel. Protocolado sob n°® 209.560 em
26/06/2017.

AV-05 - AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 15 de outubro dec 2018. A requerimento da incorporadora,
representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF. 073.314.307-50, procede-sc a esta averbagiio
para constar que, ¢m virtude da averbag@o da construgiio do CONDOMINIO RESIDENCIAL RUBL,

e registrada sua Instituigio e Especificacdo em Condominio (averbagio 08 e registro 09 da matricula
{continua {1s. 02)
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n® 74.074), esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n°® 81.278 referente ao
apartamento 34 do bloco 13, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como

sendo de padrio baixo. Protocolado sob n® 232.378 em 05/10/2018.
C jvqouslo L
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AV-06/81.278 - CADASTRO - Santa Bdrbara d’Oeste, 15 de outubro de 2018. A requerimento da
incorporadora, representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF.073.314.307-50, instruido da
Certiddo de Valor venal, averba-se que o imo6vel objeto desta matricula esta cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 15.07362.63.08.0001.13.016. Protocolado sob n°® 232.378 em 05/10/2018.

Vedesto P
\Ezrlos Alberto Modesto Edsoyf Luis Domingues }:’F‘a‘na\’
screvente Autorizado Wﬂimdo

R-07/81.278 — ATRIBUICAQO — Santa Barbara d’Oeste, 15 de outubro de 2018. Por Instrumento
Particular datado de 24/08/2018, o qual dispde que as unidades auténomas deverdio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos moldes
do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo. pela
incorporadora HM 24 Empreendimento [mobilidrio SPE Ltda., representada por Bruna Paula Meneclli
Calmon, CPF. 073.314.307-50, a unidade autdnoma identificada pelo apartamento n” 34 dc bloco
13. foi atribuida a BRUNO OTAVIANO PIRES, solteiro, ja qualificado no ato 03, pelo valor de R%
123.400,15 (cento e vinte e trés mil, quatrocentos reais e quinze centavos) que corresponde ao valor
da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n® 232.378 em 05/10/2018.

V‘C\,adl,uJ\b
Cyrlos Alberto Modesto Edspfi Luis Doming esafdi‘}hﬁa\‘
Escrevente Autorizado Escrevente Habilitddo .

AV-08/81.278 - DENOMINACAO - Santa Barbara d’Oeste, 04 de agosto de 2023. Procede-se a esta
averbagdo “ex-officio”, para constar que a Rua 01, do loteamento denominado JOIAS DE SANTA
BARBARA, atualmente denomina-se Rua Geraldo Pereira de Brito, conforme Lei Municipal n°
4.092 de 09 de praio de 2019. Selo Digital: 1203943311P000290580V'(1“_23G.

Jedsjca Tibolla Urban
Escrevgnte Autorizada

AV-09/81.278 - CONSOLIDAGCAO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 04 de agosto de 2023. A
requerimento da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
representada por Milton Fontana, CPF/ME n.° 575.672.049-91, nos termos do que dispde o art. 26, §
7° da Lei n.° 9.514/97, e apos pessoalmente intimado na data de 22 de margo de 2023, Bruno
Otaviano Pires, ja qualificado, e tendo decorrido o prazo legal sem a purgag@o da mora, averba-se a
consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria supracitada, originaria dos registros n.°
03 e 04 desta. O Titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrénico, remetido por intermédio

Cont. no verso.
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do Servigo de Atendimento Eletrdnico Compartilhado - SAEC, no submédulo Intimagdes — SEIC,
anexo a Plataforma do Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis — ONR,
recepcionado sob n.° IN00909934C. Valor base de célculo do ITBI R$ 132.974,93. Protocolado sob
n° 266.273 em }4{02/2023, - Selo digital: 12039433 1FL000290581UQ23W.
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d’Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n°® 6.015/73 c/c Item 356, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo Il, é reproducédo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbacdes de
alienacdes, 6nus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imovel,
estado noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0081278-94

Protocolos em Contraditério:
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Santa Barbara D'Oeste, 23 de agosto de 2023 - 08:32

1203943C3MD000290582E123Z2

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal Min. Publico Total
40,91 11,63 7,96 2,15 2,81 2,05 1,96 69,47
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