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ADVOGADOS
EXMO. SR. JUIZ DA 212 VARA DO TRABALHO DE BELO HORIZONTE

Processo n° 0010382-77.2023.5.03.0021

CONDOMINIO LIBERTY WORK CENTER, condominio edilicio inscrito no
CNPJ sob n° 04.310.046/0001-68, situado na Av. Raja Gabaglia, n° 4.961, Bairro
Santa Ldudcia, Belo Horizonte/MG, CEP 30360-670, nos autos da CARTA
PRECATORIA expedida na agéo trabalhista movida por WANDERLON VIDAL DE
ATAIDE em desfavor de TERRA BRASIL EMPREENDIMENTOS EIRELI e
OUTROS, por seus procuradores adiante assinados, vem expor e requerer o
seguinte:

A presente deprecata destina-se a alienagao judicial do imdvel constituido
pela sala 114, do Bloco 01, 3° pavimento do Edificio Liberty Work Center,
matriculada sob o nimero 91.797 junto ao 1° Oficio de Registro de Iméveis desta
Capital, que é de propriedade da Reclamada JULIANA ANTUNES MONTEIRO,
CPF n° 005.294.856-05, conforme certiddo de registro anexada no ID 6c3ec5d.

O imoével referido situa-se no condominio edilicio ora Requerente e
encontra-se em débito com as contribuicdes de responsabilidade de sua
proprietaria. A cobranca estd sendo promovida judicialmente por meio de agédo de
execugdo movida contra a Reclamada Juliana (proprietaria), autuada sob o n°
5031568-97.2024.8.13.0024, que tramita na 242 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte, conforme copias anexas.

Ja é firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, em se tratando a
divida de condominio de obrigagdo propter rem (acompanha o imovel
independentemente daquele que seja o titular do dominio), constando do edital
de praca a existéncia de tal 6nus incidente sobre o bem, o arrematante ¢é
responsavel pelo pagamento das despesas condominiais. Vale conferir o acérdao
proferido pelo c. STJ no REsp n° 1.672.508 — SP, publicado em 01/08/2019.

Deve ser ressaltado que o arrematante de imdvel em hasta publica pode
ser incluido no pdélo passivo de acédo de cobrancga de cotas condominiais ajuizada
pelo condominio em desfavor do anterior proprietario, mesmo que em fase de
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cumprimento de sentenga, nos termos do disposto no art. 1.345 do Cdédigo Civil.
Devido a natureza propter rem da obrigacdo de pagamento das despesas
condominiais, em havendo transferéncia da titularidade do imodvel, a obrigagao é
igualmente transmitida, automaticamente.

Destarte, em homenagem ao principio da seguranga juridica e para
resguardar o direito do Condominio Requerente de receber o seu crédito,
necessario se faz que a informacao sobre a existéncia de divida condominial
que recai sobre o imével que sera levado a hasta publica neste feito conste
expressamente do edital do leildao, para que o arrematante de tudo fique bem
ciente.

O Condominio Requerente esclarece que, até a presente data, estdo em
aberto as contribuicbes condominiais vencidas nos periodos compreendidos entre
10/02/2019 a 10/11/2023 e 10/02/2024 a 10/04/2024. O objeto da acdo de
execucdo movida contra a Reclamada Juliana abarca todas essas obrigagdes,
bem como as que se vencerem durante o curso do processo, nos termos do
disposto no art. 323 do CPC e conforme copias anexas.

A divida cobrada nos autos do processo n® 5031568-97.2024.8.13.0024,
atualizada até 25/04/2024, totaliza R$28.469,90 (vinte e oito mil, quatrocentos e
sessenta e nove reais e noventa centavos), conforme copias anexas.

Assim, para resguardar seus direitos, o Condominio Requerente requer
que esse MM. Juizo determine que no edital de hasta publica conste
informagao de que o imével possui contribuicées condominiais em aberto e
que estdo sendo cobradas nos autos do processo n°® 5031568-97.2024.8.13.0024,
em tramite na 242 Vara Civel da Comarca de Belo Horizonte.

No edital em comento também devera constar que o arrematante ficara
responsavel pelo pagamento das despesas condominiais vencidas, ainda
que estas sejam anteriores a data da arrematagao do imével que sera levado
a hasta publica.

Pede deferimento.

Belo Horizonte, 26 de abril de 2024.
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