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2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
oo Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013 R
CNPJ. 30.590.335/0001-78 '

or,

D

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTACAO

L
3

. ar

. Titulo : Requerimento (16/12/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

. . -

CERTIFICO e doufé que nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n® 6015, dé_ ':,:n,
:::

T

31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 16/12/2024 | sob o N° 238831 , no livro 1-AD. ;_; ‘
R

Tipo do Ato Qtde.{Emolumentos| " | FETJ |FUNDPERJIFUNPERS[FUNARPEN| Total | £ =

=

Certidao de Prenotagdo 1 29.14| o058| 582 145 1.45 1,74 4018 Cr-: z
Selo de Fiscalizagao 2 518| o000] 0.00 0,00 0.00 ooo|] 518/ & %
e ISS e 087] & >

rg B

— Total —- 3432 058| 582 145 1.45| 174] 4623| = T

. o
BRI

ISS: 0,01 3 o
£

IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imoével. 5 "%
3

Poder Judicidrio- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalkizagao Betronico P
ECOG 46089 XPM o

Consulte a vakdade do selo em

Cabo Frio, 16/12/2024. https:fiw ww 3 trj jus br/stepublico RS

OBSERVAGAD. Que a devolugdo do valor dos emolumentos na hiptlese de dessténcia do apresentante ou diante ca t
impossbilidade de efetivaglo do registrofaverbagao, deverd ser requenda no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagdo o 7
Titulo. com as deducdes previtas nos artigos 208 da Lei n® 6015/93 e 435 da Consolidagdo Nomativa da Coregedona Geral dese i -
Edado. R

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.bridocs/GD4TV-LWDYF-T5564-53Y6X
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2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n°® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28307-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (16/12/2024), referente a CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_239831 . no livro 1-AD, folha , foi

registrado/averbado em 26/12/2024, com os seguintes atos:

E Poder Judicidrio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justi¢a
atricula N° 62172 - Rua Tres, 73, BLOCO 67, APARTAMENTO 102, Condominio Residencial Monaco |,

LOTEAMENTC MONTE CARLO, Lt. 6A,
Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEVE 85532 IWU
Selo de Fiscalizagao Eletrénico N° EEVE 85533 OCA
Consulte a validade do(s) selo{s) em: https://wwwd.tjrj jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

- AV.11 - Consolidagéo de Propriedade
- Certiddo

Documento gerado oficiaimente pelo’

Tipo do Ato Qtde.| Emol. eg?r'o reT) | runDPERU [FUNPER) |[FUNARPEN| Mutua | Acoterj| Total
premacho o Conteddo 1ls63.08|1328 13261  3315| 331s]  3978] ooo| o0.00| 91501
Certidac de Prenotagio 1| 2914 0.58] 582 145|145 174] 000] ooo| 40.18
Certidéio RGI 1| 98.00| 1.96| 1260 a90] 490 588] 000] 000 13524
Selo de Fiscalizagao 3| 7.77] 000| 000 000 000 000] ooo| ooo] 777

— 185 — 2371
— Total— 79797|15.60]158.03]  39.50] 39.50]  4740] o.00] 0.00]1.12191

OBS ERVACAO: Qualquer smenda / rasura [ elsmentos sstranhos, sem rossalva nesta certidio ¢ conskierada como Iindiclo de
adulterag 40 ou tentativ e de fraude.
A presents certidao integra o documents nels ldentificade, substituindo o carimbo prev Isto no Artigo 211 da Lel Federal N° 8015/73. Destina-
se a certificar a pratica do(s) ato(s) Indicado{s) acima. A comprovagio de dnus reals ou gravames ¢ foltn atrav és de certdio especifica.

Cabo Frio, 26 de Dezembro de 2024 PG
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62172
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MATRICULA N°

CNM:089060.2.0062172-38

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com ¢ facultado pelo paragrafo nico do art. 173 da Lei 6015}

MATRICULA: <5172 DATA: 26/09/2022

IMOVEL: Constituido pelc Apartamente n°102 (Cento e
dois), do BLOCO 67 (Sessenta e seta), em construcdo, com
direito a uma vaga da garagem de n°121 do "RESIDENCIAL
MONACO II", situado & margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeirc Distrito deste Municipio
de Cuabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de
Nossa Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fragio ideal
de 0,00277738S, que lhe corresponde, do Lota Residencial
6-A - do Loteamanto danominado "MONTE CARLO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®°s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamerto, resultandc nas seguintas
medidas, caracteristicas e confrontagbes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciande no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciando no pontc 144 até o ponto 153 com 130,00m,
canfrontando Ruz 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
coih a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com & Rua D, o
segundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando nc ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o pontc 166 com
4,04m em curva controntando coln a Avenida F, o quinto
iniciandoc no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva controntando com Avenida F, o sexto iniciando no
pontc 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida FE;
161,23m na LATERAL ESQUERDA controntando com a Rua C,
em 2 segmentos, © primeirc iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 8,%6m controntando com a

Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o©

primeiro iniciando no ponto 152 até o pontc 151 com
33,19m confrontando cam a Avenida F, o segundo iniciandc
no panto 151 até o ponte 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o tercelro iniciande no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma area total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4.  Proprietirio: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,

Cont!lnua no verso...
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Documento assinado no Assinador ONR Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps /fassinador.onr.org.brivalidate/HTBXV-LSSTF-FAK4D-VGAF4.



CNM:089060.2.0062172-38

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

62172

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o 0n°24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n°59.436 de ordem. Cabo
Frio, 26 de setembro de 2022. Edlpmp.jw(Valeska Jici

Av.1-62.172. Data:26/09/2022. ANOTACAO DE DE
INCORPORACAO., Foi registrada sob o R.2 na tricula
n°59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Mamorial da

Incorporcio "RESIDENCIAL MOMACO II", ocbjeto desta
matricula. Eu} p gi;gé?za Mauricio de Carvalho!,
|

Escrevente, digitei. Ofi

Av.2-62.172. Data:26/09/2022. ANOTACAO DE AFETACAD. A
requerimento da parte, datadc de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imoveis desta Serventia, procede-
se a presente averbacdo para constar que sobre o imével
objeto desta matricula, bem ccmo a futura construgadn
objeto da incorporagdo registrada no R.2, da matricuia
53.436, foi constituido o Patrim8nio de Afeta o, nos
tarmng do Axt.31 A da Lai 4591/64. Eu, )
(Valeska=”Mauricio de Carvalho), Escrevente, digitei.

R.3-62.172. Data:26/09/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°226.012, datado de 12/09/2022). Adquirente: VALERIA
CRISTINA FERREIRA GUIMARAES, brasileirs, filka de Paulo
Roberto da S Guimaries e Marlene Ferreira da Silva,
solteira, agente administrativo, portadora da carteira
de identidade n®11.701.076-9, expedida pelo IFP/RJ, em
03/08/1999, e inscrita no CPF/MF sob o n°076.385.457-37,
enderecgo eletrénico: valeriacristinat1977@gmail.com,
residente e domiciliada na Rua Danilo Jose Rabelo, 17,
Cs, Jacare, Cabo Frio/RJ. Transmitente: MONACO
INCORPORACGES IMORILIARIAS SPE LTDA, j4 quulif:-cado
nesta matricula. VALOR: R$175.€00,00, integralmente
recebidos, da sequinte forma: Valor do Financiamenta
concedido pela CEF: R$130.219,18:; Valor dos Recursos
proprios: R$27.728,82; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00; Valor do desconto complemnento
concedida pelo FGTS: R$17.052,00 e Valor da Aquisigao do
Terreno: R330.262,46. ITBI: Foi apresentado a Certidao

Continua na ficha 2
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CNM: 089060.2.0062172-38

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢2172

de Isencdo de ITBI - Projeto Casa Vexde e Amarela,
através do processo n°®32879/20222, por atender todos os
requisitos do art.l2 da Lei n°2.282, de 18/06/201C,
alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814,
de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em 18/08/2022. FORMA
DO TITULO: Tudo conforme os termos do Contrato de Compra
e Venda de Terrenc e Matuo para Construgao de Unidade
Habitacional, Alienac¢do Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigacoes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, n°8.7877.1462866-6, datado ce
11/08/2022. EuWaleska Mauricio de Carvalho),
Escrevente, conferi e digitei. de Fiscalizacgdo
Eletrénico: EEGT 19524 ICC-. O Ofic

MATRICULA N°

R.4-62.172. Data:26/09/2022. ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
(Protocolo n°226.012, datado de 12/09/2022). Credora
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vihculada ao
Ministério da Fazenda, com séde nho Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNEJ
sob n°®00.360.305/0001-04. Devedor(a) (es) Fiduciante(sa):
VALERIA CRISTINA FERREIRA GUIMARAES, Jj4 qualificada
nesta matricula. 0(A) (s) devedor (a) (es) Fiduciante (s},
nos termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da
Lei n®9.514/97, transtere a CREDORA, em carater
fiducidrio, a propriedade resolivel e a posse indirete:
sobre o imével objeto desta matricula, em garantia do
financiamento concedido pela inesma, no valor de
R$130.219,18, bem como do fiel cumprimento de todas acs
obriga¢des, contratuais ou legais, pecunidrias ou néo,
a seyr pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa
da Jures (%) (a.a.): Nominal de 5,00; Efativa 5,1161;
com Encargos no periodo de amortizacgio: Prestagidc mensal
inicial (a+j): R$699,04; Tarifa de Adminiatragio: R$0,00;
Prémio de Seguros NIP e DFI: R$41,35; Total: R$740,39;
Vencimanto do Primairo Bncargo Mansal em 12/09/2022,
tendo as partes atribuido ao imével o valor de
RS175.000,00 para fins do disposto no inciso VI, do
Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e demais clausulas

conforme descrito no contrato ja mencionado no R.3 desta
matricula. Eu,wValeska Mauricio de Carvalhol,

Continua no verso...
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Escrevente, conferi e digitei,
Elatrdnico: EEGT 19525 DM . Of

de Fiscalizacgio

Vide Protocolo W® 226.502 -~ 29/09/202

Vide Protocolo S 226.503 - 29/09/2022 - Convengio de cmm(

Av.5-62.172. Data:14/11/2022. REMIGAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022) .
Fol registrada em ficha de Registro Auxiliar scb o
n°2.424, nesta data, a Convengic de Condominioc dc
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto destas matricula, datada

de 29/08/2022. EﬂwValeska Mayricio de Carvalho},
Escreventre, conferi e digitei.

o da Fiscalizagdo
Eletrdnico EEHZ 52117 UCH4. Ofic

Av.6-62.172. Data: 15/05/2023. REMICAD DE LANCAMENTO
BABRITE-SK. {Pxotocolos n°230.537 - 230_539, de
04/08/2023). Foi concluida a construgdo do Apartamento
102, do Bloco n®67, do Mddulo IV, abjato da presanta
matricula, tendo © mesmc wuma &Area construida de
50,4085m?, conformm ze infere da certidio de lancamanto
e hahite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59.436, respeactivanmante .
Observacao: A presente averbacdo é feita de acorde com
Art. 237-A, 51° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n®328/2011
publicado ne D.0.E de 09/05/2011, fls. 19, Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. DO
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65596 U0QZ.

Av.7-62.172. Data:15/05/2023. INSCRICAO. {Protocolo
n°230.537, datado da 04/05/2023). Conforme requerimentc
da parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidic
de Lan¢amento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda das Prefeitura Municipal de Cabco
Frio/RJ, o imével objete desta matricula encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n°198.074-5. Eu,
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 84/1425se,
digitei. O Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65432 RDI.

Continua na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0062172-38

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO -

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL |
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRiCULA 62172 CNM: 089060.2.0062172-38 26/08/2022 I

Av.8-62.172. Data:18/05/2023. REMIGAO DE INSTITUIGAO DE|!
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n®230.536, datado de
04/05/2023). Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n®%9.436 de ordem, em 15/05/2023, & Instituigioc de
Condominioc Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.
06/1811. EELY 65826 ZOV.

Av.9-62.172. Data:24/09/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n°236.864, datado de 20/06/2024). Procede-se a presente
averbagio para ticar consignado, gque decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apos a publicagdoc do edital
online, sem que of{a}(s) devedor fiduciante(s) tenha ()
efetuade a purgagao da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.%4/21568, digitei. ¢ Oficial, Matr.06/18l11. EETU
20778 SVK.

Av.10-62.172. Data:26/12/2024. WBRRACAO. Nos termos do|:
Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU,
expedida PMCF, em 26/12/2024, ¢é feita a presente
averbacio para constar gque o imével objeto desta
matricula encontra-se situado na Rua Trés, n®73. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811.

Av.1l1-62.172. Data:26/12/2024. CONSOLIDAGAD DE
PROPRIEDADE . (Protocolo n°239.831, de 16/12/2024).
Conforme requerimento da parte, datado de 16/12/2024 A
propriedade resolivel do imével objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, no
valor de R§180.728,72, nos termos do § 7° do artigo 26 da| |
Lei n°9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 19/12/2024, 3&
qualificada nesta matricula, instruidoc com a notificacgao
feita 4 fiduciante VALERIA CRISTIMNA FERREIRA
GUIMARAES, j4 qualificada nesta matricula. ITBI: Foi pago
no valor total de R$4.031,63, atraveés da Guia
n°02839/2024, em 12/12/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaio

Continua no verso ...
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Cardoso, Matr.94/21568, digitei. o Oficial,
Matx.06/1811. EEVE 85532 IND.

Poder Judicidrio- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de fiscalizagdo Betrdnico

EEVE 856533 OCA
Consulte a valdade do sek enr

https:/fw ww 3.1jrj jus_brisitepublico

SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL

2° OFCIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIACO que a presenie copia ¢ reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere. extraida nos termos do art 19 § 9° da Le
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibikdades que recaiam sobre o imbvel, bern como a
eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietano(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direftos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
26 de Dezermbro de 2024.- Eu. Marcelo Duarie Mello, escrevente.

Emolumentos RS 98.00
Lei 5 370/12 R$ 1,96
Leir3 217/99 R$ 19.60

) ) FUNDPER. R$ 490
procedi as buscas .- Eeu, Oficial, subscrevo e assino FUNFER)

Assinada Digital t: RS 4.90

{Assinada Digitalmente) FUNARPEN RS 588

53 RS 2.4

TOTAL R$140,77
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: HT8XV-LS5TF-F4K4D-VGAF4

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marcelo Duarte Mello (CPF ***.710.767-"*)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento.

https://assinador.onr.org.brivalidate/HT8XV-LS5TF-F4K4D-VGAF4

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.brivalidate/HT8XV-LSSTF-F4KAD-VGAF4.



