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CNMTU88971.2:0049316-93— |
REGISTRO DE IMOVEIS  —smpun — —7om

Primeira Circunscri¢ao de Itaborai - RJ.

Itaborai, 31 de outubro de 2017

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002721 do respectivo terreno, coisas e partes cormuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confontando: 83,59m pela frente, cpnfrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direite, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confiontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que corresponderd a unidade a ser construida, identificada por -
APARTAMENTO n° 404 do Bloco n° 07, no 4° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagéo, dois quartos, banheiro e cozinha, com a drea privativa coberta padrdo de: 43,95m2, area
privativa total de: 43,95m2, 4rea de uso comum total de: 31,38m2, érea real total de: 75,33m2, drea da
unidade equivalente em 4rea e custo padrdo de: 53,15m2, integrante do Condominio Residencial Multi-
fimiliar, a ser denominado CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAL, registrada a incorporagdo
imobilidria sob n® 03, em 30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n®
4.591/64 e alterada pela Lei n° 4.864/65, ¢ o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e
mserido na Faxa 02, da Lei n° 124242011, PROPRIETARIA: ALMERIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ.n° 23.335.994/0001-00, com
sede a Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi
adquirido de Projeto Itaborai 2004 - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura
ptblica de compra e venda lavrada em 14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n° 047 no

-CNM . 088974.2.004931603 - 49-316

Cartorio do Primeiro Oficio de Notas da .}’* e registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na
matrioua 1° 42,541, fichas 001, 002 ¢ 003. A F{dhbvente: (Tami de Medeiros Conceigao- Mat.
94/19.102 da CGI/RJ). Oficial do Registro: .':_._ﬁ&“_ $¥Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat
90/137 da CGI/RJ). e _
\-,jb* ‘: \.""\b Tami de Medeiros Conceigéo
R w&

5 INDIC;}CAO: O imével acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
: .| ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.5555.3580764, datado de
05/02/2016, de abertura de crédito e mifuo para construgfio de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Gargptia do Tempo de Servigo - FGTS, no

ambito do Programa Mirha Casa Minha Vida - conforme #istro 1° 05, em 01/06/2016 na mesma
matricula r° 42.541 (Incorporagio).- Itaborai, 31/10/2017. Z/ o

N :
Av. 01 - Mat. 49.316 em 31/10/2017 - Prot. 9@%&‘ "szom - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Coftpra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienago Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0147466-5,
assinado pelas partes contratantes em 28/07/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o
r°, 05 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como
quitada. Emolumentos & custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$
14,44; valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 6,85; lei 713/83 (20%):
R$ 19,02; lei 4664/05 (5%) R$ 4,75; lei 111/06 /ﬂ}- R$ 4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3,80, PMCMV
R$ 10,49; totalizando: R$ 159,20. A ;,‘ MO /(Tami de Medeiros Conceicdo- Mat.
94/19.102 da CGURJ). Oficial do Registro: /)y ;téélarcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat.
90/137 da CGI/RJ). i
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Continuagéo da Matricula 4 93\ <

SELO: ECFS 70599 DQG

R. 02 - Mat. 49.316 em 31/10/2017 - Prot. 96.514 em 03/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Muituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0147466-5, assinado
pelas partes contratantes em 28/07/2017, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a RAQUEL GONCALVES
DA SILVA ORIGUELA, brasileira, nascida em 14/04/1992, solteira, vendedor de comércio
varejista e atacadista, portadora da Carteira de Identidade n° 27.478.243-2, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 11/05/2009, inscrita no CPF/MF sob o n° 150.869.647-09, residente e domiciliada
4 Est. Da Ladeira, n° 725, Portdo do Rosa, Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 118.510,00 (cento
e dezoito mil e quinhentos e dez reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 71.780,00 (setenta € um
mil, setecentos e oitenta reais), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 4.510,00 (quatro
mil e quinhentos e dezreais), através de recursos proprios; R$ 0,00, através dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil e duzentos e vinte reais), através do desconto
complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O valor estipulado para
compra e venda do terreno € de: R$ 6.529,10 (seis mil, quinhentos e vinte e nove reais e dez
centavos); Valor Global de Venda: I a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declaragéo de Isengdo de ITBI, r° 428/2017 em 03/10/2017.
Com as demais condiges constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informago (busca
de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017103114544, datada de 31/10/2017, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hask:
5860. 1129. 2ba5. 5229. e49e. 7d23. eea8. 951£ 3587. 892, datada de 31/10/2017, de resultado
negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do
ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 01.5 - expedi¢iio de guias
R$ 34,98; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,03; distribuigdo R$ 67,28; PMCMYV R$ 10,49; Busca de
Indispoiibilidade - Provimento 0722009 R$* 10,38; totalizando: R$ 864,28, A
Ne:\JV (Tami. de Medeiros Conceiglo- Mat. 94/19.102 da CGIR). Oficial do
NN (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGIRI).

) Tani de Mgeros Conceigao
\'ﬂgﬁbﬁ). ECFS 70600 EDT W1

R. 03 - Mat. 49316 em 31/102017- Prot.96.514 em 03/1012016 - ALIENACAO

FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para

Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e OQutras ObrigagBes -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0147466-

5, assinado pelas partes contratantes em 28/07/2017, acima registrado sob o n°. 02, o imdvel objeto

desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4,
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1-
Modalidade: Aquisigdo de Terreno e Construgdo de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS; 3- Sistema de Amortizagéo: Price; 4- Valor de Composigéo dos Recursos: ja
descritos no registro acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas
Cartorérias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 71.780,00 (setenta e um mil, setecentos e
oitenta reais); 6- Valor da Garantia Fiduciaria: RS 118.5 10,00 (cento e dezoito mil € quinhentos e dez
reais); 7- Valor do Imével para Fins de Leilio Publico: R$ 118.510,00 (cento e dezoito mil e
quinhentos e dez reais); 8- Prazo total em meses: construgio/legalizago: 29, de amortizagio de 360
(trezentos e sessenta); 9- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00; efetiva: 5,1161; 10- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos no periodo de construgZo: de acordo com o item
5.1.2; Bncargos no periodo de amortizagdo: prestagio mensal inicial (a+j) R$ 385,33; taxa de
administrago: R$ 0,00; segwro: R§ 14,55; total: RS 399,88; 11- Vencimento do Primeiro Encargo

Continuagao da Matricula na ficha n.® 001’
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1.2.0049316-93 - 49.316

_CNRn°. 08

D
INIVEL

REGISTRO DE IMOVELS »
Primeira C_ircunscricéo de ItaI:é%r‘r{_‘T%\‘:_i."g'~2 [

—-2 FICHA

897

Mensal: 28/08/2017; 12- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado € pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugéo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 2.737,31, Diferencial na Taxa de Juros: R$
17.931,51; Composicdo de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal- Devedora: Raquel
Gongalves da Silva Origuela, Comprovada: R$ 1.348,00, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de
Renda para Cobertura Secwritiria - Devedora: Raquel Gongalves da Silva Origuela - Percentual:
100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da Contratagdo: Débito em Conta
Corrente, com as demais condigBes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informago
(busca de indisponibilidade de bens), consulta 1° 0156017103114544, datada de 31/10/2017, de
resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta
codigo hash: 5860. 1129. 2ba5. 5229. e49e. 7d23. eea8. 951f 3587. 1892, datada de 31/10/2017, de
resultado negativo. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016:
valor do ato R$ 729,27; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela 01.5 - expedi¢do de
ouias RS 34,9s%ibela 01.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo R$ 67,28; PMCMV R$ 10,49;
Busca @Mndisponbilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 864,28. A

(Tami de Medeiros Conceigio- Mat. 94/19.102 da CGJRJ). Oficial do

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGIR)). -

SELO: ECFS 70601 LHW Tami de Medeiros Conceigdo
% 191

£ i ...‘_J'.J.l&-h:i.n‘ Vito e l3109,18

Av. 4 -Mat. 49316 em 306/05/2018 - Prot. 98920 cm 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piblica de Instituicio de Serviddo de Passagem,
dateda de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livro n® 693 , ato n° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagdio ¢ Aditamento,
datada de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n® 693, ato n° 019, docunentos estes que
ficafio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acima, averba-se que o imvel objeto desta matricula é beneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, mnstituida sobre uma éarea de 1.000,10 m?, do imovel objeto da matricula n®
48.518, conforme registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagem. O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRP)
prenotago - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): RS 19,57; lei 4664/05 (5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) R 4,89‘; %i 6281/12 (4%) R$ 3,91, PMCMV R§ 1,95, totalizando: R$ 133,15, A

Escrevented (Andrea Veras Valgi$d - Mat. 94/14.610 da CGIRJ)). 'Oficial do
Registro MMarcelo Poppe d&m&o Fabidio - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
Lisiane C“\:tm ub };T;“ 5@&@@";‘.‘\\
18 g .ls B"
SELO:MCKK 72461 HDR ¥

Av.05 - Mat. 49.316 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/052019 - AVERBACAO
INDICATIVA BE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria &
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se.a INDICACAO DA
CONSTRUCAQ, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42.541 (Incorporagio),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a area privativa de 43,95m2, 4drea comum
coberta 4,47Tm2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n®. 195072 inscri¢do predial n®. 60437
¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de 05/M4/2019. O referido ¢ verdade.

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria2358/2018: Isdato. A Escrevente: (Andréa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: A (MarceloPoppe de
réa Veras V Nt 4
A.ﬂ.d Escfewemealm ¢luiz utmhﬂ 0[8.5115‘3

-"  Tabelido Substituto

Mat.: 94/14610 © Mat.: 94/0425 CGI/R)




Valide aqui
este documento

®
=
=
m
o
O
>
2
(@]
e
-
(@]
Ty)
x
Nl
L
N
—
2
x
S~
)
O
o]
L
S
Q.
o
S
Q
S
c
Q
a
o
Z
S
3
IS
£
[}
%)
b
=
0
g
R
=
=
o)
o
o
«
X
£
o
<
o
S
<
IS
=
©
o
8
c
4]
S
=
0
o
S
Q
L
7
o
[
!
<
>

Continuagao da Matricula L\% E3LS

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

SELO: ECWM 04631 EKQ

Av.6 - Mat. 49316 em 27/05/2019 - Prot. 103.208 em 24/04/2019 - AVER!}ACA?
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIC - Conforme requerimento datado r:.a
15/04/2019, apresentado pela proprietaria e incorporadera, que ficard arquivado sob o prf..\ti::o;u

i i racdo imcbilidria, averba-se nesta matricua @
acima mencionado, no processo da incorporagdo iMcbLIArA, AVErda-se 3
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAC DO CONDOMINI? CONQUISI:A
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula 1°. 42.541. Emolumentos ¢ custas,

im discrimi i ; ‘screvente: Andréa Veras Valenga - Mat,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isen{o- A Escreyente: ( By Valeoga-
94/14.610 da CGJ/R]). Oficial do Registro: (Mavcer &‘)&_&1 ge _Fil egﬁéie Fabiio -

t TRY). beligo Substituto
Mat. 90.137 da CGI/R]) André%u Mg.: 94{{”‘;5 iy

Mat.: 94/14610

SELO: ECWM 05019 APF

Av'? - Mat. 49316 em 29/05/2019 - Prot. 103.206% em 24!071}2.0_]9 . Q{}N\ﬁgrﬂ:‘!ﬁ\@‘?}i
CONDCMINIO - Conforme requerimento apresentado peld Jproprictaria ¢ n}corporacoll?,':‘\lllr:r?r’:
Empmendilmntos Imobilidrios Ltda, datado de 15/04/2019, y.mtament.e com IHSm_l_l‘_-‘ﬂ_fflTG P:prgcuq.t._: e
Cénvéngéo ¢ demais documentos necessérios, oS ?l;ws ﬁcarﬁ;: alqlwaoctl;)s sol;; l:'up‘n»,r: ::“;:1:
encior do, no processo da incorporagdo imobi idria, averba-se nesta mafricula poey Gquo figue
gfrgtfn;ao 0 ISEGISTRO DArp CONVENCAO DO _CONDOMINK\(‘) _(*30§QU1:"}'1“A
ITABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Auxilizr). em data de 29#’05@(:&9. .':,n'r-.xmﬁen::s e
cusias. assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RS 16,89; art. 183 (ij'?j) p*r::;t:::g
tabela 5.4.3 RS 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 3,37; lei 4564;‘95 (5%) RS 0,84; le'1 ]11!06‘ 5 )
0,84; lei 6281/12 (4%) RS 0.67; PMCMV kS 0,33; tora‘,@ndo: R$ .23 §0. ~ Escreverte:
(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Dficial do Regiztro:
Roppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/R]). .. .

Andréa Veras Valenca Jwérabc;liAO Sl:lbsﬂtulu

E m 5
SELG: EDAC 65432 EUG Mat. 94114610 Mat.; 94/0425 CGJ/R) o

1SS 1 oraa.

Av. 08 - Mat. 49.316 em 06/12/2022 - Prot.115.165 em 11/07/2022 - RESULTADO DE
DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme Oficio n° 235305/2022 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela ciedora fiduciaria Caixa Econdmica Federal
- CEF em 05/07/2022, assinado de forma digital pela Gerente Ana Raquel dos Santos D'Angieri, e
demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o ntmero do protocolo acima, nos termos
do -artigo 26'da Lei n° 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento r® 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de
purga do débito com relagdo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o
termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo a
devedora fiduciante RAQUEL GONCALVES DA SILVA ORIGUELA, através do Oficio
Eletrdnico/RGI n° 134907/2022, em 15/07/2022, protocolado sob o n° 51.102, em 18/07/2022, no
Registro de Titulos e Documentos de Itaborai, anexo a este Registro e Cartério do 2° Oficio de Justia
de Itaborai/RJ; Notificacdo feita pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica de S3o Gongalo/RJ, através do
Oficio Eletrdnico/RGI n° 134908/2022, protocolo RTD n° 279853; e por Edital Eletrdnico pelo site
www.registrodeimoveis.org.br, cujos resultados de acordo com as certiddes sdo as seguintes: I-

Continuagao da Matricula na ficha n.°_Q003
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v 49316

CNM n’. 088971.2.0049316-93

REGISTRO DEIMOVEI S- CNM: 088971.2.0049316-93

MATRICULA FICHA
Primeira Circunscrigo de |taborai<RJ 49316 3
Cartério do 2° Oficio de J’L’XZtR;a‘ M:‘

Continuagio da matricula de n°® 49316

Conforme Oficio Eletrénico/RGI n° 134907/2022, acima mencionado, foram procedidas diligéncias no
seguinte enderego: Apartamento n° 404 Bloco n° 07 do Condominio Conquista Itaborai, situado na
Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das
Pedras, Itaborai/RJ, com finalidade de notificar a devedora fiduciante RAQUEL GONCALVES DA
SILVA ORIGUELA, a saber: "Certidao - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 134907/2022
datado de 15/07/2022, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 51102, para dar
cumprimente ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de notificar a
Sra. RAQUEL GONCALVES DA SILVA ORIGUELA, a saber: 1) - No dia 27/07/2022 as
09h3 Imin, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pelo Sr. Mércio Viana (Porteiro), com as
seguintes caracteristicas fisicas; Aproximadamente 30 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que a Sra. RAQUEL GONCALVES DA SILVA
ORIGUELA, ¢ desconhecida no local, estando em lugar ignorado niio sabido. Itaborai, 27 de Julho de
2022. Escrevente Notificador: Paulo Roberto Vieira da Silva - Mat. 94/2064. (a) Paulo Roberto Vieira
da Siva.". Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a
certiddo datada de 27/07/2022. II- Conforme notificagdo feita pelo Cartério do 1° Oficio de Justiga de
Sdo Gongalo/RJ, acima mencionada, foi procedida diligéneia no seguinte enderego: Est. da Ladeira, n°
725, Casa 02, Portdo do Rosa (Itaoca), Sdo Gongalo/RJ, com finalidade de notificar a devedora
fiduciante RAQUEL GONGCALVES DA SILVA ORIGUELA, a saber: "Certiddo da Notificagéio -
Certifico e dou &, que dirigir-me ao enderego situado na Est. da Ladeira, n° 725 C2, Portio do Rosa
(Itaoca) - Sdo Gongalo/RJ, procedendo 4 1° diligéneia no dia 19/10/2022 s 07h30m, sendo que ndo
foi possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o
insucesso em proceder & notificagéo do requerido pelo fato de 0 mesmo estar em local inacessivel, dou
por assim dizer o enceramento desta certiddo como NEGATIVA, Sdo Gongalo, 19 de Outubro de
2022. Escrevente: Clayton Alves Sodré - Mat. 94/20071 CGIJ/RI. (a) Clayton Alves Sodré."
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO" conforme comprova a certiddo datada
de 19/10/2022. III- O resultado da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento, da devedora fiduciante RAQUEL GONCALVES DA SILVA ORIGUELA, sendo
procedidas as publicagdes n°s. 988/2022 em 14/11/2022, 989/2022 em 16/11/2022 e 990/2022 em
17/11/2022, todas do sitio www.registrodeimoveis.orgbr. Consequentemente, a notificacdo foi de
resutado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nfio compareceu neste registro no
prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$
26,28, tabela 01.4 (arquivamento) R$ 12,84; Alien Fiducidria - Intimagfo: R$ 81,01; Alien Fiduciria -

Expedicao Edital: RS 37,80; lei 3217/99 (20%) R$ 55,90; kei 4664/05 (5%) R$ 13,97; lei 111/06 (5%)
R$ 13,97; lei 6281/12 (4%) R$ 11,18; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 13,97;
PMCMV R$ 5,32; totalizando: R$ 393,81+ revente ok (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.

94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro: (Matcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/RI).

; Xy Kanne Fereva da Costa Roze
v o, R o
FEE L G Escrevenie
v dne Mat: Q421718

SELO: EEGY 46339'QUT
APRESENTAZO TITULO- Pret N4 303 G em A€ [10] @ 3
APRESENTADO TITUL) - Frt WA g0 B 1, 33122

Av. 09 - Mat. 49.316 em 24/11/2023 - Prot. 120.887 em 16/11/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula de n°. 49.316 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0049316-93. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, amgo

Jp -?_-J_q,'ia -~
continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049316-93
Continuagao da Matricula

Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 -
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -

2°, paragrafo vnico. A Escrevente: . (Karine Ferrera
Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial 86 Registro:
Mat. 90.137 da CGI/R)).

“anine Ferreva da Costa Roze A e

Escrevente ? :'. \\‘?"‘.\

SELO: EEPS 83191 ZMG LER At T O0
. e qu\

. 5
Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049316-93 em";24!ﬁ/_jl]23 - Prot. 120.887 em 16/11/2023 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido pela
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 10/11/2023, assinado eletronicamente por
Flivia Andrade Bezerra de Melo, averba-se nesta mafricula a desisténcia do procedimento de intimago a
devedora fiduciante Raquel Gongalves da Silva Origuela, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da
intimagAo constante da averbagdo de n°. 08 e convalescido o contrato de Alienacdo Fiducidria, acima
registrado sob o r°. 03. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$
216,71; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 27,83; Selo de Fiscalizagio: R$ 4,96; lei 3217/99
(20%): R$ 48,90; lei 4664/05 (5%) R$ 12,22; lei 111/06 (5%) R$ 12,22, ki 6281/12 (4%) R$ 9,78;
PMCMV RS 4,88; ISS (Lei Complgrentar Municipal n® 240/2018) - R$ 12,22; Totalizando: R$ 349,72.
A Escrevente:%(f(arim Ferreiii\da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIRJ). Oficial \db Registro: S(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da

CGIRY). : +  Haning Fereira da Cosla Rozs
SELO: EEPS 83192 SQH \g o Mat. 94121718

Av. 11 - CNM n° 088971.2.0049316-93 em 05/07/2024 - Prot. 120.551 em 18/10/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio ',
419639/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 10/11/2023, assinado de forma digjtal pela gerente Flavia Andrade Bezerra
de Melo, e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins d2
purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n°. 03 e dar publicidade a
existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagio encaminhada
por este registro a devedora fiduciante Raquel Gongalves da Silva Origuela, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 257047/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de ItaboraiRJ em
16/11/2023, foi procedida diligéncia no seguinte enderego: Apartamento n°. 404, Bloco n°. 07, do
Condominio Conquista Itaborai, sitvado na Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do
loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAQO - Certifico 2
dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ,
encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 257047/2023, datado de 16/11/2023, protocolado neste Registro
de Titulos ¢ Documentos sob o n® 52104, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica
Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar a Sra.
RAQUEL GONCALVES DA SILVA ORIGUELA, pois o enderego indicado para a Notificagéc,
atualmente por notdrio saber, situa-se em area de alta periculosidade, dominada pela agédo de traficantes,
com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de
proceder sua intimagfo de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 28
de Novembro de 2023. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da
Costa Silva - Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagfo foi de resutado "NEGATIVQ",
conforme comprova a certiddo .datada de 28/11/2023; 2) Conforme Oficio Eletronico/RGI n°
257049/2023, intimagdo encammhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Raquel Gongalves da Silva Origuela, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 257049/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em
16/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RIJ, foi encaminhada a notificagio por Carta
ARMP, Codigo BR 70485989 3 BR; Destinatario: Raquel Gongalves da Silva Origuela; Enderego:
Avenida Flavio Vasconcelos, 00, Apartamento 404 Bloco 07, Esperanga, CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ;
Unidade de Entrega: CDD Itaborai - ItaboraiRJ; Resultado - Motivo de Devolugdio: Enderego

Continuagdo da Matricula na ficha n.° fzﬁ :
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N.°

REGISTRODEIMOVEIS -

FICHA
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ -'-. | f
Cartério do 2° Oficio de Justiga

CNM n’. 088971.2.0049316-93

Confinuacao do CNM de n°, 088971.2.0049316-93

insuficiente. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio
Eletrbnico/RGI n°. 257051/2023, intimag3o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com
finalidade de notificar a devedora fiduciante Raquel Gongalves da Silva Origuela, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Economica Federal, através do Oficio n°. 257051/2023, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 16/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta ARMP, Cédigo BR 70485988 0 BR; Destinatario: Raquel
Gongalves da Silva Origuela; Enderego: Estrada da Ladeira, 725, Portdo do Rosa, CEP: 24472-160 -
Séo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - Sao Gongalo/RJ; Tentativas de Entrega: 12-
27/11/2023 1427h; 2°- 29/11/2023 16:14h; 3°- 01/12/2023 14:17h; Resultado - Motivo de
Devolugdo: Nao Procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 4)
Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 257050/2023, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Raquel Gongalves da Silva Origuela, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido peh credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 257050/2023, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em 16/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta ARMP, Cédigo BR 70485987 6 BR; Destinatirio: Raquel
Gongalves da Silva Origuela; Enderego: Rua Marques de Oliveira, 228, Luiz Cagador, CEP; 24445-
000 - Sao Gongalo/RJ; Unidade de Entrega: CDD Nilo Peganha - So Gongalo/RJ; Resultado - Motivo
de Devolugdo: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO"; 5)
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°, 257048/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itabora¥/RJ em 16/11/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de S3o Gongalo/RJ, nos
seguintes enderegos: Rua Marques de Oliveira, n°. 228, Luiz Cagador, Sdo Gongalo/RJ e Estrada da
Ladeira, 725, Portdo do Rosa, Sdo Gongalo/RJ, com a finalidade de notificar a devedora fiduciante
Raquel Gongalves da Silva Origuela, a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou
fé, que dirigi-me ao enderego situado na Avenida Presidente Kennedy (Rua Marques de Oliveira), 228
- Centro (Luiz Cagador) - Sdo Gongalo/RJ, procedendo & 1? diligéncia no dia 26/01/2024 as 09h12m,
sendo que, no notifiquei em face do enderego encontrar-se incompleto ou incorreto, uma vez que néo
localizei o nimero informado; procedendo & 2° diligéncia no dia 25/03/2024 as 10h08m, sendo que, nfio
notifiquei em face do enderego encontrar-se incompleto ou incorreto, uma vez que nfo localizei o
nimero informado. Dado o insucesso em proceder & notificagio da requerida pelo fato do local estar
incompleto ou incorreto, dou por assim dizer o encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sio
Gongalo, 25 de Margo de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes -
Mat.: 94/23.400)"; e "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - CERTIFICO e dou 8, que ao dirigir-me ao
enderego situado na Estrada da Ladeira, n° 725, Itaoca - S30 Gongalo/RJ, procedendo & 1° diligéncia
no dia 16/12/2023 as 19h15m, sendo que ndo foi possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se
trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder 4 notificagio da requerida pelo
fato da mesma estar em local inacessivel, dou por assim dizer o encerramento desta certidio como
NEGATIVA. Sdo Gongalo, 16 de Dezembro de 2023. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes
(Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400).". Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprovam as certiddes datadas de 25/03/2024 e 16/12/2023,
respectivamente; e 6) O resultado da intimagdo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Raquel Gongalves da Silva Origuela, sendo procedidas as
publicagdes n°. 1377/2024 em 07/06/2024; n°. 1378/2024 em 10/06/2024; e n°. 1379/2024 em
11/06/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacio foi de
resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante ndo compareceu neste Registro no
prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3
R$ 29,14; Alien Fiduciéria - Intimagdo Pessoa: R$ 41,91; Alienacio Fiduciaria - Expedigo Edital R$
41,91; GuiassDOVONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagio: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$
72,67; lei 4664/05 (5%) RS 18,16; kei 111/06 (5%) RS 18,16 lei 6281/12 (6%) RS 21,79; PMCMV
continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049316-93

Continuag8o da Matriella~_
‘R$ 7,23 e, Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 18,16; Totalizando: R$ 524 ,73. 0
Escreve Moisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da

CGIR)). 1al ‘3 “Registro:

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIRIy Antas de Abreu
olSéEscrevente e nd}gm %;‘t: b’:’&[g{n
Mat. CGJIRJ: 9412 Te .
SELO: EBCH 48002 AZO ea: A4S

APRESENTADD TITA0 - Prot 1PIRASEQ) 19 10% 24—

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0049316-93 em 29/08/2024 - Prot. 123.569 em 19/07/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 419639/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econ6mica Federal, em 09/07/2024 e 10/07/2024, respectivamente, ¢ a Certiddo de Quitagio do
ITBI guia n°. 01750/2023, no valor de R$ 3.029,28, paga na Caixa Econdmica Federal em 18/09/2023,
averba-se, com base na averbagdio acima de n°. 11, para que fique consolidada a propriedade do imdvel
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 120.820,94
(cento e vinte mil, oitocentos e vinte e reais e noventa e quatro centavos). A credora fiducidria, ora
adquirente, deverd promover os lkildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art.
183 (LRP) prenotagéo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$
135,53; lei 4664/05 (5%) R8.3 88 lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV
R$ 13,55; I 1 Complemghta Mumcrpal n® 240/2018) - R$ 33,87; Totalizando: RS 972,88. A
Escrevente: rTélr Q@ﬁ“ Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
I (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RY).

Sk "Karing Feruira da Casta oz
SELO: EBCH 52677 LXJ & Ka‘mF“Emsuu:m s

\'?# S @ et U21T18
Av.13 -CNM n°. 088971.2.0049316-93 em 29/08/2024 - Prot. 123.569 em 19/07/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 419639/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econmica Federal, em 09/07/2024 e 10/07/2024, respectivamente, averba-se nesta
matricula o Cancelamento da Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da
consolidagdo da propriedade averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no A-t.
26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminadcs:
Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo
de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 115,35; lei 4664/05 (5%) RS 28,84; lei 111/06 (5%) R$
28,84; lei 6281/12 (6%) RS 34,60; PMCMV R$ 11,5i£ (Lei Complemeitar Municipal n® 240/2018)

- R$ 28,84; Totalizando: R$ 828,68. A Escrevente: (Karine Ferreira¥da- Costa Boza CPF n°
166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). O do Registro: (M@?nelo Poppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGIRY). | oy s CosaRae &
' Escrevante < &
SELO: EBCH 52678 ZJQ st UNTI8 S
Ll
K

Continuagao na ficha n.°
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagédo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, € reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0049316-93, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel. ltaborai, aos dois dias do més de setembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (02/09/2024) as 11:21:44. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263 na CGJ/RJ, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EAQW 99761 KLQ

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 ]
Lein®111/06 -5% R$4,90

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lein®6.370/12 -2% R$1,96

ISS -5% R$4,90 .

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




