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EICHA N° 01 MATRICULAN® 101738
IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 BI.01 L.° FLS.
Apt.° 1.501

5 PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ﬁ --;l ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: - Apt® 1.501do Bloco 01 (em construgdo), situado na Rua Baronesa do Engenho Novo
n° 414, com direito a uma vaga de garagem descoberta e sua respectiva fragdo ideal de 0,002008 do
terreno, na Freguesia do Engenho Novo, designado por: Lote 1 do PAL n°.48.755, de 2 categoria,
resultante do remembramento e desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado na Rua
Baronesa do Engenho Novo e Lote B do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23.538
e 38.537) medindo: 61,60m de frente para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de fundos,
confrontando com o lote 3, onde € atingido por uma FNA com 3,50m de largura; 110,95m a direita,
confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de:-38,50m, mais 76,16m,
confrontando com o lote 1 de Escola, estes dois seguimentos sdo atingidos por uma FNA com
3,40m de largura, mais 80,67m, confrontando com os n°.776, 786, 798, 806, 820 ¢ 830 da Rua
Peganha da Silva, este segmento parcialmente atingido por uma FNA com 3,40m de largura e por
FNA com 1,40m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote € atingido por uma
FNA com 1,40m de largura, N3o figura no PAL descrito, drea de rectio ou investidura, conforme
requerimento de 28/07/1983. PROPRIETARIA: - CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ n°.20.306.612/0001-14. TITULO ANTERIOR: - R.7 e R.1,
das matriculas base n°.42.232 e 100368, registrados em 31/03/2016, adquirido conforme Escritura
de Compra e Venda de 28/01/2016, lavrada no 15° Oficio de Notas desta cidade, L° 3550, fls. 175.
Consta registrado em 31/03/2016 o Memorial de Incorporagdo sob o R.2 da matricula (base) n°
100369 a que se refere o imdvel desta matricula ao qual informa que estd enquadrado no Pregrama
Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, destinado exclusivamente ao atendimento do publico
comprador com renda familiar de R$3.275,00 a R$5.000,00, denominado “RESIDENCIAL
(]N]CO ENGENHO NOVO”.#***t***************#*#***t#*tt**********#********4(‘:(}

Av.1/101738 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Consta averbada na Matricula (base) n°
100369, ato Av.3 em 31/03/2016, por requerimento de 02/03/2016 e demais documentos ja
arquivados, fica averbado a constitui¢io de Patrimdnio _de Afetacdo do imodvel objeto desta
matricula. Rio de Janeiro, 27 de outubro de P e~ Ry ee

Av.2/101738 — RESTRICAO - Consta averbada na Matricula (base) n° 100369, ato Av.4 em
18/04/2016, nos termos do requerimento de 06/04/2016 e¢ Licenga Ambiental Municipal da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente SMAC, processo n° 14/200.032/2015 LMI n° 001556/2015
de 03/09/2015, hoje arquivado, fica averbado que os conddéminos do imével desta matricula ndo
devem fazer uso de dguas subterrdneas ou superficial para ingestéio ou higiene corporal, nos termos
da Resolugio CONAMA n° 420/09, art 34, caput e paragrafo tnico, inciso II, conforme constou na
LICENCA AMBIENTAL MUNICIPAL (LMI N° 001556/2015), emitida em 03/09/2015.

Considerando os riscos calculados para metais ferro e manganés. Rio de Janeiro, 27 de outubro de
2016* *******t*#**##**t#1-'*t******###1!***********##****#**t*******$*****CG

Av.3/101738 — HIPOTECA - Consta registrado na Matricula (base) n° 100369, ato R.5 em
16/09/2016, que a proprietaria CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras
unidades, em hipoteca de 1* Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$68.979.800,44, a ser paga na
forma descrita no ato supracitado. Rio de Janeiro, 27 de outubro de 201 6.*%“***“ ***CG
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Av.4/101738 — DELIGAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do Instrumento Particular de
11/08/2016 ¢ demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela credora o cancelamento da
hipoteca objeto do Av.3. , em virtude de quitagio da referida unidade. Protgcolo n°® 395295, L° 1-
BM, fls. 163, taldo n° 489163. Rio de Janeiro, 27 de outubro de-2016. *ﬁé‘““**“****“(}(}

R.5/101738- COMPRA E VENDA COM FGTS:- Pelo mesmo Instrumento que deu origem a
Av.4 , CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
20.306.612/0001-14, vendeu o imével desta matricula 3 MARILZA COELHO DE MORAES
SILVA, brasileira, vitiva, vendedora, portadora da carteira de identidade CI 100041722 , expedida
por IFP/RJ em 06/08/1991, inscrita no CPF sob o n° 884.765.537-49, pelo prego de
R$215.000,00, sendo: R$157.161,46 através de financiamento, R$55.471,41 com recursos proprios,
R$2.367,13 com recursos da conta vinculada do FGTS. O imposto de transmissdo € isento
conforme Certificado Declaratério de Isengio de ITBI emitido em 03/10/2016, guia n® 2065035,
com Base Legal na Lei n° 5.065/2009. Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2016. *3225 saeens(0GG

R.6/101738 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Ainda pelo mesmo Instrumento que deu origem &
Av .4, a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em alienagéo fiduciaria
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 00.360.305/0001-04, em
garantia de empréstimo de R$157.161,46 que com os juros de 7,6600% a.a. € 7,9347% a.a., taxas
nominal e efetiva, serd pago em 204 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a 1* em
11.09.2016, tudo na forma do Art. 22 da Lei n.° 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do
Art. 24, inciso VI, o valor de R$215.000,00. Rio de Janeiro, 27 de outubro de 2016.*%&3

Av.7/101738 - FGTS:- Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem ao ato Av.4,
consta que do valor de R$215.000,00, foi pago R$2.367,13 com recursos da conta vinculada ao
FGTS, pago pelo Agente Financeiro Interveniente da operagdo CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
j4 qualificada, ficando o outorgado ciente de ndo poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos

a contar da data do instrumento, caso seja utilizado recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de
J’aneim, 27 de outubro de 2016'***@(’1*1:*#*#***###******t*#*t***a!*******#*#**#*cﬁ

Av.8/101738 — RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ — Nos termos do
Instrumento Particular de Retificagdo de Memorial de 18/11/2016, hoje arquivado, fica averbado a
retificagiio do Memorial de Incorporagdo objeto do R.2 da matricula (base) n® 100369 registrado em
31/03/2016 no que se refere ao atendimento do publico comprador, a Incorporadora declara, para os
devidos fins, que as unidades desse empreendimento destinam-se ao atendimento do publico
comprador com renda familiar entre 06 (seis) e 10 (dez) salrios minimos, conforme descrito na
licenga de obras de processo n° 02/200208/2015. A licenga de obras n°® 23/0273/2016 ancxada foi
revalidada para data de inicio 29/07/2016 e vencimento de 29/07/2017. Protocolo n® 396224, L° 1-
BM, fls. 225, Taldo n® 490222. A presente averbagio ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio % Jan?'m,

publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2016. A CG

Av.9/101738 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO - Pelos mesmos
documentos que deram origem a Av.6, fica também retificado o Memorial de Incorporagéo objeto
do R.2 da matricula (base) n° 100369 registrado em 31/03/2016 quanto a destinagdo exclusiva do
empreendimento para publico com renda familiar antes informada, podendo, de acordo com o
disposto no artigo 2° do Decreto n® 33.642/2011, 150 unidades correspondentes a 30% (trinta por
¢ento) serem comercializadas para familias com renda superior a 10 (dez) salarios minimos e por
valores acima do valor méaximo definido pelo Governo Federal. Estas unidades ndo poderdo
usufruir dos beneficios previstos nas Leis municipais n° 5065/09 e 5066/09. A presente averba¢ao
¢é feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria
Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro, publicado no D.O.R.J., em 10/05/2011. Rio de
Janeiro, 29 de novembro de 2016.%**2 i
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FICHA N° 02 MATRICULAN® 401738
IMOVEL Rua Baronesa do Engenho Novo n° 414 Bl. 01 L.° FLS
Apt.° 1.501

PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DO RIO DE JANEIRO

AV-10-101738 — MUDANCA DE FAIXA “NON AEDIFICANDI” - Nos termos do Instrumento
Particular de 19/06/2017 e demais documentos hoje arquivados, fica averbado a mudanga de faixa
‘non aedificandi’ (FNA) do imovel desta matricula, passando a constar as seguintes medidas
designado por: Lote 1 do PAL n°48.755, de 2* categoria, resultante do remembramento e
desmembramento do Lote 1 do PAL 38.537, situado na Rua Baronesa do Engenho Novo e Lote B
do PAL 23538 da Rua Dois de Maio, (altera os PALs 23.538 e 38.537) medindo: 61,60m de frente
para a Rua Baronesa do Engenho Novo; 174,05m de fundos, confrontando com o lote 3, onde é
parcialmente atingido por uma FNA com 3,50m de largura ¢ por FNA com 3,40m de largura;
110,95m a direita, confrontando com o lote 2; 216,33m a esquerda com quatro segmentos de:
38,50m, mais 76,16m, confrontando com o lote 1'de Escola, mais 80,67m, confrontando com os
n°.776, 786, 798, 806, 820 ¢ 830 da Rua Pecanha da Silva, este segmento atingido por uma FNA
com 1,30m de largura, mais 21,00m, confrontando com o lote 3. Este lote € atingido por uma FNA
com 1,40m de largura. A presente averbacao ¢ feita na forma do Art.237-A § 1° da Lei 6015/73
e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio_de_Janeiro,
publicado no D.0.R.J., em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 11 de julho de 2017.#* 48 sFtx++2+CG

AV-11-101738 — HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 26/03/2019, instruido por
Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo de 14/03/2019, n° 80/0006/2019, hoje arquivados,
fica averbada a licenga para construgio do apartamento objeto desta matricula, concedida com os
favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 14/03/2019. A presente averbacio ¢
reproducio da AV-9 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolo n° 416270, L° 1-BR, fls. 061, Taldo n°
514841' R_io de Janeiro, 21 de maio dc 2019}‘*’{%‘3**********t*********************CG

R-12-101738 — INSTITUICAO DE CONDOMINIO — Nos termos do Instrumento Particular de |

26/03/2019, hoje arquivado, a CCISA25 INCORPORADORA LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Buenos Aires, n° 48A, Grupo 504, Centro, CNPJ n° 20.306.612/0001-14, deu destinagdo
condominial aos imdveis citados na AV-9 da Matricula (base) n° 100369, na forma do Artigo 1332
do Cddigo Civil Brasileiro (lei n° 10.406 de 10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial
de Incorporagdo objeto do R-2 da Matricula (base) n° 100369. O presente registro é reproducio
da R-10 da Matricula (base) n® 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso
CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Jamneiro publicado no
D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Pro%colo n® 416783, L° 1-BR, fls. 095, Taldo n° 515452. Rio de

o H * kokokokokkkkokkkkkkokkkkokkkkkdkkdokkkkkkkkkkrhkkkkkkkkk
Janeiro, 21 de maio de 2019. CG

AV-13-101738 — DISCRIMINACAO DE FRACOES E AREAS — Pelo mesmo Instrumento que
deu origem ao R-10 da Matricula (base) n° 100369, fica averbado a discriminagdo de fragdes e areas
dos imdveis citados, cabendo a fragdo ideal, areas ¢ vagas os mesmos termos informados no
Memorial de Incorporagdo objeto do R-2 da Matricula (base) n® 100369. A presente averbagio é
reprodugio da AV-11 da Matricula (base) n° 100369 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 21 de maio de 201935388+ x++xCG
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AV-14-101738 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Fica averbado a remissfio ao registro
realizado nesta data no L° 3/C-Auxiliar, s fls. 234, sob o n° 5.074, da ConvengZo de Condominio
do prédio n° 414, sito a Rua Baronesa do Engenho Novo, conforme Instrumento Particular de
26/03/2019. Protocolo n°® 416782, L° 1-BR, fls. 095, Taléo n® 515451. Rio de Janeiro, 21 de maio
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AV-15-101738 - CONSTITUICAO EM MORA DA DEVEDORA (FIDUCIANTE):- Conforme
Oficio de n°. 246230/2022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — datado de 20/06/2022,

intimagdes com resultado negativo via Registro de Titulos e Documentos €, consequentemente,
intimagdes pelos editais eletrdnicos do Registro de Iméveis do Brasil de 30/11/2022, 01/12/2022 ¢
02/12/2022, publicagdes n°s. 999/2022, 1000/2022 e 1001/2022, respectivamente, foi a devedora
MARILZA COELHO DE MORAES SILVA, ja qualificada no R-5, intimada a pagar os débitos
decorrentes do contrato de alienagfio fiducidria e n8o tendo a mesma purgado a mora no prazo legal,
€ aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Protocolo n°.441969, L°.1-BX, fls. 274,
taléo n°.544330. Rio de Janeiro, 02 dg janeiro de 2023.//////I1IIITIHHNIITTITITITTTIHIHIITIIINTIE ANK

O Oficial. VERA LUNM G. MACERE—1
- SUBSTITUTA
MAT. 94/4.817

AV-16-101738 - CANCELAMENTO DE CONSTITUICAO EM MORA: Prenotagdo n° 461779, aos
18/04/2024. Nos termos do Escrito Particular, datado de 14/12/2023, fica cancelada a AV-15 tendo em vista
que a devedora purgou a mora, em relagfo as parcelas em atraso que ensejaram a constituigo em mora. Rio
de Janeiro,RJ, 19/06/2024, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de fiscalizaggo eletrénica n°EESR|
12181 PGP. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o Oficial, ***##¥kkdskdabkhbkobiokok ook

AV-17-101738 - CONSTITUICAO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotagio
n° 456025, aos 01/09/2023. Por requerimento do credor fiducidrio, ja qualificado, no Oficio n°. 406176/2023
datado de 16/11/2023, intimagGes com resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos
e, consequentemente, intimagdes pelos editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de 31/05/2024,
03/06/2024 ¢-04/06/2024, publicagdes n°s 1372/2024, 1373/2024 e 1374/2024, respectivamente, foi a
devedora: MARILZA COELHO DE MORAES SILVA, CPF sob o n° 884.765.537-49, jé qualificada,
intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagfo fiducidria e ndo tendo a mesma purgado a
mora no prazo legal, € aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ,
19/07/2024, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de fiscalizagio eletronica n°EESI 54398 WCG. Dr.
Lého Gabl'iel HeliOdOI'O dOS SantOS (06{1021), 0 Oﬁcial-******l************************************

AV-18-101738 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 465092, aos
20/08/2024. Nos termos do Escrito Particular de 08/07/2024 ¢ demais documentos, fica averbada a
consolidagdo de propriedade do imével objeto desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da
Lei 9514/97, ficando obrigado o fiducidrio a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias
a partir da data desta averbagdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, obedecendo ao valor atribuido
no registro da alienagdo fiduciaria. Base de calculo do imposto de transmissdo R$222.303,01 que
foi pago através da guia n°. 2553484, em 17/03/2023 no valor de R$6.669,09. Rio de Janeiro, RJ,
20/09/2024, averbado por MAO e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEUT
58647 IDY. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), o0 Oficial. %k sk koo sk ok ke ok

AV-19-101738 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E CEDULA:
Prenotacdo n° 465092, aos 20/08/2024. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-18, fica

cancelada a alienagdo fiducidria objeto do R-6, conforme art. 1.488 do Cddigo de Normas — Parte
Extrajudicial — da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ, 20/09/2024, averbado por MAO e conferido por
ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEUT 58648 RMM. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos
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FICHA N°: CNM: MATRICULA:

| | [101738

IMOVEL: Rua Baronesa do Engenho Novo, n°414.
Apt.° 1.501 do bloco 01.

Capital-RJ ESTADO DO RIO DE JANEIRO
CIDADE DO RIO DE JANEIRO

g PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

AV-20-101738 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n° 465092, aos 20/08/2024. Pelo mesmo Escrito
Particular que deu origem ao AV-18, fica averbada a inscrigdo municipal do imével desta matricula
sob o n°. 3.398.991-4 e C.L n°. 06656-3. Rio de Janeiro, RJ, 20/09/2024, averbado por MAO e
conferido por ARV. Selo de fiscalizagio eletrdnica n°EEUT 58649 VFQ. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugadao auténtica do inteiro teor da
matricula a que se refere extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73,
dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo. 20/09/2024

Poder Judiciario - TIERJ

Enol umentos.: R$ 98, 00 Corregedoria Geral de Justiga

Ressag......: R$ 1,96 Selo de Fiscalizag&o Eletronico

Lei 3217.....: R$ 19,60 EEUT 58650 JGE

Fundpe_rj Ce R$ 4,90 Vi ncul ado ao protocol o 465092
Funperj..... : R$ 4,90 Consulte a validade do selo em:
Funar pen. . .. : R$ 5,88 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
ISS.........: R$ 5,26 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 143,09

ADRI ANA DA S| LVA BARBOSA ( Matricula: 94/4819 ), Em 20/09/2024 - 11:46
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