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IMOVEL bApartamento 801 do Bloco 4 do prédio em construgao
situado na Rua Mirataia n®igl1, na freguesia de
% Jacarepagua, com direitc a 1 vaga de garagem, coberta ou
= descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
= dentre as vagas de n®s 1 a 24, 27 a 36, 36 a 44, 47 a 50,
= e
%- 55. a 76 e B3, ou neo edificio-garagem dentre as vagas
" numeradas de 01 a 98 no subsolo, 01 a 92 no pavimento
—_— térreo, 01 a 95 no 2° pavimento, e 01 a 96 nc 3°
g%g pavimento., e ¢orrespandente fracdo ideal de 0,002223 do

respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49135, gque
mede em sua totalidade 24,36m de frente emn curva
subordinada a um raio externo de 206,25m; 71,58m de fundo
confrontando com o n® 290 da Rua Oswaldo lLussac; 347,50m
a direita em quatro segmentas de: 82,50m, mais 170,00m,
mais 35,00m, mais 60,00m, confrontandoc o primeiro e o
segundo segmentos com o n® 121 da Rua Mirataia e o
terceiro e quarto segmentos com o n® 160 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m & esquerda em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subordinada a um raio interno de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raic externo de 12,15m, mais 16,0lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio interno 4,65m, mais 2,79m,
mais 41.48m. maig 76,68m, mais &5.25m. mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 1 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadorxa e
Construtora Ltda. Este lote € atingido por uma Faixa Non
Bedificandi com largura de 1,30m:; por duas Faixas Non
Aedificandi com 3,40m de largura e por uma Faixa Non
Bedificandi com 3,70m de largura. INSCRIGAO FISCAL:
0522812-7 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.583.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquirin
em maior porgido por compra ao espdlio de Manoel Ornellas
da Silva, através da escritura de 08/02/1% do 19° Oficio,
livro M-434, f1.41, registrada em 10/03/11 com o© n®l na
matricula 358091. Rio de Janeiro, 29 de junho de 2020.----
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AV

MEMORTIAL DE INCORPORACRO: Consta registrado em 09/08/2018
com o n®2 na matricula 446773, o MEMCRIAL DE INCORPORACRO
peleo reguerimento de 10/04/2018, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndoc comercialize no
minimo &60% das unidades, e/cu, a hipéottese de nac ter sido
contratado financiamento suficiente & sua construgao, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizagio do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimenta teré
464 vagas de garagem, sendo 83 vagas desceobertas situadas
no pavimento térrec numeradas de 01 a 83, das quais 16
vagas (n°s 25, 26, 37, 38, 45, 46, 51 a 54 e 77 a B2) sio
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais {PNE) ,
e 3Bl vagas situadas no edificio-garagem, das gquais 285
vagas sdo ccbertas e 96 vagas sdc descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -

98 vagas cobertas numeradas de Ol a 98; Térreoc - 92 vagas
cobertas numeradas de 01 a 92; 2° pavimento - 95 vagas
cobertas numeradas de 01 a 95; 3° pavimento - 96 vagas

descobertas numeradas de 01 a 96, ficando ressalvado que
se trata de cbra projetada e pendente de raegularizacdo
registral, no que tange a sua concluseioc. CUMPRE
CERTIFICAR qgue da certiddo do 3° Distribuidor constam
distribuigdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCCRPORADCRA E CONSTRUTORA LTDA; gque das certiddes do
ISS, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agdes Trabalhistas do TRT, da Justiga Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo hoxrizonte/MG, do
Poderx Judiciario do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Segue na ficha 2
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Justiga de Belo Horizonte/MG, de Ag¢des Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuigdes
contra a s6cia CONSTRUTGRA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3° e 9o
Distribuidores, e de Débitos Tributariocs da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribuig¢des contra a
sbécia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuic8es estas que ndo se referem ao imével objeto
da inceorperagdo nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaracdo constante do mesmo. CONDIC
GES: A INCORPORADORA DECLARA QUE ¢© EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~ PMCOMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11577 de 07/07/09, DEVENDO SER
CBSERVADD QS SEGUINTES GRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTOQ
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA DE 6 A 10 SATLARIOS MINIMOS)
2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES HNAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$225.000,00; E 3) 139 DAS 464 UNIDADES, PODERAD
SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. , coM OS BENEFIcIOs
DO DEC.33.642/2011, A SABER: BLOCO 1: APTS 201/801,
206/806, 207/807 E 310/810, BLOCOS 2, 3, 4 E 5: APT®S
201/801, 206/806, 207/807 E 212/812. Rio de Janeiro, 29
de junho de 2020, ----—--wr————--r—rr

0 Oficial W

JV————
Gloria Maia Rocha de Canvaho
10° Oflcial Substituto
OTPS: G17oniga-nd

AV — 2 AFETACAO: Consta averbada em 09/08/2018 com o n®°3 na
matricula 446773, a constituigdo do  patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeirc, 29 de
junho de 2020, ———=———we e e —
0O Oficial A ,{LLA—*;)

Gloria Maria Rocha de Carvatho
10° Oficial Substituto
CTF3: 61780/01G-rd
AV — 3 SERVIDAO: Consta registrada em 09/08/2018 com o© n®°4 na
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matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratéria de 18/07/18 do
12° Oficio, livro 3510, f1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serd edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde serd
edificado o RESERVA MIRATAIA II, instituida por SPE
MIRATATA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizac3oc e o transito de hoje para
sempre, peles futurgs preprietaries. sendo gerteo gue
essas serviddes abrangerac exclusivamente as seguintes
areas de uso comum do prédio serviente: edicula social
composta de hall, sanitarios masculino e feminino,
fitness e kids; edicula de servigo composta de vestiario,
refeitdrioa, depadsito e sanitariep adaptade a PNE, area de
recreacdo descoberta composta de quadra esportiva,
playground, fitness, pet care e &rea de circulag3o entre
estas Aareas, gqgue serdo ligadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um portdo internc. Rio de Janeiro, 29 de junho
de 2020, ~m=m——— e ———— e
O Oficial /‘(.:/ (,(/\_D
/ot ata Rocha T Cano
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61788/015-1md

AV - 4

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na
matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, liwvro 351Q, £1.010. e declaratéria de 19/07/18 do
12° CGficio, livro 3510, f£1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 2 do PAL 49135 onde sera edificado o RESERVA
MIRATATA I1 em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
edificado o RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTCORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizag3o e o transitc de hoje para
sempre, pelos futuros proprietdrios, sendo certo que essa
servidio abrangerd exclusivamente as seguintes &reas de
usc comum do prédio serviente: edicula social composta de
saldo de festas, copa, lavabo, sanitario, sanitario
Segue na ficha 3




Valide aqui
aste documento

Valide este documento clicando no link a seguir: hittps://assinador-web.onr.org.br/docs/JHVAX-QB7NP-7LFSB-5L.QQ3

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2215162/0064
REGISTRO GERAL
MaATRICULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |
156380 r . CAPITAL DO ESTADO DO RI1O DE JANEIRO
Continuagdo da ficha 2
adaptado a PNE e bar/churrasqueira; &area de recreacio
descoberta composta de piscina e Area de circulagd3o entre
esatas areas, que serdo ligadas ao RESERVA MIRATATA I
através de um port3o interno. Rio de Janeiro, 29 de junho
de 2020, —mmmm e -
0 Oficiai [ § edr__ 2
L
/éo?aﬁariaRochadeCaweiho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81766/G15-eud
AV - 5 SERVIDAO: Consta averbada em 01/07/19 com o n® & na

matricula 446773, uma SERVIDAO de passagem temporaria de
faixa de terreno de 292, 25m de comprimento, por 4,00m de
largura em toda a extensio, acompanhando o gradil de
divisa e passando pelo lote 1 do PAL 49135, situado na
Rua Mirataia, objeto da matricula 446774, instituida por
SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, em favor
do imdével objeto desta matricula, através de escritura de
29/05/1% do 12° Oficio, livro 3532, £1.0869, onde
encontra-se descrita e caracterizada a serviddc. Rio de
Janeiro, 22 de junho de 2020.-——-~—————————m——

o oficial ff pir~ 2
/ 5oria Fiata Rocha de Garvalio

10°® Oficial Substitute
~TBR: A1 TR Smrad

AV - 6

HIPQTECA: Foli hoje registrado com o©o n® 9 na matricula
446773, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada por SPE
MIRATAIA INCORPORADCORA E CONSTRUTORZA, LTDR, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R§16.826.495,91, neste valor incluindo outros iméveis,
regendo-se © contrato pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 29 de Junho de

igeia zxia Rocha da Canve
- 10° Oficial Substituto
CTpsgg&agahw“berso
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instrumento particular de 07/04/21,
prenotado em (L/06/21 com o n® 1981040 & f£1. 288 do livro y
1-1L.J3, fica averbado LAMENTO da averbagdc 6 de
HIPOTECA EM 1° . 1, em virtude de quitacgao
dada pela crddo ECONOMICA FEDERAIL. Rio de
Janeiro, 3C de Y

0 Oficial EDVO68364 LOH

Adenilsor Francisco Henrjgus
6° Oficial Bubstitute
GTP2 40000/033-RJ

COMPRA. E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E VEMDA do
imovel feita por SPE MIRATATA INCORFPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA., anteriormente qualificada, em faver de ANDREIA
FERNANDES LOPES, brasileira, solteira, gue declara
conviver

nao
uniio estavel, proprietaria de
estabelecimentfo prestagdac de servigos, identidade
DETRAN/RJ 1191887 CEF 078.829.267-60, residente nesta

] 9 R$259.000, 00. o] imposto de
transmissdo f&i pf gla gflia n° 2389402 em 28/04/21.
Valor atribuidd . de caleulo dos

emolumentos:
R$259.000,00. Rj E Jaheirp, 30 de junho de 2021.-————wmu_

O oficial EDVOG8365 SRX

mkﬂ&mﬁmw&mﬂhwW-
8° Ofloini Substituto
CTPS 40000/083-RJ

ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque
Serviu para a averbag@o 7, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por ANDREIA FERNANDES LOPES em
favor de CAIXA ECONOMICH FEDERAL, para garantia da divida
noc valor de R$233.100,00, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condig&es constantes do titulo.
Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimag3c e consolidando a propriedade em
favor da credora, & atribuido o valor de R$259.000, 00
para o leildo publicoe. Valor atribuido para base de
Segue na ficha 4
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cdlculo dos enolymeht R$283.100,00. Rio de Janeiroc, 30
de. junho de. .20. T ——— e
Q Oficial EDVO68366 FIJ

Adenilson Francisco Henrigu

8* Oficlat Subamuln
CTPE 49000/033-R2

AV - 10 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com ¢ n® 11 na matricula
446773, instruido pela certiddo n° 07/0135/2022 de
13/05/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplifj Subsecretaria de
Controle e Licenciamento CONSTRUCAO do
imével, tendo sido ¢ 'haba em 13/05/22,
Rio de Janeiro, : 022 .

O Oficial

Eb. sen da Silvg
8 Gficial Substiturn
CTPS: 5459670056-RJ

av - 11 CANCELAMENTO: Pelo titulo que serviu para a averbagio 11
na matricula 446773, constante ; averbacgdo 10, fica

averbado ¢ CANCELAMENTO da a AFETACAC, em
virtude da concessdo do it i de Janeiro, 19
de agosto de 2022 - - em—pf ot —— e m
0 Oficial ' EEFK66383 FVB

Zliseu da Situq

8° Gfickal Substiture

CTPS: 54596/0056-RS

AV - 12 INTIMACRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(FProvimento CNJ n® 89/2019) datado de 27/02/24, prenotado
em 28/02/24 com o n® 2178702 a £1.194v do 1livro 1-ML,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 09/04/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante ANDREIA FERNANDES LOPES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JHVAX-QB7NP-7LFS8-5LQQ3
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Intimacdo, publicado por meic eletrdnico em 24, 27
28/05/24, através da Central de Servicos

CNM:089425.2.0456380-98

e

Eletrdénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no

CGJ n° 56/2018, feita por solicitacie do
realizada em 02/05/24 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/87, para pagamento no Prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e altima
Publicacido do Edital, dos encargoes vencidos
referente ao contrato de financiamento
alienagdo fiduciaria, registrado com
atribuido para base de cdlculo

R$62.048,94. Rio de Janeiro,

Provimento
fiduciario

€ n3o pagos
com garantia de
© n® 09. Valor
dos emolumentos:
26 de junho de 2024.«———ee__

1" Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 [ EETAG66056 GAN

AV - 13 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2013) de 03/09/24, prenotado em
04/09/24 com o n® 2215162 a fl. 5v do livro 1-MQ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidxria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagac de promover

o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgéo, tendo em vista que a
fiduciante ANDREIA FERNANDES LOPES, anteriormente
qualificada, mesmc depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacioc averbada com o n® 12, bem como das despesas
decorrentes, nd&c cumpriu o contrato. O imposto de

transmissio fol pago pela guia n°® 2726388 em 23/08/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:-
R$269.201,76. Rio de Janeiro, 04 de ocutubro de 2024.—-—m—=—

"1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUN28807 GJE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JHVAX-QB7NP-7LFS8-5.QQ3
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DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCRELAMENTO do registro 09 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emclumenteos: R$233.100,00. Ric de Janeiro,
04 de ocutubro de 2024, ~=-——vr——— e,

'1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |{ EEUN28809% LHR

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rioc de Janeiro, 04 de outubro de 2024,
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9° QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-80

dition Hnes Mondes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacac da Propriedade
CERTTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2215162 em

mL ,-}\

s

o
F_“\\"E“\ o

1 01}

! v

wid paganhd, b
Anda’

04/09/2024, no Tivro 1-MqQ, folha 5v, foi registrado/averbado em
04/10/2024 com os seguintes atos:
Descrigéo Qtd. Valor
*rkkkx EMOLUMENT QO § **%*xx*
CONSCL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-8) 1 721,52
QUITACAC (Tabela 20.3-1-8) 1 721,52
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAOQ 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 32,81
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 98,00
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 328,13
LEI 4664/05 82,03
LEI 111/06 82,03
LEI 6281/12 98,43
LEI 691/84 - ISS 88,07

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

456380 - AV.13, AV.14

SELO (S)

h
A presente certidido integra o documento nel

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Elefronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:Hiwww3 tirf,jus. br/sitepublico

EEUN28807 GJE - EEUN28809 LHR

o

a

identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a priatica

do(s) ato(s)

através de certiddo especifica.

Recibo n°® 45170/2024

Recebi de ONLINE a gquantia de R$2.362,51, referente
praticado(s) em 04/10/2024, acima discriminados.
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10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

indicado(s) acima. A comprovacdc de 6nus reais ou gravames e feita

ao(s) ato(s)
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