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IDENTIFICAGAC DO IMOVEL

Fracao ideal de 0,004057624, que correspondera
ao apartamento 204 do bloco 0i, do predio a ser construido sob o n?
1.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
n°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a
demolir, empreendimento Qque sera denominado "Parque Recanto da
serra”, e seu respectivo terreno designado por lote 02 do PAL 48.173,
com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta, na Frequesia de
Santa Cruz, medindo ¢ terreno no tedo 31,59m de frente em curva
gubordinada a um raio interno de 818,00m, mais 26,97m, mais 15,71m en
curva subordinada & um raio interno de 10,00m, concordande com o
alinhamento d& Rua Projetada A, por onde mede 138,88m, mais 13,51m em
curva subordinada a um raio interno de 10,00m, concordando com o
glinhaments da PRua Projetada B, por onde mede 62,24dm; 171,62m &
direita, confrontando & direita com o lote 1 do PAL 48.173; &
egquerda com & Rua Projetada A dc PAA 12.143; aos fundos com a Rus
Projetada B do PAA 12.143, tende o referido imdvel area privativa
real de 46,39m2 e area real total de 46,39m2.%.X.X.X.K.X.X.X.X. . X.X.
PROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VI IHCURPDRACﬁES SPE LTDA, com sede
nezta cidade, CNPJ/MF sob o n°13.110.422/0001-61, Adquirido parte por
compra feita a AFL FUTURG INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
escritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas deata cidade, L°276S,
fle.18, aditado pela escriturs de 03.07.2012, do 9°Oficio, L°2774,
f13.71, registradas em 1€.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matricula
179.449, e parte por extingdo de condominio de MRY MRL NOVOLAR II
INCORPORAQ@ES SPE LTDA, e outrag, conforme @ escritura de 14.11.2013,
do 9° Oficio, L°2807, fls.048, registrada acbhb o R-2 da matricula
231867, em 17/12/2013, o memorial de incorporagdo registrado sob o R-
4 da matriculs 231867, em 19/05/2014.%.X.¥.X.X.X. K. K. K. K. K. K. X. K. X.H.

AV - 1 - M - 236251 - TERMO DE URBANIZACAD:Consta averbado en
17.12.2013 3ob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 ds matriculsa
231,867 em 17.12.2013, o Terme de Urbanizagac n°023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as f£12.023/023V do Livro n°04 de Folhas Soltss,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidéo n°084.324,
datads de 18.09.2013, verifica-gse que de acordo com © processo
n°02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, a=sina e asgumem MRY
MRL NOVOLAR II INCORPORACOES SPE LTDA e outros, mediante ag
geguintes clausulas:Pelo presente termo as outorgadas se obrigam &
urbanizar a l)Avenida Padre Guilherme Decaminade na pista edjecente
a0 lote, na extensac de 165,00m, correspondente & testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAA 12.143, na pista adjacente ao lote, na
extensao de 170,00m correspondente g disténcia entre & Avenida Padre
Guilherme Decaminade e & Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rua
Projetaeda B do PAA 12.143, em toda & sua largura, na extensac de

Captinus ns narcs

85:80 ¥202/0T/60 - OH130D INITING O13DHVIN Jod Suawlenbip opeulsse 10} 0)usWNIOp 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=408d8968-6c51-4266-81fc-42fdcc6a96b0

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 408d8968-6c51-4266-81fc-42fdcc6a96b0

CNM: 093344.2.0236251-41

160,00m, correspondente a testada do lote, da Rua Projetada A do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12,143, conforme PAA 12.143 de
acordo com ¢ despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. As obras
de urbanizagfo dever#o atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970}, e
executadas de acordo com 88 normas estabelecidas pelos Orgdos
reaponséveis & sus aprovagéo, ne &ambite de suas competénciss. A
inadimplén ia de obrigacdo antericrmente aszsumida importarsa na néo
concessac de "habite- se" para qualquer edificacdo que venha a zer
conatruida no local, até & concluzdo das obras de urbanizagéo e
aceitacdo dos logradouros em questac. Qualguer importéncias devida ao
Municipio em decorréncia do presente Termo serd inacrita como divida
8tiva de sua Fazenda Puablica, acrescidas das multaz de 20%, jurosz de
1% a0 méa, fazendo-se @ cobranga em processc da eXecucgdo, com 8poio
no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®s. 830, de 22.0B8.1980,

scbre o débito ajuizado incidindo honorarios de advogado de 203, As
cutorgadas comprometem-3e a resgpeitar & fazer cumprir integralmente,

as obrigacbes assumidas pelo presente termo, renunciando ap direiteo
de pleitear do Municipic qualquer indenizaglo relativamente s&o
egtebelecido nesate termo, pondo, desde j& & salve de gquaisquer
dividas ou contestagdes futurss. Demsis condicdes constantes do
titulo. Ric de Janeiro, RJ, 19.05,2014. 2. X. 2. 2. . X. 2. X. XK. X. XK. X. X. X. X,

tis a Uinic
O OFICIAL. @@W
At G4/1568

AV - 2 - M - 236251 - CONSIGHACAD:Em cumprimento ac determinadc pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidsagdo Normativa da Corzegedorla Geral de Justigm deste
Eztade, para o registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-4 da
matricula 231.867, fics consignedo que: Constam em nome da
Incorporedora MRY  MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizados na certidéo do 3° 0Oficio de
Distribuicéo da Comarca deata Capitel, apontando agoes ordindrias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certidéo da Procuradoria
da divida ativa do Municipio. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.%.%.X.X.

0 OFICIAL R pelo Expediente
. G411558

AV - 3 - M - 236251 - CONSIGNACAD: Consta averbado =ob o AV-6 da
matricula 231.867 em 19.05.2014, qgue face a existéncia de uma
edificagdo no terrenc dests matriculs designada por prédic n°1525 a
demeolir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face a0
registro do Memorial de Incorporacdo para edificacéo de
empreendimento gue receberd o n°l735 pelo mesmo logradouro, fica
conaignado que & regulariza¢do do empresndimento em gquestéo com &
consequente averbag8o de seu habite-se deverad obrigatoriamente ser
precedida da averbagao de demollgaw da, antlga gonstnugaq, ch dg«
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fls. 2
Cont. das fis. V.

AV - 4 - M -~ 236251 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.e62, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Estedo do Rio de Janeiro, fica consignado que o
inével desta matricula se configura como futura unidade auténoma,
egtando inseridec em obra projetadas e pendente de regularizacdo
registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
19/05/2014 .X. X . X. X. X . K. X. K. K. X. K. X, X. K. X.¥.X.X. K. K. K. X. X. X. K. X. K. X. ¥.

0 OFICIAL KatlaPI ina i

70411558
AV - 5 - M - 236251 — AFETACAD: Pelc reguerimente de 19.02.2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAQ@ES SPE LTDA, submeteu a incorporagéo do
empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ac regime
de afetacéo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64, com alteracbes intreduzides pela Lei n°10.931/2004. Desta
forma, constituindo-se em patrimbnic de sfetagdc, o conjunto de bens,
O terreno e &g sacesgles, og direitos e obrigagées vinculades &
incorporegdo, bem como o3 demaiz bens e direitos & ela vinculados
destinam-se unica e exclusivamente & consecugfc da incorporagéo do
empreendimento e & entregs das unidades imobilidria= gos futuros
gdquirentes e manter-se-80 spartados, tornando-se incomunicéveis em
relagéc aos demais bens, direitos e obrigacbes do patrimdnic geral da
incerporadora. (Prenctagdo n°610165 de 16.06.2014). Rio de Janeirc,
Rd, 22/0?f20141§;§:x.x.x.x.x.x.x.x.X.H.X.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.

O OFICIAL. "hgwi Dinkz

i A e
AV - 6 - M - ME757 - DEMOLICAD:- Pelo requerimento de 06.08.2014,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°10/0039/2014
de 05.09.2014, hoje arquivados, verifica-se que foi concedida licenga
para legalizacdo de demolicéo de prédio residencial unifamiliar sob o
n®1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, com 4&res total
demclida de 207,00m2, tende 3ido a aceitacdo concedida em
04.09.2014. Dispensada a epresentagdo da CND do INSS relativa a
obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no D.0.E em
21.06.2013.(Prenctagcao n°617104 de 01.10.2014). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 7 - M - 236251 - RETIFICACAQ DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
19.02.2015, capeando documentacdo que determina o artigo 32 da Lei
4591/64, hoje arquivados, verifica-se que fol requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE LTDA, a retificacdo do Memorial de

Continta no MELLD

Lagad
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Incorporagdo objete do R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
alineas "J" e "P" do artigo 32 da Lei 4591/64, face as modificagdes
ocorridas, relativamente a desvinculacdo de 07 vagas de garagem do
apartamento 512 do bloco 04, permanecendc do empreendimento a ter 247
vagas de garagem, cabendo o direito de uso de 0l (uma) vaga de garagem
aos apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a
512 do bloco 01; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a
412, 501 a 512 do bloceo 02; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a
312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a
212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02(duas vagas de
garagem aos apartamentos 201 e 202 dos blocos 01 a 03 e
apartamentos 201 do bloco 04, sendo usadas de forma indeterminada, e
nas demais condigées do titulo. (Prenotagdo n°625428 de 02/03/2015)
(Selo de fiscalizagio eletrdnica n°EASQ 89347 CUB).Rio de Janeiro,

RJ, 23/03/2015. O OFICIAN#tiaReginaDiniz
. Matr. part35s/

R ~-8-M- 236251 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de Mituo e
hipoteca de 30/09/2014, MRV MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA,
j& qualificada, deu em hipoteca o imével desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor
de R$11.737.053,51 { incluidec neste valor outros iméveis), sendo o
prazo de amortizagdoc do presente financiamento é de 24 meses, juros,
forma de pagamento e demais condi¢des constantes do titulo.
( Prenotacdc n®623910 de 28/01/2015).Rio de Janeiro, RJ, 31/03/2015.

EAUE 26503 WEJ
Katia Reging Diniz
@Mw

Mntr S4/15%8

AV - 9 - M - 236251 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imovel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do R-
8 face autorizacdo dada credora no instrumento particular de
27/11/2015, que hoje sg arquiva (Prenotagac n°642611 de 22/03/2016)
(Selo de fiscalizacaof eletrpPnica\n®EBLX 00251 YCA). Rio de Janeiro,
RJ, CB/04/2016 0O OFICIAL JO&I‘]&C.F- ,‘SilveiraCOSta

Mat.» 9417810

R -10 - M - 236251 - 6ﬁﬂbRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
27/11/2015, a proprietarjqd ja qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem comd/o apartamento a ser nele construido a MAGNO
CORREIA DE OLIVEIRA, rasileiro, mecdnico veicular automotor,
separado, identidade n°® 00463582619, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
591.300.087-00, residente nesta cidade . Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$152.248,00(sendo com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de descontc nc valor de R$5.655,00). Isento de imposto
de transmissdo, conforme guia n°201 . {Prenotagdo n°642611, em
22/03/2016) (Selo de fiscalizacdo e
de Janeiro, RJ, 08/04/2016. O OFICIAL.

41 [ U
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. = MATRICULA
4° OFICIO DE REGISTRO DE
ZIO E:% IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO ada2sl | 19/05/2014
=OFICIO DE REGISTRO DE MOVEIS
] COMARCA DA CAPITAL
’ fls. 3
Cont. das fls. V.

R = 11 - M - 236251 Z ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo insttumento

particular datado de 27/11/2015 o) adqu1rente(do R-10, ‘deu’a. fracao
do terrenc’ desta matrlcula, “bem como "o apartamento a _ser nele
construido em allenacao fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com

00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$111.558,95, a ser paga
em 270 prestacdes mensais e consecutivas; calculadas. pelo plano TP~
TABELA PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$772,58, a taxa nominal
de 5,5000%a.a., efet] de 5,6409%a.a e nas demais condigdes
constantes do titu (Prenotagdo n°642611, de 22/03/2016) (Selo de
BLX 00253 ZVB) . ‘Rid de --Janeiro, - RJ,
03{04/2016.0 OFICJAL. mmaC da Stiveira Costa _ .
T bstiluta

AV - 12 ~—M.- 236251 |- CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje reégistrada

na Fjcna Auxildiar nf4471, a Convengdo de condominio do imével desta
matgicula. (Prenotag n°649210 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagdo

keletrdnica n°E TU‘ 1653 YVN).Rio de Janeirg, RJ, -15/12/2016. O ‘

OFICIAL o F. daSiveira Costa

U sumstinta
179417810

AV - 13]- M - 236251 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 10/07/2017,
capeand? Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/003§J2017, de 07/07/2017,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n° 02/003713/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida,” tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/07/2017.Dispensada a 'apresentagéo da CND do INSS
relativa a obrg/ conforge provimento CGJ n°41/2013,. publicado rno
D.O.E em 21.06¢.2013, ( Pkenotagio n 658989 de. 18/07/2017) (Selo de
fiscalizagio letroélca °ECCP 87789 OFD) . Rio de Janeiro, RJ,
25/07/2017.0 ORICIA  daSilvei Cosé
~ guhstituta
S~ g' Wiat : 9417810
AV - 14 - M - 23625{| - INTIMACAO:De acordo com ¢ Oficio n 449217/2024
de 12/01/2024, prombdvide pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j& qualificada, foi intimado o devedor MAGNO CORREIA DE OLIVEIRA,
CPF/MF sob o n°591.300.087-00, conforme notifipagéo' entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiduciiria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma. dos- artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que nao
- .ocorreu a purga de mora no prazo legal. ' ' R

ComtmaE T TS

sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, -CNPJ/MF sob’ o 'n®’
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Prenotagdo n°723884 de 15/01/2024. Selo de fiscalizacdc eletrdnicd
n°EEJQ 71960 RBJ. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453) .

AV - 15 - M - 236251 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento
de 27/08/2024, hcje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagio sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, 1ja qualificada, ficandc a mesma com a
obrigagdc de promover leildc publico do imdvel dentro de 30 dias
contades da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.199%7),
Imposto pago pela guia n®2729531, em 23/08/2024.

Prenotagdo n°731118 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 88772 MIG. Ato concluido aos 03/10/2024 por Roberta Oliveira
(84/24150) . ‘

AV - 16 - M - 236251 -. CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacic de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenctacdo n°731118 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 88773 QLE. Ato concluido aos 03/10/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a coépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 07/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:33h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 88774 QLH
rna)

1410

Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-
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