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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUW 80903 NJP
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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~ 2 CIRCUNSCRICAO

l—nmnlnum—‘ |—F11:H_a,_
CARTORIO DO 3 OFICIO DE SAQ GONG 7483

IMOVEL: Fragio ideal 0,001975431, que corresponderi ao Apt® 303 - Bloco 23, do prédio a ser construido sobre o
n'S30, da Estrada de Sio Pedro, inscrigdo municipal n* 853,640-000, do empreendimento que se denominari
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que teré a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 43.59. 0
empreendimento contard ainda como total de 503 (Quinheatos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veicalos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas o para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢ 335 siio destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337,352 ¢ 353 destinadas a idosos. Simado no Joteamenio denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana rio 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de tereno 1’ 431-X, resultante d remembramento dos lotes 132, 431, 433 ¢ 1 da
aleha 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sdo Pedro; 133,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma simuosa, 0 1° com 11,4%m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 4.%5m, 0 5° com 8 Fm, 0 6 com 23,28m, 0 7
com 9,64m, 0 &° com 12,27m, 0 9" com 13,88m, o 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confroniando-se
com o Rio Gambd e Corrego sem nome; por- 386,05m do lado dircito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2* com
41 Mm, 0 3* com 50.10m, 0 4° com 19, 70m, 0 3° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o
lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, n0 4° com a Estrada Sio Pedro, nos alinhamentos 3° ¢ 6 com o
lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alishamentos: o 1° com 50,30m, 0 2* com 107,78m, 0 3" com 17330m ¢ 0 4
com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435, no 2" com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3 alinhamento com a
Rua ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua Ituaca ¢ com o lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de
27.891,50m*, Consta hipoteca a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, insfituicdo fnanceiasob  foma e
empresa piblica, Unipessoal, vinculada 20 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-
Brasila - DF, portedora do NP n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetago Patrimonial, PROPRIETARIA: AGUAS
DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, socicdade cmpresiria com sede na Avenida Alvares
Cabral, ° 1777, 6" andar, Lourdes, BHMG; inscrita no CNPJ n* 23.974.842/0001-40. Registro Anterior: Lv’ 2, matricula
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Av.0] - Prot. n° 164.650 em 20002/2020 - Confyeme

pecdgrato primeito (1.7), procedo a Vﬁ’ o capeldnenty da Hipoeca.Tudo de confomidads con documentos
comprobatrios agui apresentados. Obs.: Cus “t i Bradesco, nojvalor de RS21,64, relativo aos 20% de
acordo com o art.|° da Lgi3 217199 ¢ RS10482, relatty 33 Le1 6.281/12. Séo Gongalo, 03 de
margo de 2020 Aux RE. / / SELO: EDIZHISZAZ
R02 - Prot. 164.650 em 200272020 | E VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GUANABARA

INCORPORACAQ  IMOBILIA}
CAROLINA FELIPE DOS SAMA 4, nas
010 ¢ CPEA39.95777-02, solteire, residente ¢ domiciliada na Rua Itaberaba, 9, Barracdo

expedida pelo SECC RJ em 05/

em Sk Gongalo/RJ. FORMAAO TITULE: Contrato po fstymento Particular datado em 26712/2019 de Compra ¢ Venda
de Temreno ¢ Matuo para Construgio de Unidade Habitacjonal, Alienagio Fiducidna em Garantia, Fianga ¢ Quiras
Obrigagbes - Programa Minha Casa Minha\Vida MV -\Recursos FGTS com carater de Escritura pblica, na

4 i 1197709, VALOR DO TERRENO: R$21.471 44,
VALOR DO CONTRATO: RS146.000,00. Satisfeito da sepuinié fo_}?xa: RS84.157,88, refere-se 20 valor do financiamento
concedido pela CAIXA; R$49.417,12, refere-se a0s recursod” prgprios; RS0,0, refere-se ao valor dos recursos da conta
vinculada de FGTS; R$12.425,00 vlor do desconto concedido pelo FGTS. OBS: O ITBI - Foi pago 10 Bradesco S/A em
10/02/2020 no vlor de RS466.49. através da auia 27372020, BB onsula d informacdo 0122002129751 ¢ CNIB

Codigo: 2£51.c3fa.ce62.25d8.8913 fabd Ia.ﬁ?ﬂ.dﬂ!}- em 2022020, Custas na foma da Lei, Sio
SELO: EDIZ94219FWC

Gongalo, 03 de margo de 2020, Aux, REY/
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R.03 - Prot. 164.630 em 20412/2020 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEFEI]GRMF]I}U{I[&HTE CAROLINA FELIPE
DOS SANTOS, quaificada anteriormentz. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, istituigho
fimanceira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de dircito privado, criada pelo Decreto-Let 759/69,
regendo-se pelo Estatto vigents na data da preseate contratagiio, com sede em Brasilia-DF, no Setor bancdrio Sul, Quadra 4,
lotes %, inscrita no CNPJ n’ 00.360.36§/0001-04. ENTIDADE ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA:
AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente. CONSTRUTORA
E FIADORA: VIA SUL ENGENHRIA KTDA, situada na Avenida Abvares Cabral, 1777, andar 6, Lourdes em Belo
HorizonteMG, FORMA DO TITULY: Iden 2 R.02. VALOR DO MUTUQ: R$84.15788, Sistema de Amortizagdo;
Tabela: PRICE. Prazos total em meses: Amortizagio; 360, Construgdo: 27/12/2021. Taxa de Juros % a.2 - Nominal: 5,00 ¢
Efetiva: 3,1161; Encargos no periodo de dmortizaldo: Prestagdo Mensal Inicial (atj): R$451,77 + Taxa de Atlmmlsnat;.au
RS0,00 + Seguro: R$17,77 = Total: R$469,54. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 24/01/2020, Concordam as partes em
que 0 valor do imvel dado em garantia fidulydnia) para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9514197, é 0
expresso em moeda corrent nacional. Valoy'da garantja RS146.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora confraido, ¢ das demaig uhrig des por cla assumida a devedora/Fiduciante, alicna @ Credora, em cardter

fiducidrio, o movel objeto desta matrignle. Xs/féRai limlaseCon&i;i‘msiammslaniesdommmmmﬁcuqui
arquivado. Foram apresenfadas as certi idGes nuﬂir' stas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n’

93.240 de 09/09/1986 prescae g o/¥ata-se a Naduisicdo da adqirente. Custas na forma da Le. S3o Gongalo, 03 de
marge 2020. Aux. R SELO: EDIZ942208IT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QCJIBN-6JR3H-J6MQP-T92ZU




Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Ivw Helene Lima Pagliuso
valide aqui Oficial de Registro e Tabelid de Notas

este documento Estrada Raul Veiga, 351 - Alcantara - Loja 26 e 27, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@saogoncalo3oficio.com.br
Telefone: (21)2601-4663

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 74837 / CNM: 089649.2.0074837-15 / Recibo: 133020 / Data da Certidao: 07/10/2024.

{Oficio CNM: 089649.2.0074837-15
) o
g !
2 ¢ REGISTROGERAL
‘ 25[” -3958 ﬁ MATRICULA FICHA
LIRS
260(4563 74,837

Av.04 - Prot. 171288 em 30/09/2021 - Por petido firmadaen 3|m 1, procedo a averbaso de BABITE-SE parcial do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAY, AGUAS\DE GUANABARA, compreendendo a unidade de
raio que coresponders a0 pt. 33 bloeo 3, confoe acanadahamwmﬂumwmwmda
pela PM.S.G. em 150672021, pro -. - u Subsecretdrio de Urbanismo - Carlos Alberto de
Oliveira - Mat. 124765, Obs.: Custas ecoltidas 1o Baco B M 0 deRﬂJi,mhﬂmm!ﬂ%deammmmu
art1°daLei 321799 ¢ RS 1216, @ 668105, 11106,4 R$4.86 6 Lei 6281/12, Sio Gongalo, 16 de novembro
de 2021, SELO: EDZB234S1-YUZ, A :

Av5 - RESULTADO DA NOTIFICACAO Wz A023- B atengloanan. 107 §1° o CNCGIRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resul ligéneds feitas ao devedor CAROLINA FELIPE DOS SANTOS
qualificado anteriorments, realizada no dia 27 24 & 14/03/2024conforme a certidéo de notificagdo, registro
n°s 233682, 233683 ¢ 233684, expedidas pelo 1° Oficio de Sio Gongalo, em 14/03/2024. Dado o insucesso em proceder a
notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em local | incerto oy inacessivel, a certido foi encerrada
NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletcdnica, em fice do devedor ora mencionado, nos dias
(310572024, 06405/2024 ¢ 07/05/2024, 0s editais publicados pelo si istro de Imdveis Eletrénico, enderego:

www. registroimobiliario.org,br, n°414106, 414107 ¢ 414108, edicdofano: 13532024, 135412024 ¢ 13552024, Custas na
forma da Lei, $30 Gongalo, 02 de outubro de 2024, Eu, Fellpa Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat.

94125128, digitei. E v, Ivy Helene LmJaPag abelid, mat, 9043079, assino. SELO:
e~ S

--------------------------------------------------------------
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Av.06 - Prot. 191936 em 23/09/2024 - Na conformidade do documento datado de 10/09/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiduciiria, nos termos do art. 26 § T da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagdo da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imvel objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificad, tendo em vista que
CAROLINA FELIPE DOS SANTOS, apds a intimagdo, deixaram de efetuar o pagamento do saldo devedor.- OBS: Imposto
de Transmissio - “inte-vivos”, pago na CEF, através da Guia n° 4727/2024, no valor de R$3.076,70(base de cdlculo
R8151.465,95). Custas na forma da Lei. 30 Gongalo, 02 de outubro de 2024, Eu, Felipe Ferreira Melillo
Cury, escrevente, mat, 94/25128, digitei. E eu, 4@_, Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelid, mat. 9013079, assino.
SELQ: EEUWBIMOIBDID ..o mim mumimimim imimimmin o0 i i i im0 0 89 i 8 0

Av.07 - Prot. 191936 em 23/09/2024 - De acordo com termo de quitagdo assinado pelo representants legal do credor em
10/09/2024, procedo a averbagdo da baixa e cancelamento da alienagdio fiducidria, objefo do R.03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Custas na forma da Led. Sdo Gongalo, (&ge outubro de 2024, Eu,

Felipe Ferreira Melillo Cury, escrevente, mat. 94/25128, digitei. E ey,
Pagli i, mat, 9013079, assino. SELO; EEUWSDAMBKL - -vrovmiviminrinirrinitinin
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