EDITAL DE LEILAO. PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS. 1*
VARA CIVEL DA COMARCA DE OURO PRETO/MG. NUMERO DO PROCESSO:
0060432- 30.2017.8.13.0461. EXEQUENTE: MARCOS PAULO DE SOUZA
BARBOSA. EXECUTADQO: DANILO ANTUNES COELHO. O Ieilao eletronico sera
realizado no site www.saraivaleiloes.com.br. O presente Edital de Leildo e demais
informacodes estdo disponiveis no site ou pelo telefone (31) 3207-3900.

1° LEILAO: inicio a partir da inser¢do do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 07/04/2025 a partir das 14:00 horas. Se ndo for arrematado no
periodo do 1* leildo, imediatamente inicia-se o periodo do 2% leildo.

2° LEILAO: no dia 24/04/2025 as 14:00 horas inicia o fechamento do 2° leildo, e os
bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis para repasse e recebimento de
lances.

LANCE MINIMO: No 1° leildo serd aceito o maior lango, com valor igual ou acima da
avaliacdo, e no 2° leildo serdo aceitos lances a partir do valor minimo determinado pelo
Juiz. Se ndo houver valor estipulado pelo Juiz, o minimo serd equivalente a 50% da
avaliagdo do bem nos termos do CPC, art. 891.

DESCRICAO DO BEM: Terreno localizado na Estrada Real Sdo Bartolomeu, Km 02,
no Distrito de Sao Bartolomeu, Comarca de Ouro Preto/MG com arca de 19.6284ha;
poco com outorga; divisas e confrontagdes descritas na matricula. Para localizar o
imovel, € necessario seguir as distancias para acesso: 3,2km em estrada de terra entre o
acesso do imoével e o distrito de Sdo Bartolomeu; 18,3km em estrada de terra e asfalto
até¢ o distrito de Cachoeira do Campo; 14,7 km em estrada de terra e asfalto até a
rodoviaria de Ouro Preto; 96 km de estrada de terra e asfalto até a Rodoviaria de Belo
Horizonte. MATRICULA: 18.929 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Ouro Preto/MG.

AVALIACAO: R$ 1.650.000,00 (um milh3o, seiscentos e cinquenta mil reais)

FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO: o leilio serd aberto para
pagamento a vista ou parcelado com sinal de no minimo 25% e o restante em até¢ 30
parcelas. Caso no intercurso do leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta
prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC) e o sistema ndo recebera mais oferta parcelada. O
pagamento a vista ou o sinal do pagamento parcelado, deverdo ser realizados, através de
deposito judicial, impreterivelmente no primeiro dia util subsequente ao leildo,
independente da data de vencimento que constar na guia judicial. O comprovante devera



ser enviado para a Leiloeira no e-mail financeiro@saraivaleiloes.com.br na mesma data,
até as 15 horas.

ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 31/01/2025: Acio de
execugdo referente ao processo 5091853-03.2017.8.13.0024 (Av-2), 5000539-
81.2021.8.13.0461 (Av-6), 0047348-59.2017.8.13.0461 (Av-7); Penhora referente ao
processo 6146331-12.2015.8.13.0024 (Av-3); Averbacdo premonitéria referente ao
processo 5133894-09.2022.8.13.0024 (Av-8). O interessado devera verificar junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis a existéncia de novas averbagdes apos o dia
31/01/2025.

OBSERVACAO: Os créditos que recaem sobre o imével, inclusive os de natureza
propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienagdo, sendo observada a ordem de
preferéncia, conforme preceituam o 1°, do artigo 908, do Codigo de Processo Civil € o
paragrafo tnico do artigo 130 do CTN.

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem do M.M Juiza, Dra. Kellen Cristini de Sales e
Souza, o presente leilao sera regido pelo Decreto Lei 21.981/32, Cédigo Penal, CPC,
Portaria Conjunta n® 772/PR/2018 e CTN nas seguintes condi¢des:

1°) O Leilao sera realizado pela Leiloeira Angela Saraiva Portes Souza, Matricula 441 |,
JUCEMG, a quem caberd 5% de comissdo. A Leiloeira fica autorizada a alternar a
sequéncia de lotes caso julgue necessario.

2°%) A comissao da Leiloeira (5%) sera depositada na integralidade, na data do leildo ou
no dia subsequente, em conta bancéria da Leiloeira, que serd informada na confirmagao
da arrematacdo. O comprovante deverd Diario do Judiciario Eletronico / TIMG Editais
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81 ser enviado para a Leiloeira no e-mail financeiro@saraivaleiloes.com.br na mesma
data, até as 15 horas.

3%) No caso de arrematacdo com pagamento parcelado, o sinal serd depositado na forma
e data indicadas acima, e as parcelas serdo mensais e sucessivas, venciveis cada 30
(trinta) dias da data da arrematacdo e corrigidas de acordo com os fatores de atualizagdo
monetaria do Tribunal de Justica de Minas Gerais.

4°) O pagamento das parcelas, com a devida correcao sera efetuado em guia de deposito



judicial vinculada aos autos, retiradas no site
https://depox.tjmg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publi ca/ pelo proprio arrematante, que
devera comprovar o pagamento mensalmente com a juntada da guia devidamente
quitada diretamente nos autos.

5°) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez
por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, § 4°
do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolu¢do da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os
pedidos ser formulados nos autos da execug¢dao em que se deu a arrematacgdo (art. 895, §
5° do CPC).

6°) A venda parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio
imovel até a quitacao.

7°) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematagdo por qualquer motivo,
exceto os previstos em lei, o arrematante ndo terd direito a devolugdo da comissdo da
Leiloeira, que retera o valor correspondente. E, na hipdtese de ndo pagamento da
comissdo, a Leiloeira podera promover a execucdo do valor devido nos préprios autos
ou, ainda, levar o titulo (Auto de Arrematagdo) a protesto perante o Cartdrio competente
(CPC, art. 515, V).

8°) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, ;Nao comprovado o
deposito do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, o
leiloeiro publico comunicaré o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de
que este possa exercer seu direito de op¢ao. Paragrafo nico. A aplicagdo do disposto no
[caput;, deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o
caso, a ser determinado pelo juizo, e da responsabilizagcdo civil e criminal, nos termos
do art. 335 do Cddigo Penal.,.

9°) Podera a Leiloeira inabilitar para participar de leildo, o licitante que nao tenha
cumprido com anteriores obrigacdes de pagamento e condi¢des, em arrematacdo de
leildo judicial.

10°) Para participar do leildo eletronico, o interessado devera se cadastrar e habilitar no
site www.saraivaleiloes.com.br, e somente apds a analise dos ocumentos obrigatérios e
liberag@o do login poderé ofertar os lances.



11°) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificagdo do estado de conservagao
dos bens, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacao e localizacdo. As
alienagdes sao feitas em carater ;AD-CORPUS,, sendo que as areas mencionadas nos
editais, catdlogos e outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas. Caso
as benfeitorias informadas no auto de avaliagdo ndo estejam averbadas na matricula do
imdvel, caberd ao arrematante sua regularizagao.

12°) No caso de acordo ou pagamento da divida (remicdo), se requerido apds leildo com
recebimento de lance, a Leiloeira sera remunerada com o correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pelo Executado, na data do acordo
ou remi¢ao. Na hipotese de cancelamento do leilao por motivo de pagamento da divida
ou acordo apds a publicagdo do edital e antes do leildo, fica arbitrado os honorarios de
2% sobre o valor da avaliacdo do bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo de
ressarcimento das despesas e ervicos prestados que antecederam o leildo.

13°) Nos termos do CPC, art. 887, § 2° ¢ PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 9°,
§ 2°, o presente edital serd publicado no site: www.saraivaleiloes.com.br .

14°) A arrematagdao sO sera concluida apds a homologagao pelo MM. Juiz da Vara
ompetente e julgamento de eventuais recursos.

15° A Nota de Arrematacgdo sera expedida pela Leiloeira apds transito em julgado de
eventuais recursos e entrega do bem.

16°) Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor, o coproprietario, os
usufrutudrios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados
pelo Sr. Oficial de Justi¢a, ficam pelo presente edital intimados do leildo, suprindo,
assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC.

17°) Apos a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematagdo e da
comissdo da Leiloeira, e ndo podera por qualquer motivo alegar desisténcia. Caso tenha
identificado algum vicio, deverd realizar os pagamentos no prazo estabelecido neste
edital, e comprovar nos autos a sua alegagcdo. Apds apreciacdo e decisao do juiz, os
valores poderdo ser restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo serd
considerada ;perturbacdoy, ao leildo.



18°) Nos termos do art. 358 do Cddigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a
arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito a pena de
detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia



