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IMOVEL: Area de 2.400,00m? (dois mil e quacrocentos metros
quadrados), oriunda da unificacdo dos Lotes 1l(cuze), 12(doze),
23(vinte e trés) e 24(vinte e quatro) do Quarteirio 11 (onze) do
Bairro do Castelo, CTM-Setor: 14 Quadrc: 09990, de forma
retangular, confrontando pela frente com a Isua Castelo Setubal
(Céd. 124110-N. Prov. 84), medindo 30,00m ein segmento retilineo;
pelos fundos com a Avenida Presidente Tarcrado Neves (Cod. 35366-
N. Prov. 3269), medindo 30,00m em segmestc retilineo; pela lateral
esquerda com os lotes 13 e 22, nedindo 80,00m em segmento
~retilineo; pela lateral direita com os lotes 10 e 25, medindo
80,00m em segmento retilineo. Perimetrc: 220,00m (duzentos e vinte
metros). CP-039-002-M, aprovada em 28/13/1983 - Escala 1:1000 - CTM
—~ Setor: 14, Quadra 09990. Indices Cadastrais: 295.011.011.001-5;
295.011.012.001-0; 295.011.023.001-8 e 295.011.024.001-2. Projeto
- arquitetdénico licenciado em 02/09/2010 - n°® 01.106.458-10-69-
Alvara de construgao n° 2010 - 23643. (a) LSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. Responsévcl técnico: Addo Talvani de Almeida,
CREA 30.920/D. PROPRIETARTOS: 1) CONSTRUTORA DINAMO LTDA, CNPJ.
05.985.749/0001-59, com sede na Av. Miguel Perrela, n° 37, salas 08
e 09, Bairro Castelo, np=sta Capital; 2) LSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNIJ.18.699.512/0001-53, com sede na Rua
Jornalista Djalma Andradz n® 46, sala 708,Bairro Belvedere, nesta
Capital. Os ©propr.ctarios possuem o imdével nas seguintes
propor¢cdes: a de n“ Nl possui a fracdo de 0,87490 e a de n° 02
possui a fragdo de 0,12510. Registro anterior: R.6 e R.9 das
Matriculas 8929, 38930, 8941 e 8942, desta Serventia. Emol. R$14,99,
TFJ R34, 72 ,4T0C100RS19,71. A Ofictiala,

R.1. 116446 P.392.562 )

DATA:04.10.2012. INSTITUIGAO DE CONDOMINIO - Edificio Tivoli.
Conforme Instrumento particular datado de 19 de agosto de 2013,
o(a) (s) proprietario(a) (s) acima qualificado(a) (s), instituem um
condominio sobre o imdével objeto desta matricula, constituido de
unidades com finalidade mista, que se denominara “Edificio Tivoli”
e sera regido pela Lei 4591/64, e pelos artigos 1.331 e seguintes
da lei Federal n° 10406 de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil
Brasileiro) e demais legislacdes em vigor, tudo conforme registrado
nasta Serventia no Registro Auxiliar n°® 6.933. O EDIFICIO TIVOLI
“eéra sua destinagdo mista (residencial e comercial), constituido de
(03) trés blocos, 15 (quinze) pavimentos inclusive a caixa d agqua;




Visualizagao disponibilizada pelo RI Digital (ridigital.org.br)-Visualizado em:12/05/2025 17:51:26

CNM:33134.2.0116446-09

96 (noventa e seis) vagas de estacionamentos, sendoc 16 (dezesseis)
localizadas dentro dos galpdes, 80 (oitenta) de uso comum; 42
(quarenta e dois) unidades autdénomas, sendo: 02 (dois) galpdes e 40
(quarenta) apartamentos. E para melhor facilitar a adminisiracdo,
0os conddéminos houveram por bem SECCIONA-LA EM DUAS PARTES
DISTINTAS, A SABER:- I) - DOIS BLOCOS NAQ RESIDENCIAIS DRENOMINADOS

“GALPOES” — contendo cada um: 01 (um) galpdo com doic pavimentos
designados numericamente por galpdo 01 (um) e galpdo 62 (dois); II)
- UM BLOCO RESIDENCIAL DENOMINADO “EDIFICIO TIVOLT(* - que sera

servido por um elevador, e constituido de 01 (um) subsolo, 12
(doze) pavimentos com 40 (quarenta) unidades autéromes, além de 80
(oitenta) vagas de garagem, distribuidas aos aparstamentos, nas
areas de uso comum. Embora o Edificio residenciecl e os galpdes
constituam um uUnico condominio, haverd a maicr jndependéncia entre
eles, tendo em vista que cada um ocupa espagco fisico totalmente
distinto dentro do terreno, sendo assim, salvo as questdes que
tenham efetiva repercussdo em todo o condominio, a administracgdo
sera inteiramente seccionada, ndo havende ingeréncia da é&rea
comercial na residencial e/ou vice-versa. As questdes relativas
exclusivamente aos GALPOES que aqui nd: estiverem disciplinadas
poderdc ser tratadas exclusivamente pclos futuros proprietarios
destes, por meio de regimento interno especifico, ou, outro
regulamento, sem a interferéncia ou anuéncia do EDIFICIO
RESIDENCIAL. A parte residenciai do EDIFICIO TIVOLI tera frente
para a Rua Castelo Setubal, n° 84, Bairro do Castelo, em Belo
Horizonte, e ser& constituido de 40 (quarenta) apartamentos -
unidades autdnomas designacdos numericamente por: 201 a 1104.
SUBSOLO — escadaria, fosso eievador, Aarea descoberta, circulacdo e
garagem/ estacionamento com 37 (trinta e sete) vagas de
estacionamento numeradas d: 44 a 80; 1° PAVIMENTO - PILOTIS:
composto de hall, escadariz, fosso elevador, guarita, instalacdo
sanitaria, &rea de resichios sdlidos, box condominio, circulacdo,
area descoberta e garagam/estacionamento com 43 (quarenta e trés)
vagas numeradas de J1 a 43; 2° AO 11° PAVIMENTOS: compostos de
hall, escadarias, fasso elevador e 04 (quatro) apartamentos
residenciais em cada um dos pavimentos, de numeracdo 201 a 1104;
12° PAVIMENTO: com; osto de hall, escadaria e a cobertura/terraco
dos apartamentcs 1101, 1102, 1103 e 1104. Acima do 12° pavimento
estara localizade a caixa d agua. VAGAS DE GARAGEM: As vagas de
garagem de nuneracao 01 a 43 estardo distribuidas no 1° pavimento -
Pilotis de¢ Ed.ficio e as vagas 44 a 80 estardo localizadas no
subsolo cdo Eaificio, conforme projeto arquitetdnico aprovado pela
Prefeitura de Belo Horizonte. As wvagas de garagem numeros 01,
0Z ity 09, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 24, 26, 28, 30, 31, 33,
35, 37, 39, 40, 41, 42, 43, 56, 79 e 80 serdo descobertas, e as
yagesanimeros 04, 06, 08, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 23, 25,
27, 29, 32, 34, 36, 38, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54,
990571308, 53, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, €8, 69, 70, 71,
72, 713, 74, 75, 76, 77 e 78 serdo vagas cobertas. As vagas 02, 04,
06, 08, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74,
Cont. em fls.02 —=_!
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76, 78 e B0 serdo presas e as demais vagas serdc livres. Todas as
vagas de garagem serdao para a guarda de veiculo &2 n2dio porte. DOS
APARTAMENTOS~TIPO: APARTAMENTOS 201 e 202: Cada um dos apartamentos
contera: 02 (dois) quartos, closet, 01 (uma) sals de estar/jantar,
circulacgdo, 02 (dois) banhos, toucador, cozinnhz, Aarea de servico e
terrago privativo descoberto. APARTAMENTOS 203 e 204: Cada um dos
apartamentos contera: 03 (trés) quartos, closet, 01 (uma) sala de
estar/jantar, circulagédo, 02 (dois) banhos, toucador, cozinha, area
de servigo e terrago privativo descoberto. APARTAMENTOS 301 e 302:
Cada um dos apartamentos conterd: 02 (dois) quartos, closet, 01
(uma) sala de estar/jantar, circulacgdo, U2 (dois) banhos, toucador,
cozinha e &rea de servigo descoberta. &PARTAMENTOS 303 e 304: Cada
um dos apartamentos conterd: 03 (trés) quartos, closet, 01 (uma)
sala de estar/jantar, circulacco, 02 (dois) banhos, toucador,
cozinha e area de servigo descoberta. APARTAMENTOS 401, 402, 501,
502, 601, 602, 701, 702, 801, 802, 901, 902, 1001 e 1002: Cada um
dos quatorze apartamentos coentera: 02 (dois) quartos, closet, 01
(uma) sala de estar/jantar, cicculacdo, 02 (dois) banhos, toucador,
cozinha e area de servigc. AERARTAMENTOS 403, 404, 503, 504, 603,
604, 703, 704, 803, 8024, 903, 904, 1003 e 1004: Cada um dos
quatorze apartamentos contera: 03 (trés) guartos, closet, 01 (uma)
sala de estar/jantar, cwrculacdo, 02 (dois) banhos, toucador,
cozinha e 4rea de servigo. DOS APARTAMENTOS DE COBERTURA:
APARTAMENTOS 1101 E 1]C2: conterdo 02 (dois) quartos, closet, 01
(uma) sala de estars/iontar, circulacdo, 02 (dois) banhos, toucador,
cozinha e escad~ de acesso a cobertura contendo 01 (uma) sala
estar/jantar, 0! (um) lavabo, area de servigo e terrago privativo
descoberto. AEFARTAMENTOS 1103 E 1104: conterdo 03 (trés) quartos,
closet, 01 (uma} sala de estar/jantar, circulacdo, 02 (dois)
banhos, toucads., cozinha e escada de acesso & cobertura contendo
01 (uma) sala estar/jantar, 01 (um) lavabo, &rea de servico e
terrago privativo descoberto. Os galpdes 01 e 02 conterdo cada um:
01 (um) 15, yaragem com 08 (oito) vagas numeradas de 01 a 08, sendo
02(duaz! vagas destinadas a PNE designadas de vaga 04 (quatro) e
08(0it.0); plataforma e escada de acesso ao segundo pavimento
contendo: O0l(um) IS e Ol(um) escritério. UNIDADES AUTONOMAS -
Galpdo 1 - A4rea privativa real (principal) 477,9000m2?, A&rea
privativa total real 477,9000m?, area de uso comum real 198, 6000m?2,
area real total 676,5000m?, A&rea equivalente em Aarea de custo
padrdo total 288,8250m?, coeficiente de proporcionalidade 0,06255;
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- Galpdo 2 - Aarea privativa real (principal) 477,9000m2, &rea
privativa total real 477,9000m?, &rea de uso comum real 198, 6CC0m?2,
area real total 676,5000m2?, A&rea equivalente em Aarea de custo
padrao total 288,8250m?, coeficiente de proporcionalidade ©2,06255;
- BApt® 201 - &rea privativa real (principal) 75,9900s2, area
privativa total real 75,9900m?, &rea de uso comum real 47,8403m2,
area real total 123,8303m?, 4&rea equivalente em A&rea de custo
padrdao total 89,2164m?, coeficiente de proporcionalidede 9,01932; -
Apt® 202 - 4rea privativa real (principal) 75,9500m2, A&rea
privativa total real 75,9900m2?, A&rea de uso comum se>l 49,1653m?,
area real total 125,1553m?, A&rea equivalente em avea de custo
padrdo total 92,1313m2?, coeficiente de proporcionalidade 0,01995; -
Apt® 203 - Aarea privativa real (principal) $2,0450m2?, Aarea
privativa total real 92,0450m2?, area de uso tomun real 55,4095m?,
area real total 147,4545m?, A&rea equivalente em Aarea de custo
padrao total 112,6710m?, coeficiente de provorcionalidade 0,02440;
- Apt°® 204 - Aarea privativa real (principal) 92,0450m2?, A&rea
privativa total real 92,0450m?, Area de us>» comum real 55,4095m?,
area real total 147,4545m?, Aarea equivelente em Aarea de custo
padrdao total 112,6710m?, coeficiente <= proporcionalidade 0,02440;
- Apt°® 301 -~ A&rea privativa real (principal) 69,5000m?, A&rea
privativa total real 69,5000m?, area = uso comum real 46,1415m?2,
adrea real total 115,6415m?, area eguivalente em A&rea de custo
padrdo total 82,1794m?, coeficierte ue proporcionalidade 0,01780; -
Apt® 302 - A4rea privativa real (principal) 69,5000m?, A&rea
privativa total real 69,5000m=, Area de uso comum real 44,9271m?,
area real total 114,4271m2?, area equivalente em area de custo
padréao total 79,6618m?, coeficisnte de proporcionalidade 0,01725; -
Apt® 303 -~ A4rea privativa real (principal) 85,4300m?, Aarea
privativa total real 85, 43002, area de uso comum real 52,9278m?2,
area real total 138,3578m*, A&rea equivalente em area de custo
padrdo total 105,2074r*, coeficiente de proporcionalidade 0,02278;
- Apt® 304 - 4rea privativa real (principal) 85,4300m2?, A&rea
privativa total real! €5,4300m?, &rea de uso comum real 52,6833m?2,
drea real total 138,1133m?, area equivalente em &area de custo
padrdo total 105, 13062m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02277;
- Apt® 401 - are2 privativa real (principal) 64,9900m2, area
privativa tota! real 64,9900m?, &rea de uso comum real 46,4119m?2,
area real tcral 111,4019m?, 4&rea equivalente em 4rea de custo
padrdo total 83,0659m?, coeficiente de proporcionalidade 0,01799; -
Apt°® 402 - area privativa real (principal) 64,9900m2, Area
privativa tolial real 64,9900m2, Area de uso comum real 46,9528m?2,
area real total 111,9428m2, Area equivalente em &rea de custo
padrao cotcl 84,8470m?, coeficiente de proporcionalidade 0,01837; -
Apt® 403 - Adrea privativa real (principal) 80,5300m2?, Aarea
privstiva total real 80,5300m?, &rea de uso comum real 51,1689m?2,
are~ real total 131,6989m2?, A4&rea equivalente em &rea de custo
paurdo total 98,7006m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02137; -
2pt® 404 - Jdrea privativa real (principal) 80,5300m2, Area
privativa total real 80,5300m2?, &rea de uso comum real 53,4060m?,
Cont. em £1s.03 ——
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area real total 133,9360m?, &rea equivalente =am &area de custo
padrao total 106,0813m?, coeficiente de proporcion=tidade 0,02297;
- BApt°® 501 - 3rea privativa real (principal) 64,9900m?, Area
privativa total real 64,9900m?, &rea de uso cormum real 47,1617m?2,
area real total 112,1517m?, A&rea equivaleuce em area de custo
padrdo total 85,5280m?, coeficiente de proncrcionalidade 0,01852; -
Apt® 502 - 4rea privativa real (princival) 64,9900m2, Aarea
privativa total real 64,9900m2, Area de usc comum real 47,2478m?2,
drea real total 112,2378m?, &rea equivalente em area de custo
padrdo total 85,8260m?, coeficiente d¢ pioporcionalidade 0,01859; -
Apt® 503 - d&rea privativa real (principal) 80,5300m2?, A&rea
privativa total real 80,5300m2, &area de uso comum real 53,4060m?,
area real total 133,9360m?, &ree =quivalente em Aarea de custo
padrdo total 106,0813m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02297;
- Apt° 504 - Aarea privativa real (principal) 80,5300m?, A&rea
privativa total real 80,5300m”?, &rea de uso comum real 53,4060m?,
drea real total 133,9360m2, A&area equivalente em area de custo
padrao total 106,0813m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02297;
- BApt° 601 - A&rea privativa real (principal) 64,9900m?, A&rea
privativa total real 64,23CCm2?, A&rea de uso comum real 46,4882m?2,
area real total 111,4782m?, &rea equivalente em A&rea de custo
padrao total 84,145eom?, coeficiente de proporcionalidade 0,01822; -
Apt°® 602 - 4&rea [rivativa real (principal) 64,9900m2?, A&rea
privativa total real 64,9900m2?, Area de uso comum real 47,1617m?2,
area real total 112,1517m?, A&rea equivalente em A&rea de custo
padrao total B85,5780n*, coeficiente de proporcionalidade 0,01852; =
Apt® 603 - é&ree privativa real (principal) 80,5300m?, A&rea
privativa total 1=al 80,5300m?, &rea de uso comum real 53,4060m?,
area real total 133,9360m?, A4rea equivalente em &rea de custo
padrdo total 106,0813m2?, coeficiente de proporcionalidade 0,02297;
~ BApt°® 604 - Aarea privativa real (principal) 80,5300m?, A&rea
privativa total real 80,5300m?, area de uso comum real 53,4060m?,
area reel +total 133,9360m2, &rea equivalente em &rea de custo
padrdao total 106,0813m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02297;
- Apt® 701 - drea privativa real (principal) 64,9900m?, A&rea
privativa total real 64,9900m2?, 4area de uso comum real 46,8926m?2,
area real total 111,8826m2?, A&rea equivalente em &rea de custo
padrao total 85,3952m?, coeficiente de proporcionalidade 0,01849; -
spt® 702 - 4rea privativa real (principal) 64,9900m?, Area
privativa total real 64,9900m?, area de uso comum real 46,8926m?,
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area real total 111,8826m?, A&rea equivalente em &rea de custo
padrdo total 85,3952m2?, coeficiente de proporcionalidade 0,01849; -
Apt® 703 - area privativa real (principal) 80,5300m?, A&rea
privativa total real 80,5300m2?, &rea de uso comum real 53,4060m?,
area real total 133,9360m?, A&rea equivalente em Aarea de custo
padrdo total 106,0813m?, coeficiente de proporcionalidadc 0,02297;
- BApt® 704 - area privativa real (principal) 80,5200m2, &rea
privativa total real 80,5300m?, Area de uso comum real 53,4060m?2,
area real total 133,9360m?, A&rea equivalente em &rea de custo
padrdo total 106,0813m?, coeficiente de proporcionalioade 0,02297;
- BApt°® B801 - 4rea privativa real (principal) 64,9900m?, &rea
privativa total real 64,9900m?, &rea de uso comum real 46,8926m?,
drea real total 111,8826m?, Aarea equivalente eun area de custo
padrao total 85,3952m?, coeficiente de proporcionzaiidade 0,01849; =~
Apt® 802 - Area privativa real (principal) 64,9900m2, Aarea
privativa total real 64,9900m?, Area de usn comum real 47,1617m?,
area real total 112,1517m?, A4rea equivalente em Aarea de custo
padrdo total 85,5280m?, coeficiente de proporcionalidade 0,01852; -
Apt® 803 - A4area privativa real (zrincipal) 80,5300m2, Area
privativa total real 80,5300m?, &rea cde uso comum real 52,8922m?2,
area real total 133,4222m?, Aarea equivalente em area de custo
padrao total 105,8270m?, coeficiente ds« proporcionalidade 0,02292;
- Apt® 804 - A&rea privativa real (principal) 80,5300m?, A&rea
privativa total real 80,5300m?, Area de uso comum real 52,8922m?,
drea real total 133,4222m?, A&rea equivalente em A&rea de custo
padrdo total 105,8270m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02292;
- Apt°® 901 - area privativa real (principal) 64,9900m2?2, Area
privativa total real 64,9900in?, A&rea de uso comum real 47,1617m?2,
area real total 112,1517w*, A&rea equivalente em Aarea de custo
padrao total 85,5280m2?, cceficiente de proporcionalidade 0,01852; -
Apt® 902 - A&rea privativa real (principal) 64,9900m?, A&rea
privativa total real 64,6500m?, Area de uso comum real 47,1617m?2,
area real total 112 1517m?, 4rea equivalente em A&rea de custo
padrdo total 85,5280m%, coeficiente de proporcionalidade 0,01852; -
Apt® 903 - area privativa real (principal) 80,5300m2?, A&rea
privativa total re¢al 80,5300m?, &rea de uso comum real 52,8922m?,
area real total 133,4222m?, &area equivalente em &rea de custo
padrdao total 105,8270m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02292;
- Apt® 904 - &rea privativa real (principal) 80,5300m2, A&rea
privativa tcial real 80,5300m?, &rea de uso comum real 52,8922m?,
area real toral 133,4222m2?, A&rea equivalente em &rea de custo
padrdo tcoctal 105,8270m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02292;
- Apt® 100\ - drea privativa real (principal) 64,9900m2?, A&rea
privativa total real 64,9900m?, &area de uso comum real 46,1796m?,
area ceal total 111,1696m?, &rea equivalente em &rea de custo
padrso total 83,0382m?, coeficiente de proporcionalidade 0,01798; -
Apt® 1002 - 4&rea privativa real (principal) 64,9900m?, A&rea
privativa total real 64,9900m?, 4rea de uso comum real 47,2478m?,
area real total 112,2378m2?, &rea equivalente em A&rea de custo
padrdo total 85,8260m?, coeficiente de proporcionalidade 0,01859; =
Cont. em £fls.04 ——
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Apt® 1003 - J&rea privativa real (principal) 80,5300m?, &rea

privativa total real 80,5300m2?, Aarea de uso conum >eal 52,3993m2,
area real total 132,9293m?, &rea equivalente em &rea de custo
padrdo total 103,4920m?, coeficiente de propercicnalidade 0,02241;
- Apt® 1004 - area privativa real (pripncips.) 80,5300m?, A&rea
privativa total real 80,5300m2?, &rea de vuso —omum real 52,8922m?,
area real total 133,4222m2?, A&area equivelente em Aarea de custo
padrdo total 105,8270m?, coeficiente de prouporcionalidade 0,02292;
- BApt°® 1101 - A&rea privativa real (principal) 129,9800m2, A&rea
privativa total real 129,9800m?, &aree de uso comum real 62,1111m?2,
area real total 192,0911m2?, 4&rea equivalente em A&rea de custo
padrdo total 136,1434m?, coeficiente de proporcionalidade 0,02948;
- Apt® 1102 -~ 3rea privativa real (principal) 129,9800m2, A&rea
privativa total real 129,9800m?, area de uso comum real 62,1111m?2,
area real total 192,0911m?, &rea equivalente em area de custo
padrao total 136,1434m?, coefi.ciente de proporcionalidade 0,02948;
- Apt® 1103 - Aarea privativa real (principal) 160,4100m?, Aarea
privativa total real 160,4100m”, &area de uso comum real 70,0270m?2,
area real total 230,437Cm¢. area equivalente em A&area de custo
padrdo total 162,1498m2?, cceticiente de proporcionalidade 0,03511;
- Apt° 1104 - drea privativa real (principal) 160,4100m2, Aarea
privativa total real 150.4100m2?, area de uso comum real 70,5407m2,
area real total 23(C,950(7m?, &rea equivalente em A&rea de custo
padrdao total 162,4041m*, coeficiente de proporcionalidade 0,03518;
- Total - area pvivativa real (principal) 4.219,79m?, A&rea
privativa total r=al 4.219,79m?, 4drea de uso comum real 2.465,38m?,
area real total! 6.685,17m?, A4&rea equivalente em A&area de custo
padrdo total 4.617,83m?, coeficiente de proporcionalidade 1,00000.
A cada apartamento cabera o direito de uso de duas vagas de
garagem, demarcadas conforme projeto arquitetdnico e distribuidas
entre as uviidades da seguinte forma: - Apt® 201 - Vagas de garagem
55 e 56; - het® 202 - Vagas de garagem 08 e 09; - Apt® 203 - Vagas
de garayem 44 e 45; - Apt°® 204 - Vagas de garagem 46 e 47; - Apt®°
301 - Vagas de garagem 20 e 21; - Apt° 302 - Vagas de garagem 79 e
80; - Apt® 303 - Vagas de garagem 22 e 23; - Apt® 304 - Vagas de
garagem 16 e 17; - Apt® 401 - Vagas de garagem 42 e 43; - Apt° 402
~ Vagas de garagem 39 e 41; - Apt® 403 - Vagas de garagem 06 e 07;
- Apt® 404 - Vagas de garagem 38 e 54; - Apt°® 501 - Vagas de
yaragem 37 e 40; - Apt® 502 - Vagas de garagem 18 e 19; - Apt° 503
~ Vagas de garagem 61 e 62; - Apt°® 504 - Vagas de garagem 63 e 64;
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- Apt° 601 - Vagas de garagem 0l e 50; - Apt°® 602 - Vagas de
garagem 02 e 03; - Apt°® 603 - Vagas de garagem 65 e 66; — Apt° 604 |
- Vagas de garagem 67 e 68; - Apt°® 701 - Vagas de garagem 24 e 25;
- Apt® 702 - Vagas de garagem 26 e 27; - BApt°® 703 - Vagas de
garagem 69 e 70; - Apt® 704 -~ Vagas de garagem 57 e 58; - Apt° 801
- Vagas de garagem 28 e 29; - Apt° 802 - Vagas de garac=u 30 e 32;
- Apt°® 803 - Vagas de garagem 71 e 72; - BApt° 804 - Vagas de
garagem 73 e 74; - Apt°® 901 - Vagas de garagem 31 e 34; - Apt® 902
- Vagas de garagem 33 e 36; - Apt°® 903 -~ Vagas de garagwsn 75 e 76;
- Apt°® 904 - Vagas de garagem 77 e 78; - Apt® 1001 -~ Vagas de
garagem 35 e 51; - Apt® 1002 - Vagas de garagem 04 e 05; - Apt®°
1003 - Vagas de garagem 59 e 60; - Apt° 1004 - Vages de garagem 14
e 15; - Apt® 1101 - Vagas de garagem 10 e 11; - Apt® 1102 - Vagas
de garagem 12 e 13; - Apt® 1103 - Vagas de geragca 52 e 53; - Apt?°
1104 - Vagas de garagem 48 e 49; E vedsds o fracionamento ou
divis8do fisica das unidades autdénomas dc¢ Fdificio. DOS BLOCOS
COMERCIAIS - GALPOES: - O Condominio é ceonstituido por 02 (dois)
blocos comerciais, contendo, cada um, 01 (um) galpdo, designados
numericamente por galpdo 01 e galpdo 62. Cada galpdo contém 02
pavimentos: 1° Pavimento- Galp3oc: ARS, &rca descoberta frontal com
acesso para veiculos e pedestres: vaga para carga e descarga,
jardins e 02 galpdes designados numericamente por galpdo 1 e galpédo
2. 2° Pavimento/Galpdo: o segundc nivel dos galpdes 1 e 2. Cada
unidade conterd: 01 &rea de residuos s6lidos, garagem com 08 (oito)
vagas numeradas de 01 a 08, clataforma e escada de acesso ao
segundo pavimento contendo: 0L IS e 01 escritédrio. O acesso para
conservagdao e manutencdo dcs Jardins localizados no fundo dos
galpdes se dard pelo galpao 02, razdo pela qual fica autorizada a
entrada de pessoal do g3lpac 01 responsdvel pela manutencido e
conservacdo do jardim cecrrespondente. A concessdo do acesso para
manutengdo, mencionado ro mnaragrafo primeiro fica condicionada a
prévio agendamento com o administrador determinando o dia/hora,
pelo menos 48 horas an:es. O galpdo 01 estard localizado na Av.
Presidente Tancredo Neves n° 3225, Bairro do Castelo, e, o galpao
02 estard localizedo na Av. Presidente Tancredo Neves, n° 3269,
Bairro do Castelc. Cada galpdo conterd 08 (oito) vagas privativas|
numeradas de 0] a &8, sendo 02 (duas) vagas destinadas a PNE’'s -
portadores de inecessidades especiais designadas de vaga 04 e vaga
08. As areas <onstruidas e correspondentes fragdes ideais de cada
um dos galpées do EDIFICIO TIVOLI serdo as seguintes: - Galpdes -
Galpdo 1 - drea privativa real (principal) 477,9000m?, A&rea
privativa total real 477,9000m2?2, &rea de uso comum real 198, 6000m?,
area rezl total 676,5000m2?, Area equivalente em A&rea de custo
padrao ctotal 288,8250m?, coeficiente de proporcionalidade 0,06255;
- Gaipdo 2 - &drea privativa real (principal) 477,9000m?, A&rea
priveciva total real 477,9000m2?, Area de uso comum real 198, 6000m?,
aree real total 676,5000m?, &rea equivalente em &rea de custo
paarao total 288,8250m?, coeficiente de proporcionalidade 0,06255.
S840 partes comuns do condominio Tivoli (blocos residencial e
comerciais), inalienaveis e indivisiveis do seu todo e de
Cont. em £f1s.05 —=—2
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utilizagdao exclusiva dos proprietdrios dos 40 (quarenta)
apartamentos e dos 02 (dois) galpdes, que compdenr a edificacgéo,
todas aquelas que, por sua natureza e finaliaade, se destinem a
serem utilizadas pela totalidade dos co-proprieiarios, nos termos
do § 2° do art. 1.331, capitulo VII da Lei kedecal n° 10.406/2002,
especialmente as sequintes: I- o solo em quz o mesmo estd sendo
construido. Sdo partes de uso comum do nieco residencial com 40
(quarenta) apartamentos: I- A estrutura o prédio, incluindo as
fundagdes, paredes laterais, paredes westras, ornamentos das
fachadas, paredes internas e divisérizs encre as unidades autdnomas
e as areas de uso comum, areas de circulagdo e ventilacdo, pogos de
luz, colunas de sustentag¢do, lajes e vigas, muros de divisa
laterais e de fundos; II- O telhado = o reservatdrio de agua; III-
A rede geral de distribuic¢do d¢ agua, esgoto, gas, telefonia e
eletricidade, bem como o©s encanamentos, cabeamentos e as
instalagdes respectivas até o ponto de intersegdo com a ligacdo de
propriedade dos comunheiros; IV- Parte da calcada até a divisa com
0s galpdes, a portaria princical, compartimentos dos medidores de
luz, agua e gaés canaliza>w; V- As Aareas ajardinadas localizadas
dentro da parte do terrcnuo ocupada pelo bloco residencial; VI- O
elevador, bem como o© respectivo pogo, barrilete, maquinas e
acessérios; VII~- As celb-s, condutores de &aguas pluviais, &area de
residuos soélidos: VIII- O hall de entrada, escadaria, fosso
elevador, guarita, insialagdo sanitdria, area de residuos sdélidos,
Box condominio, circilagdo, Aarea descoberta, vagas de garagem,
enfim, tudo o mais Qque se destine a servir indistintamente a todas
as economias do edificio. Sd3o partes de uso comum dos galpdes: I-
Os muros de aivisdo entre os galpdes e entre estes e o prédio
residencial; 1I-- O jardim localizado no fundo dos dois galpdes;
ITI- A calcada iocalizada desde a frente aos galpdes até a divisa
com o blocs residencial; IV- as vagas privativas dos galpdes. E
importante salientar que os galpdes 01 e 02 mesmo possuindo a
fracao rce=iL total de 0,1251, eles ocupam em projecdo: 50% da Aarea
total dos terrenos 11 (onze), 12 (doze) e 23 (vinte e trés) e 24
(vinte e quatro), da quadra 11 (onze) do Bairro Castelo. Paragrafo
unico: Ficam acordadas entre os conddminos da Parte Residencial e
Comercial que poderdo fazer modificagdes no projeto ora aprovado,
a>3de que obedeca a legislagdo municipal vigente, as fracdes ideais
ertencentes a cada um, a area de projecdo de ocupacdo de 50% dos
terrenos e as seguintes condigdes: a) projeto de acréscimo devera
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obedecer o estabelecido nas posturas municipais vigentes e ter
aprovagdo Jjunto a Prefeitura de Belo Horizonte; b) O estilo
arquitetdnico, ndo podera ser modificado, devendo a nova congtrucdo
adaptar-se em composi¢cdo harménica; c) A construcdo devera ser
executada obedecendo as normas técnicas de construgdo, inclusive
obedecendo as recomenda¢cdes do Engenheiro Calculista, responsavel
pelo projeto estrutural do Edificio; d) Sera de inteira
responsabilidade dos conddminos proprietdrios das referidas salas
todo o custo da construgdo, inclusive os reparos gue se fizerem
necessarios as partes comuns do prédio que venham ¢ scr afetadas;
e) Se executado a construgcdo de acréscimo de earee devidamente
aprovada pela Prefeitura de Belo Horizonte, conseqlientemente
implicard na modificagdo das fracgdes ideais de tadas as unidades,
estabelecida nesta Convencdo de Condominio, ¢i:e sera proporcional
as novas fracdes ideais, ficando o Condémird responsavel pela
Construgdo, incumbido de proceder as modificacdes que se fizerem
necessarias junto a Prefeitura de Belo Hcorizoute e ao Cartdrio de
Registro de Iméveis, retificando a Corvengdo de Condominio,
matriculas j& abertas, quadros da NBR, discriminando as novas
areas, fragbes ideais, Aareas privativas recais. O condominio ndo se
responsabilizaréd pela guarda, manutenc¢dc ou seguranca dos veiculos
estacionados nas vagas de garagem, s«-ado expressamente vedada a
exigéncia ou cobranga de indenizacdes neste sentido. As ligacgdes de
agua da parte comercial e da parcs residencial serdo independentes.
Artigo 12. Sempre que nesta convencdo fizer mencdc a conddémino,
este é o futuro adquirente dJde unidade autdénoma ou titular do
direito de compra. DIVISAO - 1.3A EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
proprietaria de wum percentual do terreno com 0,12510 que
corresponderd os galpdes 01 <« 02(parte comercial) e CONSTRUTORA
DINAMO LTDA, proprietdria do percentual do terreno com 0,87490 que
corresponderd a 40 (quarenta) apartamentos-tipo: 201 a 204, 301 a
304, 401 a 404, 501 a 504, 601 a 604, 701 a 704, 801 a 804, 901 a
904, 1001 a 1004, 1161 & 1104, incluindo as 80 (oitenta) vagas de
garagem(parte residencicl). O instrumento particular de instituicado
de condominio, bem ccmo cépia do projeto devidamente aprovado pela
Prefeitura Municipal! de Belo Horizonte ficam arquivados neste
Cartério. Emol. F$11,30, TFJ RS$3,56, Total R$14,86. Data do
registro 29/10/42013. A Oficiala, ~ ——=>

AV.2. 11644c¢ P.392.563

DATA:04.10.201%. CONVENGAO. O Condominio do Edificio Tivoli se
submete 15 iegras e efeitos da legislagdo em vigor e demais
disposi¢fes constantes da convengdo de condominio aprovada pelos
condbmiinos e datada de 14/08/2013, devidamente registrada sob o n°
6.933, do livro 3-Auxiliar, neste Cartdério, que fixa os direitos,
- as rclagbes de propriedade entre os condbminos e obriga a todos os
titi:lares de direito sobre as unidades, e ainda os que sobre elas
teuham posse ou detengdo. Emol. R$11,92, TFJ R$3,75, Total:
k315,67. Data da averbacao: 29/10/2013. A Oficiala, ———=
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