MATRICULA LIVRO N.° 2 CNM: OB 98 REQ . ANPORIBR—45

30740 REGISTRO GERAL s
SERVICOS DE REGISTROS DE IMOVEIS 4
DATA 1.2 OFICIO

BARBACENA - MG
06/07 /2007 FOLHA N.© “)(GM

IMOVEL:. Umas gleba de terras situada na Fazenda da Ceréumica,
em Barbacena, com area de 53,7083ha (cinauenta e tres
hectares, setenta aYEes = ottenta e tres centiares),
denominada GLEBA 03, COm ag seguintes medidas e
confrontscfes: comeca mno marco n2l0, a beira da estrada que
did =amcessc = gede, dai, segue pela linha divisdria rumo NW
numa  extensedo de 754,00m até o marco n2il, a beira de uma
cerca: dai segue pela cerca e corrego abaixo numa extens&o
total de 1.410.00m até o marco n213, na confrontac8o com Joeé
Aranjo, dai largs o corrego, segue em linha divisbria rumo ao
alto da estrada npuma extens@o de 588,00m confrontando com a
gleba n204, &té o marco n2iZ; onde iniciou esta descricéo
Ficando desta forma satisfeito o seu quinh3o. PROPRIETARIO -
MARIA ELENA DE CASTILHO BIAS FORTES, bresileira, viuva,
srguiteta, C1 n®21.710.100-55P/RJ, CPF n049.477.467-34,
residentes no Rio de Janeiro,RJ, neste ato representada por
MARTA ISAR TAMM BIAS FORTES, brasileira, solteira, advogada,
CT nQ M-69.404-5SSP/MG. CPF ne000.582.206-82, residente em
Barbacena, MG, conforme procuracg8o piblica levada a efeito no

livro 3181, \fii=. 185,\;%0 600fici de ﬁﬁjifﬁlgiA§§i3£§e

Jeneiro, RJ.

R-1-30740 - DATA: 06.07.2007. TRANSMITENTE e ADQUIRENTE -
MARIA ELENA DE CASTIILHO BIAS FORTES, brasileirs, viuva
arauitets, 61 1 m01.710.100-88P/RJ, CPF n2049.477.467-34,
residente no Rio de Janeiro, RJ, neste ato representads por
MARIA ISER TAMM RIAS FORTES., acima qualificada, conforme
procuracio levada a efeito no livro 3181, fls. 186, no 169
Cartorico de Notas emw Ipanema, Rio de Janeiro, RJ. Titulo -
DIVISXOD. Forma do titulo - Escritura publica de 21 de Junho
de 2008, pelo tebelifo do 200ficio de Notas\de Barbacena,

jg\aur' io Carlge Batista. M? .

feiden  HORGG ., FROTOCOLD n@2LG1L4A49, Data do protocolo G3.05.2011.
TITULO- COFPFRS B OVERDA . TRAMSHITENTE - FaRIS BELENA DE CAST LM
BLas o FORTES, brasiledra. wviuva, arguiteta, 0L nR01.710.100-7
Detran AT, e CFF nR04%,477.4867-34,  residente na Fazenda da
Deramica, neste  alo  reapresenltada por sua procowradora Maeds
Tz Tamm Fias Fortes, solteirag advonada, i ol
PR OG0, B L 2060, conforme procuracdn publica  lavreada ng
Dartoriao do 168 Oficio de Hotas do Rio de Janeiro, no 1biweo

— — — " e el ‘el . .
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SEHY, fla Gdut,  ato 048, ADMMITRENTE- JOS5E MHEMRIGUE FERETRA
EURMAEL . brasileiro, agriceltor, O 805849898 Dedtran-16, o
MG RPN LFE L A48, g acdo 0N AMGEL KalLIl.  EATTAR,
Fasidentas na Fua Esperangs, 2ona rural oe HBarbacena. Forma
diy Tituwlo- BEscedtura publica de 15 de feversiro de 2C¢11, pslo
tabelido do  Cartorio do  2B0ficio de Motas  de Barbacena,
Mauricin Carlos Batista, laveada mo o liwveo 183, fls 171,
onsta 1 encrhbura WENE - HE A efdditda o DOT.  Incra
PEALT, QY.L 026 .. 6404, Malopr REIEH,GOO0. Emolumentos READS, 35,

s \Lscalizagln RELEAB.20. Data-— 13,0%5.2001.

AV-3-30.740 - Prokt. 107.923 de 26/10/2012 - RETIFICACAO - Conforme
requerimento datado de 31/10/2012 e codpla autenticada da Certidio de
Casamento extraida em 31/10/2012, matricula n°® 0463420155 1989 3 (00035
070 0002708 81, pelo Servico de Registro Civil das Pessoas Naturais do
1° Subdistritc de Barbacena/MG, o nome corretoc de ANGEL KALIL KXATTAR é&
ANGEL KHALIL KHATTAR RUPHAEL. Dou fé. Emol: RS$11,10. TFJ: RE3,49,
Total: R$14,59, Barbacena, 01 de novembro de 2012. ¢ Qficial:

l

AV-4-30.740 - Prot. 107.923 de 26/10/2012 - INDICAC.?LO DE CASAMENTO -
Conforme requerimento datado de 31/10/2012 e cépia autenticada da
Certidio de Casamentc extraida em 31/10/2012, matricula n° 0463420155
1889 3 00035 070 0002708 81, pelo Servigo de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 1° Subdistrito de Barbacena/MG, JOSE HENRIQUE
PEREIRA RUPHAEL e ANGEL KHALIL KHATTAR RUPHAEL sdo casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, desde 28/01/1989. Dou fé. Emol; RS$11,10.
TFJ: R$3,49, Tojz%: R$14,59, Barbacena, 01 de novembro de 2012. 0O

Oficial: m\
Fa /\[1/1
[ £

AV-5-30.740 - Prot. 107.923 de 26/10/2012 - INSERCAD DE DADO - Conforme
requerimento datadoe de 31/10/2012 e cépia autenticada da Cédula de
Identidade, expedida pela Secretaria de Seguranca Publica do Estado de
. Minas Gerais, ANGEL KHALIL KHATTAR RUPHAEL é portadora da Cédula de
Identidade RG n°® M-3.500.458 SSP/MG e inscrita no CPF/MF sob n°
819.820.116-53. Dou fé. Emol: RS$11,10. TFJ: RS$3,49. Total: R$14,59.
Barbacena, 01 de novembro de 2012. 0O Oficial:é%q

U ’AMA/‘_TIH

AV-6-30.740 ~ Prot. 107.923 de 26/10/2012 — INSERCAO DE DADOS DO IMOVEL -
Conforme requerimento datado de 31/10/2012, Certificado de Cadastro de
Imovel Rural — CCIR, relativo aos exercicios de 2006/2007/2008/2009, e
Certiddc Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade
Territorial Rural, o imével objeto desta matricula possui os seguintes
dados cadastrais: cdédigo do imdvel rural: 439.029.026.646-4; modulo
rural: 0,00ha; numerc de méduleos rurais: 0,00; mdédule fiscal:; 22,00ha;
numero de médulos fiscais: 2,4412; fragdc minima de parcelamento:

Continua na ficha 02
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2,00ha; NIRF: 2.196.248-0. Dou fé&. Emol: RS$11,10. TFJ: R$3,49. Total: RS14,59.
Barbacena, 01 de novembro de 2012. O Oficial:
Calva/t

R-7-30.740 - Prot. 107.923 de 26/10/2012 -~ HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU -
Devedores: JOSE HENRIQUE PEREIRA RUPHAEL, brasileiro, pecuarista, portador da
Carteira Nacional de Habilitac3oc n® 03299884804 DETRAN/MG, inscrito no CPF/MF
sob n® 175,172.142-68, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens e sua
mulher ANGEIL KHALIL KHATTAR RUPHAEL, brasileira, do lar, portadora da Carteira
Nacional de Habilitacdo n® 03299819257 DETRAN/MG, inscrita no CPF/MF sob n°
819.820.116-53, residentes & domiciliados no Sitio Esperanca — Grogotd 9999,
CX Rur, zona rural, Barbacena/MG, que deram o imével objeto da presente
matricula, de sua propriedade, em garantia da divida contraida por meio da
Cédula Rural Pignoeraticia e Hipotecaria n® 40/00573-92, emitida em 24/10/2012,
registrada sob n°® 5.157, no Livro 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia.
Credor: BANCO DO BRASIL S.A., com sede em Brasilia/DF, por sua agéncia Antdnio
Carlos-MG, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.000.000/2754-50. Valor da divida:
R$91.812,44. Vencimento: 04/10/2013. Encargos financeiros: Jjuros 4a taxa
efetiva de 5,5 {cinco inteiros e cinco décimos) pontos percentuals ao ano.
Praga de pagamento: Antdnio Carlos/MG. Garantia: em hipoteca cedular de 1°
grau e sem concorréncia de terceiros foi dado em garantia o imbével desta
matricula. Obrigam-se as partes pelas demais condigles da cedula. Dou fé.
Emol: R$17,52. TFJ:/Iéihil. Total: R$17,52. Barbacena, 01 de novembro de 2012.

0 Oficial:m
A
/" ! -~

AV-8-30.740 - Prot. 116.356 de 21/03/2014 - EXISTENCIA D& BEM MOVEL DADO EM
PENHOR — Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/00870-3, emitida em
20/03/2014, por JOSE HENRIQUE PEREIRA RUPHAEL, em favor do Banco do Brasil
S/A, no valor de R338.800, registrada sob n® 5,848, no Livro 3 — Registro
Auxiliar desta Serventia, o imdével objeto desta matricula foi Iindicado como ©
de localizacdo dos seguintes bens méwveis, dados em penhor de 1° grau, sem
concorréncia de terceiros: 01 grade aradora, fabricante Baldan, ano de
fabricagdo 2014, anc mcdelo 2014, no valor de- R$16.800,00; 01 distribuidor
calcario/fertlizante, marca/fabricante Baldan, modelo DCFCO-6000R Calcari, ano
de fabricacdc 2014, ano modelo 2014, no wvalor de R$22.000,00; 20 bois
carreiros neclorados 1/2, da cor branca, com 20 meses de idade, marcados com a
marca "JH". Dou fé. Emcl: R3512,57. TFJ: R$3,95. Total: RS$16,52. Barbacena, 08

de abril de 2014. © 0fiCial=wahoniZanetﬁDelhen
Escrevente

AV-9-30.740 - Prot. 119.935 de 23/10/2014 - EXISTENCIA DE BEM MOVEL DADO EM
PENHOR — Nos termos da Cédula Rural Pignoraticia n® 40/01020-1, emitida em
22/10/2014, por JOSE HENRIQUE PEREIRA RUPHAEL, em favor do Banco do Brasil
S$/RA, no wvalor de R$98.373,26, registrada sob n® 6.108, no Livrg 3 — Registro
Auxiliar desta Serventia, ¢ imbdvel cbhbjeto desta matricula foi indicado como o
de localizacdo dos sequintes bens mdvels, de propriedade do emitente, dados em
penhor de 1° grau, sem concorréncia de terceiros: 54 bois carreiro(s)
Necolorado 1/2, da cor Branca, com 20 meses de idade, totalizando ¢ valor de
R$78.551,13; 68 bois carreiro(s) Nelore, com 30 meses de idade, totalizando o©
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valor de R$102.000,00; 66 garrotes Nelore 1/2 da cor Branca, com 30 meses de
idade, totalizando o valor de R$99.000,00; 18 garrotas, com 30 meses de idade,
totalizando o valor de R$23.400,00. Os animais acima descritos estdaoc marcados
na anca com a marca JH, 3 exceclo do(s) assinalado{s) pela{s}) marca(s} de

origem. Dou fé. Emol: R$12,57. TFJ: R$3,95. Total: R316,52. Barbacena, 28 de
outubro de 2014. O Oficial: &ﬂ Luciana Maria de O, Gongalver
s

Oficial Substihda
@3-10—30.740 - Prot. 120 095 de 30/10/2014 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Conforme autorizacic dada pelo credor por instrumento particular datado de
30/10/2014, e requerimento dela constante, fica cancelada a hipoteca registrada
sob n°® R-~7 desta matricula. Dou fé. Emol: R$34,57. TFJ: R$10,76. Total:
R$45,33. Barbacena, 05 de novembro de 2014. O Oficial:
L Maria de O. Gongaives

Toina ol Usuniz

R-11-30.740 - Prot. 119.845 de 17/10/2014 -~ HIPOTECA CEDULAR DE 1° GRAU -
Devedores: JOSE HENRIQUE PEREIRA RUPHAEL, brasileiro, pecuarista, portador da
Carteira Nacional de Habilitacao n® 03299884804 DETRAN/MG, inscrito no CPF/MF
sob n® 175.172.142-68, e sua mulher ANGEL KHALIL KHATTAR RUPHAEL, brasileira,
do lar, portadora da Carteira Nacional de Habilitacao n® 03299819257 DETRAN/MG,
inscrita no CPF/MF sob n® 81%.820.116-53, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, residentes e domiciliados no Sitio Esperancga Grogotd, 9999, cx
rur, Area Rural, Barbacena/MG, que deram o imével objeto da presente matricula,
de sua propriedade, em garantia da divida contraida por meio da Cédula Rural
Hipotec&ria n°® 40/01015-5, emitida em 03/10/2014, registrada sob n°® 6.120, no
Livro 3 -~ Registro Auxiliar, desta Serventia. Credor: BANCO DO BRASIL S.A, com
sede em Brasilia/DF, por sua agéncia Antdénio Carlos-MG, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 00.000.000/2754-50. Valor da divida: R$300.000,00, a ser pago em 03 (trés)
parcelas, venciveis em 11/08/2016, em 11/08/2017 e em 11/08/2018, de wvalores
correspondentes ac resultado da divisado do saldo devedor, verificado nas
respectivas datas, pelo numero de parcelas a pagar. Vencimento: final enm
11/08/2018. Encargos financeiros: juros & taxa efetiva de 5,5 (cinco inteiros e
cinco décimos) pontos percentuais ao ano. Praga de pagamento: Anténio
Carlos/MG. Garantia: em hipoteca cedular de 1° grau e sem concorréncia de
terceiros foi dade em garantia o imével desta matricula. Demais condices: as
da cédula. Dou fé&. Emol: R$17,52. TFJ: Nihil. Total: RS$17,52. Barbacena, 05 de
novembro de 2014. O Oficial:

Mo

/ Mariade O Gonolyes
Oficial Sy
AV-12-30.740 - Prot. 125, de 26/10/2015 - REMf] A CANCELAMENTO DE CEDULA
RURAL PIGNORATICIA - Certifico que em 03/11/2015 foi averbado, sob o AV-1, o
cancelamento do registro n°® 6.108, do Livre 3 - Registro Auxiliar desta

Serventia, relativo a Cédula Rural Pignoraticia mencionada no AV-9 supra. Dou
fé., Emol:*Nihil. TFJ: Nihil. Total: Nihil. Barbacena, 03 de novembro de 2015. O
Oficial:

ni Zanetti Delben

tscrevente
AV-13-30.740 - Prot. 125.406 de 29/10/2015 - EXISTENCIA DE BEM MOVEL DADO EM

PENHOR - Nos termeos da Cédula Rural Pignoraticia n°® 40/01092-9, enmitida em
28/10/2015, por JOSE HENRIQUE PEREIRA RUPHAEL, em favor do BANCO DO BRASIL
|S.A., no valor de R$120.000,00, registrada sob n° 6.464, no Livro 3 — Registro
Auxiliar desta Serventia, o imével objeto desta matricula foi indicado como o
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de localizacdo dos seguintes bens, dados em penhor de 1° grau, sem concorréncia
de terceiros: 100 Garrote Nelorado 1/2, da cor Branca, com 20 meses de idade,
de propriedade do emitente, totalizando o wvalor de R$S180.000,00. Os animais
acima descritos estdc marcados na anca com a marca "JH", 4 excegdo do({s)
assinalado(s) pela{s) marca(s) de origem., Dou fé. Emol: R$12,98. T R$4,08.
Total: R$17,06. Barbacena, 04 de novembro de 2015, O Oficial:
Karine Najara da S, Andrade ([
Escrevente

AV-14-30.740 - Prot. 131.108 de 06/12/2016 - REMISSAO - Certifico que em
14/12/2016 foi averbado sob a AV-1l, o cancelamento do registro n° 6.464, do
Livro 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia, ficando assim, cancelada a AV-13

desta matricula. Dou fé., Emol: R$14, FJ: RS4, Total: R$18,86. Barbacena,
14 de dezembro de 2016. O Oficial:

Luuana Maria de O. Gonqalves

AV-15-30.740 - Prot. 130.868 de 22711/2016 — AIUALIZAQAO DE DADOS DO IMOVEL -
Conforme reguerimento datado de 22/11/2016, Certificado de Cadastro de Imdvel
Rural — CCIR, relativo aos exercicios de 2014/2013/2012/2011/2010, e Certidac
Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural,
o imovel objeto desta matricula possui os seguintes dados cadastrais: eo6dige do
imdével rural: 439.029.026.646-4; médule rural: 19,1923ha; nimero de modulos
rurais: 2,59; moédulo fiscal: ndo consta; numero de modulos fiscais: 2,4412;
fracdo minima de parcelamento: 2,00ha. Dou fé. Emol: R$14,35. TFJ: R$4,51.

Total: RS$18,86. Barbacena, 14 de dezembro de 2016. O Oficial:
Luciana Maria de 0. Gongalve. oy,

Ofcia-SobstitotE
R-16-30.740 - Prot. 131.109 de 06/12/2016 - HIPOTECA CE\DH’éR DE 2° GRAU -
Devedores: JOSE HENRIQUE PEREIRA RUPHAEL, brasileiro, pecuarista, portador da
Carteira Nacional de Habilitacdo n® 03299884804 DETRAN/MG, inscrito no CPF/MF
sob n°® 175.172.142-68, e sua mulher ANGEL KHALIL KHATTAR RUPHAEL, brasileira,
do lar, portadora da Cédula de Identidade n® M-3.500.458 SSP/MG, inscrita no
CPF/MF scb n® 819.820.116-53, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados no Sitio Esperanga Grogotd, 9999, cx rur, &rea rural,
Barbacena/MG, que deram o imbével objeto da presente matricula, de sua
propriedade, em garantia da divida contraida por meio da Cédula de Crédito
Bancario n° 591.001.163, emitida em 28/10/2016. Credor: BANCO DO BRASIL S.A,
com sede em Brasilia/DF, por sua Dependéncia Rua Sena Madureira-MG, inscrita no
CNPJ/MF sob n?® 00.000.000/6904-30. Valor da divida: R$120.037,47, a ser pago em
02 (duas) prestacdes anuais, da seguinte forma: 1 parcela anual no valor
nominal de R$60.018,74 e outra parcela anual no valor nominal de R$60.018,73,
cada uma acrescida de encargos béAsicos e adicionais integrais, apurados no
periodo, vencendo a primeira em 24/10/2017 e a Gltima em 24/10/2018,
Vencimento: final em 24/10/2018. Encargos financeireos: Os valores lancados, bem
como o saldo devedor dai decorrente, serdo atualizados monetaria e mensalmente,
pelos encargos basicos baseado no Indice de’ Remuneragio Basica das Cadernetas
de Poupanga {(IRP), na forma da regulamentacdc vigente. Sobre os valores
devidamente atualizados pelos respectivos encargos bdsicos, incidirdo, ainda,
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encargos adicionais & taxa efetiva ‘de 0,62% ao més, correspondente a taxa
efetiva de 7,69% ao anc, observado o disposto na cédula. Praga de pagamento:
Barbaceha/MG. Garantia: em hipoteca cedular de 2° grau e sem concorréncia de
terceiros foi dado em garantia o imbével desta matricula. Demais condigdes: as
da cédula. Dou fé. Emol: R$1.321,33. TFJ: R5613,97, Total: R$1.935,30.

Barbacena, 14 de dezembro de 2016. O Cficial: ciana Maria de O. Go
Oficial Substituta

AV-17-30.740 - Prot. 146.236 de 05/08/2020 - AJUIZAMENTO DE EXECUC;AO - Conforme
requerimento datado de 05/08/2020 e Certiddc expedida em 30/07/2020, assinada
pelo Gerente de Secretaria/Escrivdc Judicial da 1* Vara Civel da Comarca de
Barbacena/MG, Ranieri Rodrigues Nézio, procedo & presente averbac3o a fim de
dar publicidade & Agdo de Execugio/Cumprimento de Sentenca, distribuida sob n°
p001091-39.2017.8.13.0056, no dia 05/04/2017, tendo como exegquente Anténio
Carlos Pires Soares; inscrito no CPF/MF sob n°® 110.389.426-91, e como
pxecutados Jose Henrique Pereira Ruphael, inscrito no CPF/MF sob n® 175.172.142-
68 e Angel Khalil Khattar Ruphael inscrita no CPF/MF sob n® 819.820.116-53. Nos
termos do art. 828, §4°, do Cbédigo de Processo Civil, presume-~-se em fraude a

pXecucao a alienacdo ou a oneracdo do imével objeto desta matricula .que sedia

efetvada apbs a presente averbacdpo. Valor da causa: R$500.000,00. Dou fé.
[CS/LMOG. Emol: R$17,69. TFJ: R$5,56. ISSQN: R30,67. Total: R$23,92. Cbédigo:

1135-0. Namero do selo: DZ075962. Cbdigo de validacio: 8468-5678-8255-5100.
Barbacena, 04 de setembro de 2020. 0 Oficial: W ‘ana Maria de 0. Gongalves

QOficial Substida

R-18-30.740 - Prot. 151.102 de 28/10/20§b~4/PENH0RA - Conforme requerimento
datado de 22/10/2021 e Termo de Penhora, expedidc em 23/09/2021, por
determinagdo do MM. Juiz de Direito da 1® Vara Civel da Comarca de
Barbacena/MG, Dr. Lélio Erlon Alves Tolentino, extraido dos autos da acdo de
execucdo de titulo extrajudicial, processo n° 5001616-50.2019.8.13.0056, tendo
como exequente BANCO DO BRASIL S/A., € como executado, JOSE HENRIQUE PEREIRA
RUPHAEL, fica penhorado o imével objeto desta matricula, tendo como depositario
o executado José Henrique Pereira Ruphael, inscrite no CPF/MF sob n°
175.172.142~68. Valor da Execucdo: RS$291.276,20. Dou fé. CCCO/LLS. Emol:
R551,69. TFJ: R$16,08. ISSQN: R$1,95. Total: R$69,72. Codigo: 4527-8. Numero do
selo: FFY03871. Cbédigo de walidacao: 6574-1983-8733-7396., Barbacena, 29 de
novembro de 2021, O Oficial: hnaLopesde80uza

Escrevents
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