MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

MM(A) JUIZ (A) PRESIDENTE DA 21°. VARA DO TRABALHO DE
BELO HORIZONTE - MG.

[PROCESSO - 0011548-21.2016.5.03.0021 21 Vara do Trabalho de Belo Horizonte-MG |
|RECLAMANTE - VICENTE GERALDO MAGELA |
|[RECLAMADA - AMBASSY HOTEL LIMITADA E OUTRO |

MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR,

Perito nomeado na Reclamacdo Trabalhista, processo em referéncia, vem apresentar seu
Laudo Técnico Pericial composto de 31 (trinta e uma) laudas impressas por computador
somente no anverso, sendo assinadas eletronicamente através de Certificacfo Digital AC
PRODEMGE — SRF - ICP - BRASIL -V3.

Aproveita a oportunidade para requerer o arbitramento dos honordrios periciais,
estimados em R$ 25.000,00 ( vinte e cinco mil reais), os quais abrangem a remuneracio
profissional e os custos jd realizados com deslocamentos, inspecdes, bem como despesas
operacionais de escritorio.

Na oportunidade agradece e fica honrado com a miss@o que lhe foi confiada, estando a
inteira disposicfo para outras nomeagdes.

Atenciosamente.

Nova Lima/Belo Horizonte, 21 de maio de 2023.

| ASSINATURA DIGITAL |
I RESPONSAVEL: MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR -52621073620 -(CREA):73.911/D |
I AC PRODEMGE - SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL - ICP - BRASIL |
MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR
PERITO OFICIAL

...........
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

LAUDO TECNICO PERICIAL

(A Fundamentacao e Conclusdes deste Laudo se referem exclusivamente ao(s) Reclamante(s) indicado(s) abaixo, em seu pacto
laboral na(s) presente(s) Reclamada(s), ndo podendo ser estendidas a quaisquer outras pessoas ou circunstancias, sob pena de
nulidade. A utiliza¢do deste Laudo Pericial — total ou parcial - em outros processos ou situa¢des quaisquer , sem a prévia
autorizagao do(a) MM(A) JUIZ(A) ou deste profissional, é nulo de pleno direito e constitui crime previsto em Lei — Artigo 184
do Cédigo Penal.)

PROCESSO - 0011548-21.2016.5.03.0021 212 Vara do Trabalho de Belo Horizonte-MG
RECLAMANTE - VICENTE GERALDO MAGELA
RECLAMADA - AMBASSY HOTEL LIMITADA E OUTRO

1 - INTERESSADO:

Juiz Federal da 21%.Vara do Trabalho de Belo Horizonte - MG.

2 - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

O nivel de rigor pretendido em uma avaliagdo estd diretamente relacionado com as
informagdes que possam ser extraidas do mercado, independente, portanto, da vontade
do avaliador. Este nivel, que mede a precisdo do trabalho, serd tanto maior quanto menor
for a subjetividade para a determinag@o do valor final. O presente trabalho avaliatério,
foram seguidas as preconizacdes estabelecidas na Norma Brasileira de Avaliagdes NBR
14.653 da ABNT - Associag¢do Brasileira ¢ Normas Técnicas, considerando-se todas as
suas partes.

Visando atribuir ao imével o valor atual e real do mercado condizente com a conjuntura
econdmica, foi efetuada vistoria para levantamento de seu estado atual bem como
observados os critérios de avaliacdo e os elementos de comparacdo normalmente
adotados.

Tal valor €:

“O preco mais alto em termos de dinheiro, que uma propriedade
alcanca num mercado aberto ¢ competitivo, sob todas as condi¢des
necessdrias a uma negociagdo, na qual o comprador e o vendedor
poderiam de forma prudente, com todos os conhecimentos
indispensdveis ¢ assumindo que o pre¢o ndo serd afetado por
estimulos desconhecendo os motivos, as pressoes e a inteligéncia”.
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ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

2.1 — Pressupostos Basicos

2.1.1 — O presente trabalho estd de acordo com o Cédigo de Etica do Engenheiro
Avaliador, Leis e Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia e do IMAPE — Instituto Mineiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia.

2.1.2 — Este engenheiro ndo tém nenhum interesse, presente ou futuro, sobre o imével
avaliado.

2.1.3 — Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem
como as informagdes prestadas por terceiros e tidas como de boa fé e confidveis.

2.1.4 — Por se tratar de matéria de cardter juridico-legal, fora do contexto deste trabalho,
foram dispensadas as investigactes sobre titulos, invasoes, hipotecas etc.

2.1.5 — O trabalho apresentado e seus resultados sdo validos apenas para este Laudo, néo
sendo permitida a sua utiliza¢do em conexdo com qualquer outro trabalho.

2.1.6 — O imével foi vistoriado por este engenheiro, sendo acompanhada pela assistente
do atual locatdrio.

2.1.7 — Para elaboracdo deste trabalho avaliatorio foram atendidas as Leis Federais
5.194/66 ¢ 6.404/76 bem como a resolucdo n. 218 do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CONFEA e o disposto na NBR 5676/90.

2.1.8 — Foram efetuadas conferencias em medidas das dreas avaliadas, bem como
especificacdo de mudancas do projeto aprovado.

3 - PROPRIETARIO:

WIZ LTDA. CNPJ :02.502.501/0001-00, com sede a Rua dos Caetés 633, sala 308,
Bairro Centro, Belo Horizonte / MG, CEP 30120-082.
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A L% ,\( /
AV.5-73296 (komwwo »Am c 148368 de 28709 /2009

DATA:20/05/2010. CertlflLO de “con )Lmldade com fotocdpia
autenticada do Contrato. de Constift u:.c;éio da Sociedade por
Quotas de Responsakilidade \Lamltada, datadé de 28/02/1998,
registracdo na JUCEMG sob o n® 3120541966-1 em 20/04/1998, que
o capital social da WIZ LTDA., CNPJ-02.502.501/0001-00, com
sede e foro nesta Capitazl, A Rua dos Caetés, n° 633, sala
308, Centro, est& distribuido entre seus sbécios na seguinte
proporgdo: Ana dos Prazeres Lopes, CPF-278.739.276-87, 56%
das quotas: Anysio Neves, brasileiro, casado, hoteleiro, C.I.
M-643.143 SSP/MG, CPF—013.98‘I.646—15 residente e dondciliado

nesta Capital, & Rua dosgCaetés 33 apto 602, Centro,
3%% das quotas; e Anézia Lopes bras:LleJ.ra, cazada,
hoteleira, <C.I. a{f PF- 48 }\s —91 residente e
domiciliada nesta C f i \(aetés, n° 633, apto

602, Centro, as quo{ ocu ento arqu1vado. Dou fé. O
Oficial, L ~ 8BQ/ras/dlf

Diligéncias:

Local - Rua dos Caetés n°. 629/633, Bairro Centro, Belo Horizonte / MG, CEP 30120-
082.

As avaliagdes constaram de:
Diligéncias realizadas no imével a ser avaliado.
Andlise da drea, medicdo, andlise técnica da edificagdo.

Verificacdo de Registro de Imdvel, Matricula 73.246 do cartério do 5° Oficio de Registro
de Iméveis de Belo Horizonte.

Andlise de projetos ¢ documentagdes registradas junto a Prefeitura Municipal de Belo
Horizonte — MG e Cartério do 50. Oficio Registro de Imdveis, situado na Rua Alvarenga
Peixoto, 568, Bairro Lourdes, Belo Horizonte- MG CEP 30.180-124.

Andlise de Guia de IPTU.

Informagdes disponiveis em diligéncias.

Utilizacdo das faculdades previstas no Artigo 429 do CPC.
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Assistentes Técnicos:
Reclamante — Sem indicacfo nos Autos.

Reclamada — Sem indicacdo nos Autos.

Fontes de consultas:

Pericias Judiciais de Engenharia Doutrina, Prdtica ¢ Jurisprudéncia — Francisco Maia
Neto.

Normas Construtivas e de Avaliacio ABNT (todas aplicdveis ao caso aqui analisado).

Manual de Engenharia de AvaliacOes e Pericias de Engenharia — Instituto Mineiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia IMAPE.

4 - OBJETIVO:

Levantamento técnico da situacio do imével e definicdo de valor venal.
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5 - PRESSUPOSTOS:

- O presente trabalho estd de acordo com o Cddigo de Etica do Engenheiro, Leis e
Regulamentos do CONFEA - Conselho Federalde Engenharia, Arquitetura e Agronomia
e do IBAPE-MG - Instituto Mineiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

- Este engenheiro ndo tem nenhum interesse, presente ou futuro, sobre o imével
periciando.

- Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as
informagdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

— Todos os dados levantados nesta ocasifo referem-se as condi¢des do imével na data e
hora da vistoria final.

O trabalho apresentado e seus resultados sdo vdlidos apenas para este laudo, ndo sendo
permitida a sua utilizacdo em conexdo com qualquer outro trabalho, sem prévia anuéncia
deste profissional, o que configura danos aos direitos autorais.

Este laudo, por ser técnico e ndo juridico, nfo leva em consideracdo a titularidade dos
terrenos e tampouco a possivel existéncia de invasdo de alguns deles, restringindo-se
apenas ao valor venal destes bens que € o objetivo principal desta pecatécnica.

Os dados, informacoes e documentos afins, do imével, foram fornecidos ao avaliador
e serviram de base para elaboracao do laudo.

6 - DESCRICAO DO IMOVEL e RELATORIO DE
VISTORIA:

Para fundamentacdo e suporte desse estudo, este profissional se valeu da andlise da
documentacdo coletada com o proprietdrios e registro de propriedade, na Matricula
73.246 do Cartério de Registro de Iméveis de Belo Horizonte/MG, vistoria in loco
realizada no imével e na regido onde ele se encontra inserido, pesquisa de mercado,
conversas com outros agentes do mercado imobilidrio, e informac¢des obtidas em
consultas realizadas junto ao cliente.

Este relatério foi elaborado com base em prdticas, conceitos € premissas que sdo
amplamente utilizadas por participantes do mercado imobilidrio. Nesse trabalho foram
seguidas as preconizacoes estabelecidas na Norma Brasileira de Avaliagdes NBR14.653
da ABNT - Associacdo Brasileira ¢ Normas Técnicas, considerando-se todas as suas
partes.
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Cabe salientar que o laudo segue os aspectos da Instrucdo n° 516/11 da Comisséo de
Valores Mobilidrios — CVM, que Conforme o Artigo 7° da Secdo 1 — Iméveis, do
Capitulo II — Critérios Contdbeis, apds o reconhecimento inicial, as propriedades para
investimento devem ser continuamente mensuradas pelo valor justo.

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo
liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a
realizar a transacdo, sem que represente uma operagdo forcada.

De acordo com a Instrucdo, o valor justo de uma propriedade para investimento deve
refletir as condi¢des de mercado no momento de sua afericdo, sendo que a melhor
evidéncia do valor justo € dada pelos precos correntes de negociacdo em um mercado
liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condicdo e sujeitos a contratos
similares de aluguéis ou outros.

6.1 — Localizacao

O imd6vel encontra-se no endereco Rua dos Caetés, nimeros 629/633, no Bairro Centro,
em Belo Horizonte, estado de Minas Gerais. Estd situado no quarteirdo delimitado pelas
vias Rua dos Caetés, Rua S3o Paulo ¢ Avenida Afonso Pena, regido
Residencial/Comercial.

6.2 — Zoneamento

Com base nas diretrizes estabelecidas pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte,
conforme a Lei Municipal n® 7.166 de 27 de agosto de 1996, atualizada pela Lei
Municipal n° 9959/2010, que define as diretrizes ¢ critérios para o parcelamento,
ocupacdo e utiliza¢do do solo urbano na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, € identificado que o local em questdo estd categorizado como ZCBH - Zona
Central de Belo Horizonte.

6.3 — Acessos / Caracteristicas do Logradouro — Infra Estrutura Urbana

A Rua dos Caetés ¢ a Rua Afonso Pena sdo duas importantes vias localizadas no centro
de Belo Horizonte. A regido possui um sistema de dnibus que abrange toda a cidade. A
regido central ¢ bem atendida por vdrias linhas de 6nibus, o que torna relativamente facil
se deslocar pela drea.

Quanto aos comércios adjacentes, o centro de Belo Horizonte € conhecido por abrigar
uma grande variedade de estabelecimentos comerciais, como lojas, restaurantes, bancos e
esCritorios.
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6.4. — O terreno onde o imovel esta edificado

O imével avaliado estd inserido em parte dos lotes 06 ¢ 02 do Quarteirdo15 da la. Secéo
Urbana, com drea de 280 m2 sendo os limites e confrontacdes de acordo com planta
respectiva.

6.5 — Descricao do Imével
O Imével avaliado € um prédio comercial de 12 andares, com uma estrutura sélida e
construcdo convencional. Com uma idade aparente de 60 anos, sua condi¢do de

conservacio varia de ruim a regular. A parte avaliada, registrada como matricula 73.246,
possui uma drea construida de 3.074,75 m? e é composta pelos seguintes elementos:

Descricdo das Caracteristicas dos Pavimentos Avaliados:

Subsolo (pordo): Este pavimento € composto por depdsitos, uma casa de bombas e uma
subestacdo elétrica. O acesso a ele € exclusivamente pelo elevador de menor capacidade.
O piso € de concreto liso, as paredes e o teto sdo rebocados e pintados em latex, e a
iluminaco € feita por lampadas fluorescentes. No entanto, este pavimento apresenta um
estado de conservacdo ruim.

Pavimento Térreo: Este pavimento abriga a portaria do edificio. O piso € revestido em
marmore, as paredes sdo revestidas com marmore, o teto € emassado e pintado em l4tex,
as portas/esquadrias sdo feitas de metalon com vidros lisos e hd um balcéo de granito. O
pé-direito € duplo ¢ o estado de conservacdo € bom.

Sobreloja: Este pavimento € composto por um vestidrio, um banheiro e uma pequena
drea descoberta.

O vestidrio possui piso de tacos pintados, paredes ¢ teto emassados e pintados em létex,
iluminacdo em LED, porta tipo prancheta impressa a 6leo e ndo possui esquadrias,
apenas um vio aberto para ventilagdo e ilumina¢do natural.

O banheiro possui piso de cermica, paredes azulejadas até 1,60 m de altura, com o
restante e o teto rebocados e pintados em ldtex, ilumina¢do em LED, porta tipo prancheta
pintada a 6leo e também nfo possui esquadrias, apenas um vdo aberto para ventilagdo e
iluminacdo.

A drea descoberta possui piso de concreto, paredes rebocadas e pintadas em latex. No
entanto, este pavimento apresenta um estado de conservagdo ruim.
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7

2° Pavimento: Este pavimento € composto pelo saldo do restaurante, cozinha, 2
banheiros, hall de circulacdo e varanda.

O hall de circulac@o possui piso revestido em "Paviflex", paredes emassadas e pintadas
em latex, teto revestido com forro de PVC e iluminacéo fluorescente.

O saldo do restaurante possui piso revestido em "Paviflex", paredes emassadas e pintadas
em ldtex, teto revestido com forro de gesso e iluminacdo fluorescente embutida. As
esquadrias sdo de metalon com vidros lisos, e a porta € de vidro temperado.

A cozinha possui piso revestido em "Paviflex", paredes revestidas com cerdmica até 2,40
m de altura, com o restante emassado ¢ pintado em latex, teto com forro de gesso,
iluminacdo fluorescente, bancadas de aco inoxiddvel e porta de metalon tipo veneziana.

Os banheiros possuem piso revestido em ceramica, paredes azulejadas, tetos emassados e
pintados em l4tex, iluminacdo em LED e portas tipo prancheta pintadas a 6leo.

A varanda possui piso em cermica, paredes revestidas com pastilhas de cerdmica, teto
emassado e pintado em litex, iluminacdo em LED e esquadrias de aluminio com vidros
lisos. A drea adjacente a cozinha foi convertida em um depdsito de gas com
caracteristicas semelhantes, mas com as paredes emassadas e pintadas em latex. Este

pavimento apresenta um estado de conservacdo regular.

Pavimentos tipo (3° ao 10° pavimento): Esses pavimentos s30 compostos
individualmente por um conjunto de 9 quartos com banheiro privativo, 1 copa, 1
banheiro comum e hall de circulacdo.

Os quartos possuem piso revestido em laminado de tdbua corrida, paredes e tetos
emassados e pintados em ldtex, iluminac¢do em LED, esquadrias de metalon com vidros
lisos e portas tipo prancheta envernizadas.

Os banheiros privativos possuem piso revestido em pastilhas de cerAmica, paredes
azulejadas até 1,60 m de altura, com o restante e os tetos emassados e pintados em latex,
basculantes com vidros translicidos e portas tipo prancheta envernizadas.

Os banheiros comuns € as copas possuem caracteristicas semelhantes aos banheiros
privativos.

Os halls de circulacdo possuem piso revestido em marmorite, paredes e tetos emassados
e pintados em ldtex, iluminacdo em LED e esquadrias de metalon com vidros lisos. Esses
pavimentos apresentam um estado de conservagdo regular.
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11° Pavimento: Este pavimento ¢ composto por um conjunto de 4 salas, 1 banheiro
coletivo e hall de circulacdo.

As salas possuem piso revestido em cerdmica, paredes e tetos emassados e pintados em
latex, iluminacdo em LED, esquadrias de aluminio com vidros lisos e portas tipo
prancheta envernizadas.

O banheiro possui piso revestido em pastilhas de ceramica, paredes azulejadas até 1,20 m
de altura, com o restante e os tetos emassados e pintados em latex. Parte do teto €
composta por telhas de fibrocimento aparentes, basculantes com vidros translicidos e
portas tipo prancheta envernizadas.

O hall de circulag@o possui piso revestido em "Paviflex", paredes e tetos emassados e
pintados em ldtex, e iluminacdo em LED. Este pavimento apresenta um estado de
conservacao ruim.

12° Pavimento: Este pavimento € composto pela sala de maquinas. A drea originalmente
caracterizada como drea descoberta foi modificada e transformada em sala de caldeiras,
lavanderia e 1 banheiro de servigo.

A sala de mdquinas possui piso de concreto liso, paredes e teto emassados e pintados em
l4tex, iluminagdo fluorescente e porta de metalon.

A drea ocupada pela sala de caldeiras e lavanderia possui piso em cerdmica néo
vitrificada, paredes rebocadas e pintadas em ldtex, cobertura em estrutura de madeira
com telhas galvanizadas aparentes, esquadrias de metalon com vidros lisos e iluminagéo
fluorescente.

O banheiro de servico possui piso revestido em cerimica, paredes emassadas e pintadas a
6leo, teto com estrutura de madeira e telhas galvanizadas aparentes, basculante com
vidros translicidos, iluminacdo fluorescente e porta tipo prancheta pintada a éleo.

7 - METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO:

Para determinagdo do valor venal do imével avaliando procuramos em pesquisa efetuada
na regifo, € no seu entorno, determinar os elementos que poderiam servir como base para
a avaliagdo.

Existem ofertas de iméveis para venda nas proximidades do avaliado, bem como no seu
entorno ¢ zona de influencia.

Tais ofertas de iméveis sd3o em numero razodvel ¢ foram pesquisadas imobilidrias,
bancos de dados proprio e de terceiros antincios e ofertas de corretores que atuam neste

segmento do mercado imobilidrio de Belo Horizonte — MG.
10
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Tais ofertas sdo frutos da atual fase da economia nacional.

A presente avaliacdo foi realizada de acordo com as diretrizes estabelecidas pela Norma
Brasileira Registrada - N.B.R. 14653 parte 2 (Avaliacdo de Iméveis Urbanos) da ABNT
- Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, em conformidade com os principios do
LB.APE. - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, e em estrita
observancia ao Cédigo de Etica, as Leis e aos Regulamentos do CONFEA — Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia.

A metodologia empregada para a determinacdo do valor do imével baseou-se
principalmente no Método comparativo direto de dados de mercado - MCDDM,
conforme estabelecido nos itens 8.2.1 da ABNT NBR 14653-1 e 14653-2. Essa escolha
deve-se ao fato de que o mercado imobilidrio local dispde de informacdes suficientes
para a aplicacdo dessa metodologia com precisdo e confiabilidade.

Os principais fatores de homogeneizacdo utilizados para determinacdo do valor do
terreno foram.

FATOR DE FONTE ({fo} — procura corrigir a superestimativa de precos
ofertados pelo vendedor ou corretor envolvido, uma vez que o preco inicialmente
oferecido, apresenta uma elasticidade quando das negociagdes.

FATOR DE AREA {far} — procura fazer a comparacdo entre a drea do imével
avaliando e a do elemento coletado.

FATOR DE PROFUNDIDADE {fpr} — procura fazer a atualizacdo dos valores
coletados, utilizando indices oficiais e setoriais, dentro das regras de matemadtica
financeira.

FATOR DE TESTADA ({ftes} — procura aproximar as caracteristicas do

elemento coletado ao do imdével avaliando, levando em consideracdo a situacdo do
paradigma.
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8 - NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO:

No contexto da avalia¢do imobilidria, o grau de fundamentacdo e o grau de precisdo sdo
elementos importantes para estabelecer a confiabilidade ¢ a qualidade do laudo de
avaliacdo. Essas classificacOes sdo definidas pela ABNT NBR 14653-2, que estabelece
as diretrizes para a elaboracfo de laudos de avaliacdo de bens imoveis.

O grau de fundamentag@o, nesse contexto, refere-se ao nivel de embasamento técnico-
cientifico que sustenta o laudo de avaliaco. Ele € dividido em trés niveis: I, I e III. O
grau de fundamentacdo I indica que o laudo foi elaborado com base em informagdes,
estudos e andlises detalhadas, utilizando métodos consistentes e confidveis. Esse grau de
fundamentacdo ¢ o mais alto e implica um trabalho de pesquisa e andlise aprofundado.

Por outro lado, o grau de precisdo diz respeito ao nivel de confiabilidade dos valores
atribuidos no laudo de avaliacdo. Também € dividido em trés niveis: I, I e III. O grau de
precisdo III, mencionado na sua questdo, indica um nivel moderado de precisdo. Isso
significa que existem margens de erro aceitdveis nos valores apresentados no laudo,
embora ainda sejam dentro de uma faixa considerada aceitdvel.

E importante ressaltar que o grau de fundamentagio e o grau de precisdo podem variar de
acordo com a finalidade da avaliagdo, o tipo de imével, a complexidade da andlise e
outros fatores relevantes. A escolha do grau adequado deve ser feita pelo avaliador,
levando em consideracdo a natureza do trabalho, a disponibilidade de informacoes e a
exigéncia do contratante.

A classificacio do laudo de avaliagio como GRAU DE FUNDAMENTACAO 1 e
GRAU DE PRECISAO III indica que o laudo foi elaborado com um alto nivel de
embasamento técnico-cientifico, utilizando métodos confidveis, porém apresenta uma
margem de erro moderada nos valores atribuidos. Essa classificacdo pode ser
considerada adequada para determinadas situagbes em que a precisdo absoluta dos
valores ndo € crucial, mas a qualidade e a consisténcia do trabalho s@o essenciais, onde:

a — Cada elemento pesquisado tenha sua confiabilidade garantida por Idoneidade da
fonte de informacdo:

- Atualidade
- Descrico de suas caracteristicas

- Semelhanga com o objeto da avaliaco.
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b — O conjunto de elementos que atende ao acima mencionado deve ter sua
confiabilidade garantida por:

- Uniformidade de elementos
- Contemporaneidade

- Nimeros de dados efetivamente utilizados, superior ou igual a cinco
elementos.

¢ — Homogeneizagdo dos valores de forma a dota-los de:
- Equivaléncia financeira
- Equivaléncia de tempo

- Equivaléncia de caracteristicas e situagio

Para a referida avaliag@o técnica fez-se necessdrio a identificacdo da situa¢do do mercado
imobilidrio da regido centro-sul de Belo Horizonte onde foi identificado uma estagnacio
imobilidria, que refere-se a uma situacdo em que o mercado imobilidrio de uma regido
ou pafs apresenta uma falta de crescimento significativo ou uma diminui¢do nas
atividades de compra e venda de iméveis, sendo caracterizada por uma desaceleragdo ou
auséncia de valorizacdo dos imdveis, uma reducdo na demanda por propriedades e uma
diminui¢@o na constru¢do de novos empreendimentos.

A estagnacdo imobilidria pode ocorrer por diversos motivos, como uma desaceleragcdo
econdmica geral, restri¢des financeiras, altas taxas de juros, excesso de oferta de iméveis
ou falta de confianca dos investidores no mercado. Isso pode levar a um desequilibrio
entre a oferta e a demanda, resultando em precos estagnados ou em declinio, além de um
menor volume de transagdes imobilidrias.

Os efeitos da estagnagdo imobilidria podem ser sentidos em vdrios setores da economia.
Construtoras ¢ incorporadoras podem enfrentar dificuldades financeiras, uma vez que os
projetos imobilidrios podem ndo ser vidveis em um mercado estagnado. Além disso,
proprietdrios de iméveis podem ter dificuldade em vender ou alugar suas propriedades,
pois os compradores e inquilinos t€ém menos interesse.

No entanto, ¢ importante ressaltar que a estagnacdo imobilidria ndo ¢ necessariamente
uma condicdo permanente. O mercado imobilidrio € ciclico e pode passar por periodos
de expansdo e contracdo. Politicas governamentais, mudancas nas condi¢cdes econémicas
e outros fatores podem ajudar a estimular a recuperacdo ¢ o crescimento do mercado
imobilidrio, superando a estagnago.
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No segmento de salas, andares corridos e prédios comerciais, situados nessa regido, a
situacdo € similar, com uma oferta maior do que a demanda atual, levando a uma
estagnacdo ou reducfo nos valores de comercializacdo. Isso ocorre devido ao grande
nimero de lancamentos nos ultimos anos, que visavam atender & demanda por edificios
comerciais de alta qualidade. A maioria desses empreendimentos buscava satisfazer os
requisitos bdsicos mais solicitados, como sistemas de seguranca, gerenciamento
informatizado, ar condicionado central, cabeamento estruturado e estacionamento
disponivel no préprio prédio.

Atualmente, os empreendimentos que nfo atendem a esse padrio tém ainda mais
dificuldade em encontrar compradores no mercado imobilidrio.

Especificamente na drea do hipercentro ¢ Barro Preto, encontramos uma regido com
baixo interesse comercial para salas, andares corridos ¢ prédios comerciais. A oferta ¢
significativa, mas a procura € restrita. No entanto, hd uma demanda limitada por prédios
reformados e em bom estado, e a oferta para esses iméveis € minima.

Devido a recessdo no setor imobilidrio, a procura também ¢ restrita. O prédio avaliado €
antigo e precisa de reparos técnicos, que variam de simples a importantes. Além disso,
ndo possui vagas de garagem e ndo atende aos principais requisitos solicitados para
edificios comerciais de padrdo normal ou alto. Portanto, apresenta caracteristicas
inferiores a maioria da oferta existente na regido centro-sul, inclusive no hipercentro.

Com base nessas condicdes, o imével avaliado, devido a recessdo no setor imobilidrio,
estado de conservacdo identificado como precdrio e padrdo construtivo, terd uma
liquidez no mercado classificada como baixa, mesmo se for ofertado a valores
compativeis com o mercado imobilidrio local.

9 - HOMOGENEIZACAO DOS ELEMENTOS
PESQUISADOS:

E o tratamento matemdtico ¢ estatistico dos elementos pesquisado, mediante a aplica¢do
de coeficientes que expressam, em termos relativos, a diferenca de atributos entre os
iméveis coletados na pesquisa e o avaliando com o0 GRAU DE FUNDAMENTACAO I e
GRAU DE PRECISAO II definidos pela ABNT NBR 14653-2, nas quais estabelece as
diretrizes para a elaboracdo de laudos de avaliagdo de bens iméveis.
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10 - CALCULOS HOMOGENEIZADOS:

Foram obtidos apds a homogeneizacéo dos dados coletados na pesquisa de valores como prescreve as
diretrizes da Norma Brasileira Registrada - N.B.R. 14653 parte 2 (Avaliacdo de Iméveis
Urbanos) da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, bem como os
principios estabelecidos pelo LB.A.P.E. - Instituto Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de
Engenharia, levando em consideracio o Cédigo de Etica, Leis e Regulamentos do
CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia.

A metodologia utilizada para determinar o valor do imével foi o Método comparativo
direto de dados de mercado - MCDDM, conforme descrito nos itens 8.2.1 da ABNT
NBR 14653-1 e 14653-2. Essa escolha foi feita devido a disponibilidade de dados
suficientes do mercado imobilidrio local para aplicar essa metodologia.

11 - PESQUISA REALIZADA:

Ampla e minuciosa pesquisa foi realizada junto ao mercado de iméveis da regifo, no
sentido de apurar os valores médios do preco de metro quadrado de iméveis semelhantes
e/ou compardveis ao avaliando.

Para tal foram coletados dados junto a pessoas, corretores e imobilidrias deste segmento
de mercado, opinides, ofertas, ultimas transacdes, etc, que pudessem fornecer subsidios
para determinagd@o dos valores com justica ¢ imparcialidade conforme demonstram as
fontes de pesquisas inseridas neste trabalho.

Coletados estes dados, os mesmos foram submetidos ao tratamento matemético €
estatistico onde fatores como transposicdo, localizacdo, oferta, construgdo, drea, etc,
foram utilizados para apuracdo dos valores bdsicos para cada elemento pesquisado.

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:358
Localizacdo: Rua Rio de Janeiro, Centro Belo Horizonte - MG
Zona: ZCBH Vendedor: BH BROKERS
Area Total:3.463 m2 Valor: R$ 19.000.000,00
Descri¢ao:

Prédio com 08 andares, sendo:
1° andar - com 187,02 m2.
04 vagas de estacionamento demarcadas - 02 elevadores de carro - 02 elevadores sociais - 01 Banheiro - 01 Comodo
ARS (Lixo) - Piso cimento queimado
2° andar- com 221,45 m2.
07 vagas de estacionamento demarcadas - 02 elevadores de carga - 01 deposito com 5,45 m?
3° andar - com 481,85 m?
17 vagas de estacionamento demarcadas - 02 elevadores de carga e saida para os dois lados - Sala com 40,55 m? -
Banheiro PNE . Exaustdo de garagem - Com possibilidade de instalagfo de banheiros / cozinha
15
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4° andar com 481,85 m2

17 vagas de estacionamento demarcadas - 02 elevadores de carga e saida para os dois lados - Sala com 40,55 m? -
Banheiro PNE.

Exaustio de garagem - Com possibilidade de instalagdo de banheiros / cozinha

5° andar - com 56545 metros, sendo:

407,65 m? de sala - 104 m2 de 4rea externa - 157,08 m2 de jardim (Area Permedvel) - Banheiro PNE .

Banheiro PNE -O Edificio ainda compde um sistema de combate a incéndio com sensores e acionadores manuais em
todos os andares, Laje técnica nos quatro andares de sala para instalagdo de condensador de ar condicionado e
esquadrias com pele de vidro em ambas as fachadas.

6° - 7° - 8° andar - com 303.10 m?

Banheiro PNE.
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Tipo de Imével; Prédio Comercial

Pesquisa N.: AVd:385

Localizacdo:Rua da Bahia

Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH

Vendedor: Anuar Donato

Area Total:842,76 m2

Valor:4.700.000,00

Descrigao:

Prédio Comercial com drea aproximada de 842,76 m?. Prédio em terreno de 256,43 m? frente de 15
metros, todo revestido em pastilhas e entrada para 06 vagas paralelas. Loja com fechamento em vidro, piso
em granito, pé direito de 5,41 metros, 02 banheiros e 01 elevador de acesso para os andares. 1* andar com
drea aproximada de 250 m2, com piso em ceriimica, salas divididas em drywall, forro em gesso, projeto de

iluminag¢@o, jardim de inverno e 02 banheiros revestidos em cerimica. 2° andar com érea aproximada de

250 m2, piso em cerdmica, salas com divisdrias em eucatex, forro em gesso, projeto de iluminagdo, 03
banheiros com revestimento em cerdmica e 01 copa de apoio. 3° andar: Rooftop (com possibilidade de
fechamento, para criar ambientes agraddveis para a empresa). Otima localizacio na Avenida dos Andradas,
com vdrios comércios, a poucos metros da Praca da Estagdo, ao lado do Parque Municipal e Paldcio das
Artes. Estacionamento rotativo ao lado. Logistica excepcional para funciondrios, com linhas de dnibus e ao

lado do metrd.
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Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:357
Localizacdo:Av. Dom Pedro 11 Belo Horizonte - MG
Zona: ZCBH Vendedor: BH Brokers
Area Total:3768 m2 Valor:12.000.000,00

Descrigao:
Prédio comercial a venda 6tima localizag¢@o na av. D. Pedro II, 100% revestido, porteiro fisico, hall
decorado, dois elevadores.

Todas as salas (duas por andar), em vio livre, ja acabadas com pisos e pontos de iluminag#o, janelas
amplas, muito claro e arejado. Dois banheiros e uma copa.

TODAS AS SALAS ESTAO ALUGADAS.

37 vaga de garagem.
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Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:352
Localizacdo: Avenida Santos Drumond Belo Horizonte - MG

Zona; ZCBH Vendedor:Colonial Netiméveis
Area Total:1.569 m2 Valor:R$ 8.600.000,00

netimoveis [/

Descrigao:

Situado em uma Stima localizagdo no centro de BH, em frente ao principal terminal de embarque e
desembarque do BRT MOVE, préximo ao metrd, estacdo Central, BH resolve, dentre outros.

Prédio:

Prédio no estilo Art Deco Belorizontino

Completamente restaurado e renovado (hidrdulica, elétrica e elevador) conforme aprovagio do patrimdnio
histérico de BH.

Projeto de prevencdo e combate a incéndio e panico, baixa e habite-se aprovados com acessibilidade.
Imével:

Imével composto por prédio de 4 pavimentos, com faixada em textura em P6 de pedra.

Térreo: 02 lojas unificadas totalizando 406m?;.

1°, 2° e 3° andares: 36 salas de diversas medidas, 2 banheiros por andar todos adaptados e com
acessibilidade, sendo 352 m?; por andar.

4° andar com acesso somente por escadas, com area de convivéncia ao ar livre de 50m2;.

Subsolo: Com 08 Box individuais e 04 depdsitos para arquivo ou armazenamento em geral totalizando 122
m?;.
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Tipo de Imovel; Prédio Comercial | Pesquisa N.: AVd:331
Localizacdo:Av. Brasil , Funciondrios Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH Vendedor:Varanda Corretora Imdveis
Area Total: 2.758 m2 Valor:16.000.000,00

Descrigao:
02 Lojas, Salas, edificio inteiro a venda na Av. Brasil préximo a Praga da Liberdade.

Prédio Comercial revestido com ceramica e marmore, Localizagdo privilegiada, 2.757,97 m? de drea
construida, lote com aproximadamente 465,00 m2, sdo 14 andares com 02 elevadores sendo 02 lojas de
frente para a Avenida Brasil. Loja 01 com area de aproximadamente 113,00 m? e loja 02 com
aproximadamente 171,00 m2. 20 vagas de estacionamento com manobrista.

11 andares de salas sendo cada andar com 2 salas de aproximadamente 75,00 m?, totalizando 188,12 m?
cada andar, banheiros feminino e masculino em cada sala.

Subsolo- area construida 38,26 m2
Casa de maquinas- area construida 43,25 m2
Térreo- area construida 427,71 m2

1° andar- area construida 487,65 m2
2° andar- 4rea construida 235,48 m2
3° andar- area construida 188,12 m2
4° andar- area construida 188,12 m2
5° andar- 4rea construida 188,12 m2
6° andar- drea construida 188,12 m2
7° andar- area construida 188,12 m2
8° andar- drea construida 188,12 m2
9° andar- drea construida 188,12 m2
10° andar- area construida 188,12 m2
11° andar- area construida 188,12 m2
12° andar- area construida 188,12 m2
13° andar- area construida 188,12 m2
14° andar- area construida 188,12 m2
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Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:333-A
Localizacdo: Av. Santos Drumond, Centro | Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH Vendedor:Irmdos Bessa Iméveis
Area Total: 399 m2 Valor:R$ 1.200.000,00

Descrigao:

03 lojas de rua,
02 andares corridos com varanda,
06 banheiros
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Tipo de Imével: Prédio Comercial

Pesquisa N.: AVd:341

Localizacdo: Rua Lavras, Sdo Pedro

Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH

Vendedor:Prime Imoveis de Luxo

Area Total: 1891 m2

Valor:R$ 15.000.000,00

Descrigao:

O Prédio esta localizado em uma das regides mais mais privilegiadas de Belo Horizonte,
A Savassi € um ponto estratégico tanto para fins comerciais quanto para fins residenciais, esse prédio esta

localizado préximo ao Shopping Patio Savassi, Verdemar, Drogaria Aratijo, Bancos, Restaurantes, Bares
etc, fluxo de 6nibus intenso, o prédio é muito bem contruido e conta com 12° andares sendo eles a venda:

Loja e sobreloja 246,29m2 (ja alugada no valor de R$ 25.000,00 / més)

Pilotis 379,48m2, 2° Andar 379,48m2, 3° andar 147,63m2, 4° andar 147,63m2, 5° andar 147,63m2, 6°

andar 147,63m2, 7° andar 147,63m2, 10° andar 147,63m2.
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Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:377-A
Localizacdo:Av. Brasil, Santa Efigénia Belo Horizonte - MG

Zona; ZCBH Vendedor; Usudrio Newcore
Area Total: 1230 m2 Valor: R$ 6.979.850,00

Descrigdo:
Hotel no Liberdade Hotel a venda em Avenida Brasil - Santa Efigénia - Belo Horizonte/MG

Prédio com 10 andares, montado como hotel.

Oportunidade tnica para quem precisa investir em um dos melhores bairros de classe alta de BH,
trata-se de um excelente prédio ja com um hotel montado, com 29 suites e 26 quartos de luxo.
Podendo ser apropriado para instalagdo de um hospital, clinicas, laboratdrios, conjuntos de salas para
escritdrios, odontologia, e empresarial, uma Stima oportunidade para investigadores, e estd com uma
excelente condigdes de pagamento, agende uma visita que terei a maior satisfagdo em atender.

Apartamento térreo, Aquecedor central, Ar-condicionado, Armdrios na cozinha, Armarios no quarto,
Armérios nos banheiros, Banheira, Banheiro de servigo, Bar, Box de vidro, Cama de casal, Cama de
solteiro, Chuveiro a gas, Chuveiro elétrico, Closet, Cortina corta luz, Depésito, Elevador, Escritdrio,
Espaco gourmet, Espelho no banheiro, Lavanderia, Mesa e cadeiras, Saldo de jogos, Sofd, Sol da manha,
Sol da tarde, Televisdo, Tomada 3 pinos, Vista livre.
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:238-C

Localizacdo:Rua Camdes, Sdo Lucas Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH Vendedor: Inova Platatorma de Integracdo
Area Total: 1.783 m2 Valor: R$ 6.200.000,00

Descrigao:

Prédio Comercial, excelente padriio, com estrutura contemporénea, localizado a 2 quarteirdes da Av. Do
Contorno, préximo a Av. Francisco Sales, Fécil acesso e estacionamento amplo, localizado 5 minutos da
Savassi, 5 minutos drea hospitalar e Shopping Boulevard.Possui drea total de 1783,06m2, 07 banheiros, 02
em cada nivel, drea para escritrio e refeitério separados, elevador em todos andares, e vaga para 15 carros.
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:329

Localizacdo: Rua Diamantina, L.agoinha Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH Vendedor: Atenas Engenharia Ltda.
Area Total: 5.270 m2 Valor: R$ 19.990.000,00

g/

Descrigao:

Préximo ao centro, possui facil acesso para o anel rodovidrio e todas as regides de Belo Horizonte.
Composto por portaria, dois elevadores, hall de escadas, 4 lojas, 20 salas e 93 vagas de garagens; Ampla
visibilidade da Av. Antdnio Carlos e protegido por talude ajardinado; Garagens no 3° e 4° pavimentos, o
que facilita a circulagdo vertical a pé; Instalagdes elétricas, de comunicagdo, hidrdulica e de seguranga
versateis; Medigdo de dgua independente nas lojas; Portdes e portas reforgadas, com pintura eletrostatica
aluminio; Previséio para piso elevado, intercomunicagdo e mais instala¢Ses hidraulicas nas salas; Previsdo
de ar condicionado (tipo Split) nas salas e lojas.
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:327-C

Localizacdo: Rua Viam3o, Alto Barroca Belo Horizonte - MG

Zona; ZCBH Vendedor; Roberto Magalhdes Netimoveis
Area Total: 1.714 m2 Valor: R$ 4.980.000,00

ALUGUE ...
S3809.0288

Descrigao:

O prédio possui 04 pavimentos, além do subsolo, drea 1714 m? de construgdo, 810 m? de lote, dotado de
escadas e rampa acesso para todos os andares.

1° piso (subsolo): Recepgdo com bancada em alvenaria, piso em granito cinza andorinha, 05 banheiros com
pia de louga com piso em cerdmica e revestidos até o teto, 19 salas com piso em granito cinza andorinha ,
copa ,cozinha industrial ,refeitério e vestidrio com acesso pela Av. Amazonas

2° piso: sala de espera com piso em granito cinza andorinha, 18 salas 07 banheiros , copa , drea de
circulagdo com piso em granito cinza andorinha

3° piso: 14 salas ,9 banheiro, copa ,drea de circulagdo com piso tipo paviflex,

4° piso: 16 salas, 14 banheiros ,copa 01. Logistica excelente, em ponto comercial, facil acesso, préximo as
principais vias de transito da regido, comércios, varias linhas de 6nibus, localizado na Avenida Amazona,
préximo a Avenida silva Lobo e Bardo Homem de Melo, imével preparado para clinicas, hospital, escolas,

etc.

Todos andares com rampa de acesso sem necessidade de elevadores.
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

| Tipo de Imével; Prédio Comercial | Pesquisa N.: AVd:316
Localizacfo:Av. Contorno, Barro Preto Belo Horizonte - MG
Zona: ZCBH Vendedor: Roberto Magalhdes Netimoveis
Area Total: 612,50 m2 | Valor: R$ 4.200.000,00

Descrigao:
O prédio: Composto por um galpdo e 8 apartamentos.

Primeiro Piso: galpdo com 800m? com piso em cerimica, pé direito duplo, vestidrio e cozinha.
Segundo Piso: 4 apartamentos.

Terceiro Piso: 4 apartamentos.

Os apartamentos:

Sala 02 ambientes com varanda e copa ambas com piso em taco.

03 quartos com piso taco e armarios.

Banho social com piso em cerdmica.

Cozinha com piso em cerdmica e bancada em marmore.

Area de servico e dependéncia completa de empregada.
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.:349-A

Localizacdo:Rua Além Paraiba, Lagoinha | Belo Horizonte - MG

Zona; ZCBH Vendedor; Roberto Magalhdes Netimoveis
Area Total: 2.000 m2 Valor: R$ 2.350.000,00

Descrigao:
Prédio estruturado, com fachada revestida em cerdmica e 02 acessos de entrada;

O prédio possui 3 pavimentos + subsolo;

1° Pavimento: Composto por 5 salas, 3 banheiros e corredores perfazendo 393,09 m? sendo 3 salas de
aproximadamente 52 m? e 2 salas de aproximadamente 40 m?2;

2° Pavimento: Composto por 9 salas, 1 banheiro e corredores perfazendo 497,15 m2, sendo 7 salas de 52
m? e 02 salas de 30 m2;

3° Pavimento: Composto por 7 salas, 2 banheiros e corredores perfazendo 497,15 m? sendo 6 salas de 52
m? e 01 sala maior de aproximadamente 70 m?;

Subsolo: Composto por 4 salas, ampla drea de convivéncia que pode ser utilizada para eventos, cantina,
lazer;
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ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.:411-C

Localizacdo: Av. Santos Drumond, Centro | Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH Vendedor: Roberto Magalhdes Netimoveis
Area Total: 1.191 m2 Valor: R$ 7.000.000,00

Descrigao:

Prédio com dois andares corridos de 380m?2 cada, e estacionamento de 430m?2, totalizando 1191m2, no
Centro.

O estacionamento possui aproximadamente 35 vagas (considerando 12m? para cada vaga) e um banheiro.
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREAMG —-73911/D

Tipo de Imével; Prédio Comercial Pesquisa N.: AVd:335-A

Localizacfo: Belo Horizonte - MG

Zona: ZCBH Vendedor:; Roberto Magalhdes Netimoveis
Area Total: 978 m2 Valor: R$ 5.700.000,00

Descrigao:

1* Lojdo de frente para Av. Pedro I com 300m2, 90 m? de mesanino com escritorio, cozinha e 02
banheiros. 2% loja de frente para Av. Pedro II com 80 m2, banheiro e copa.

05 Salas comerciais sendo: Sala 101 com 46 m?; 102 com 28m?2; 103 com 42 m?; 104 com 45 m2 e 105 com
70m?2 todas com banheiro e copa/cozinha.

Prédio com 06 vagas de garagem na frente.

12 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Imével Avaliado 3.074,52 m2

Para determinac¢io do valor do imével, tomamos como base um valor préximo da media
ditada pelo analise comparativa/técnica, igual a R$ 3.795,72/m?2.
Vi =(3.795,72) * 3.074,52

Vi = R$ 11.660.793,00 (onze milhdes, seiscentos e sessenta mil, setecentos e noventa

e trés reais)
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MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO — CREA/MG —73911/D

12 - QUESITOS DO RECLAMANTE :

Quesitos nao formulados

13 - QUESITOS DO RECLAMADO :

Quesitos nao formulados

14 - CONCLUSAO:

Pelo que ficou evidenciado neste Laudo, conclui o Perito:
Determinacdes do MM(A) JUIZ(A).

Foi determinada na Despacho ID: 85a7f5e a realizac@o da pericia técnica

O Perito, pode concluir, apdés analise da situaciio fatica e atual, apoés determinacio,
que imével avaliado, com 4rea total de 3.074,75 m2 , que o valor de mercado é
de R$ 11.660.793.00 (onze milhdes, seiscentos e sessenta mil, setecentos e
noventa e trés reais)

Que sendo estes os dados apurados e avaliados, ficam a disposi¢do de V. Exa. para os devidos fins.

Nova Lima/Belo Horizonte, 21 de maio de 2023.

ASSINATURA DIGITAL

RESPONSAVEL: MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR -52621073620 -(CREA):73.911/D

AC PRODEMGE - SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL - ICP - BRASIL

MATHEUS DE VASCONCELLOS GOMES JUNIOR

PERITO OFICIAL
CREA-MG

vl iars i mminrla

oL —
Perito ASPEJUDI 496
Engenheiro Civil CREA/MG 73911D
Engenheiro de Seguranca do Trabalho - CREA/MG 73911D
Membro da AMES - Associagdo Mineira de Engenharia de Segurancga
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