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ERRATA DE EDITAL DE LEILAO. JUSTICA DO TRABALHO — TRT-3 — 3* VARA DO
TRABALHO DE BELO HORIZONTE/MG. NUMERO DO PROCESSO CNJ: 0011041-
09.2024.5.03.0003. EXEQUENTE: NATANNY ALMEIDA SANTOS. EXECUTADO:
GEOTERRA EMPREENDIMENTOS E TRANSPORTES S.A. O leildo ocorrerd na modalidade
exclusivamente eletrénica, podendo ser transmitido ao vivo, e sera realizado nos sites dos leiloeiros:
www.saraivaleiloes.com.br e www.marcoantonioleiloeiro.com.br, onde foi publicado o presente Edital
(art. 887, §2° CPC); Mais informagdes estao disponiveis nos referidos sites ou pelos telefones (31)
3207-3900 / 3024-4451

DATA DO LEILAO: 15/09/2025 a partir das 9h00min. Se nao for vendido, sera realizado o 2° leildo
no dia 17/09/2025 no mesmo horario e condigdes.

ENCERRAMENTO DO LEILAO: Os bens que nio receberem ofertas ficardo disponiveis para
repasse até as 17h00min, podendo ser prorrogado enquanto houver disputas.

LANCE MINIMO: No 1° e 2° leildo (se houver), serdo aceitos lances a partir do valor minimo
determinado pelo Juiz, qual seja, 50% do valor da avaliacao.

DESCRICAO DO BEM: Lote 18 do quarteirdo 80, com area de 1000 m2, localizado na Avenida
Portugal, 757, Jardim Atlantico, Belo Horizonte/MG, de forma retangular, com 20 m em segmento
retilineo para a Avenida Portugal; 50 m em segmento retilineo de divisa lateral direta confrontando-se
com o lote 16; 50 m em segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 20;
10 m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 13; 10m em segmento
retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 15. O imovel possui benfeitoria de construgéo
com as seguintes caracteristicas: 2 galpdes interligados por 1 escada coberta por policarbonato e/ou
vidro. O primeiro galpao possui uma recep¢ao na parte frontal, 1 saldo, 2 banheiros individuais, 1 copa,
2 salas fechadas e 1 espaco semiaberto utilizado como sala. H4, ainda, um mezanino, contando com 2
salas e 1 banheiro privativo. O segundo galpao possui 2 pavimentos ¢ esta localizado logo atras do
primeiro em continuidade deste, sendo o acesso entre os 2 galpoes realizado por uma area coberta por
policarbonato e/ou vidro. Este segundo galpao, em seu pavimento superior, conta com 1 sala em “L”,
1 sala comum, 1 saldo, 1 banheiro com 3 sanitarios privativos ¢ 1 lavatério e outro banheiro com 2
sanitarios privativos e um lavatorio. O pavimento inferior do segundo galpao ¢ composto por 1 saldo,
3 salas prontas e em uso, 4 salas em fase final de obra e 2 banheiros individuais. Todas as divisorias
das salas sdo confeccionadas em drywall. O galpdo estd em bom estado de conservacdo, aparentando
ter sido reformado recentemente, na data da penhora. Ocupacdo: O imdvel funciona como sede da
pessoa juridica “Encontre Sua Franquia Ltda”, inscrita no CNPJ n° 13.191.894/0001-96, que o ocupa
na condiciio de locatiria. AVALIACAO: R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).

ONUS: Indisponibilidade Proc. 0011002-36.2020.5.15.0094 — 7* Vara do Trabalho de Campinas/SP
(AV-1); Indisponibilidade Proc. 0010947-11.2020.5.15.0151 — 3* Vara do Trabalho de Araraquara/SP
(AV-2); Indisponibilidade Proc. 0010999-29.2020.5.15.0079 — 2 Vara do Trabalho de Araraquara/SP
(AV-3); Indisponibilidade Proc. 0010998-44.2020.5.15.0079 — 2* Vara do Trabalho de Araraquara/SP
(AV-4); Indisponibilidade e Penhora dos autos principais (AV-6 e¢ R-9); Indisponibilidade Proc.
0024756-31.2021.5.24.0071 — 1* Vara do Trabalho de Trés Lagoas/MS (AV-7); Penhora Proc.



1002873-15.2021.8.26.0100 — 27* Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo/SP (R-8); Indisponibilidade
Proc. 0011102-65.2022.5.15.0079 — 2% Vara do Trabalho de Araraquara/SP (AV-10); Indisponibilidade
Proc. 0010579-87.2021.5.15.0079 — 2 Vara do Trabalho de Araraquara/SP (AV-11); Indisponibilidade
Proc. 0010365-69.2024.5.15.0151 — 3* Vara do Trabalho de Araraquara/SP (AV-12); Indisponibilidade
Proc. 0010999-29.2020.5.15.0079 — 2% Vara do Trabalho de Araraquara/SP (Protocolo 29060 de
16/07/2025).

MATRICULA: 14.218 no Cartério do 9° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Belo
Horizonte/MG. ANOTACOES AVERBADAS NA MATRICULA ATE O DIA 16/07/2025.
OBSERVACAO: O interessado devera verificar junto ao Cartério de Registro de Imoveis a existéncia
de novas averbagdes ap0s essa data.

DO PAGAMENTO: O leilao sera aberto para pagamento a vista e parcelado. Na hipdtese de oferta
parcelada a entrada devera ser obrigatoriamente de no minimo 30% (trinta por cento), e o restante
em até no maximo 18 (dezoito) parcelas mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da
data de arrematagdo e corrigidas pelo IPCA-E (despacho de id 0dbba61). Caso no intercurso do
leildo seja recebida oferta para pagamento a vista, esta prevalecera (art. 895, § 7°, do CPC) e o sistema
automaticamente ndo recebera mais oferta parcelada.

a) O lance para pagamento a vista, ndo podera ser convertido em parcelado. Caso o arrematante faca
a conversao por sua conta e risco no ato do pagamento, perdera em favor dos Leiloeiros o valor
pago a titulo de comissdo, se a arrematacao ndo for homologada ou posteriormente anulada.

b) Na arrematagao a vista, o valor devera ser integralmente pago impreterivelmente nas 24 (vinte e
quatro) horas subsequente ao leildo, conforme art. 888, § 4° da CLT, e o comprovante devera ser
enviado aos Leiloeiros no e-mail financeiroleilao.trt3(@gmail.com, na mesma data, até as 16 horas.

¢) Na arrematacao parcelada, o valor da entrada, bem como a comissdo dos Leiloeiros deverao ser
integralmente pagas impreterivelmente nas 24 (vinte e quatro) horas subsequente ao leildo,
conforme art. 888, § 4° da CLT, ¢ o comprovante devera ser enviado aos Leiloeiros no e-mail
financeiroleilao.trt3(@gmail.com, na mesma data, até as 16 horas.

d) Na hipotese de pagamento parcelado, as parcelas serdo pagas através de guia de deposito judicial,
vinculada ao processo, que sera expedida pelo proprio arrematante no site da Caixa Econdmica
Federal, devendo este comprova-lo mensalmente com a juntada da guia devidamente quitada nos
autos.

e) No caso de atraso no pagamento das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, § 4° do CPC). O inadimplemento autoriza
o exequente a pedir a resolugdo da arrematagao ou promover, em face do arrematante, a execugao
do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se deu
a arrematagdo (art. 895, § 5° do CPC).

f) A venda parcelada sera garantida por hipoteca judicial gravada sobre o proprio imovel até quitagao.



g) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo, por qualquer motivo, exceto os
previstos em lei, o arrematante ndo tera direito a devolugdo da comissao dos Leiloeiros. Na hipotese
de ndo pagamento da comissao, mesmo que aproveitado o lance subsequente, os Leiloeiros poderdo
promover a execucdo do valor devido nos proprios autos ou, ainda, levar o titulo (Auto de
Arrematacdo ou Alienacgdo) a protesto perante o Cartério competente, nos termos do art. 245 §4°
do Provimento Geral Consolidado do TRT da 3* Regido.

h) Nos termos do despacho de id 0dbba61 proferido pela MM®, Juiza do Trabalho “havendo
mais de uma proposta de pagamento parcelado em diferentes condicoes, o Juiz(a) decidird pela
mais vantajosa, assim compreendida, a de maior valor ou menor niumero de parcelas; e em iguais
condicoes (valor e numero de parcelas), ganhard a formulada em primeiro lugar. Demais
propostas, fora do padrdo citado, deverdo ser submetidas ao MM(a). Juiz(a)” e, ainda, “o
inadimplemento do arrematante autorizard o exequente a pedir a resolucdo da arrematacio ou
promover, em face do arrematante, a execug¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematagdo, perante o Juizo da execugio”.

CONDICOES DO LEILAO

Por ordem do M.M juizo, o presente leildo sera regido pela Resolucao n°® 236/2016 do CNJ; Decreto
Lei 21.981/32; Codigo Penal; CLT, CPC e CTN, nas seguintes condigdes:

1°) O leildo seré realizado pelos Leiloeiros Angela Saraiva Portes Souza e Marco Antonio Barbosa de
Oliveira Junior, nas datas e horario acima, podendo ser prorrogado por 30 min. Os leiloeiros ficam
autorizados a alternar a sequéncia de lotes caso julguem necessario.

2°) Os Leiloeiros ndo se responsabilizardo por quaisquer ocorréncias oriundas de falhas e/ou
impossibilidades técnicas do dispositivo de acesso ou conexao de internet do interessado, sendo de sua
inteira atribuicdo a checagem do funcionamento anteriormente ao leildo, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacao a respeito.

3°) Os Leiloeiros ndo se enquadram na condicdo de fornecedores, intermediarios, ou comerciantes,
sendo mero mandatario, ficando assim, eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolso, indenizagdes, trocas, consertos e
compensagdes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Cdédigo Civil Brasileiro.

4°) Os licitantes deverdo acompanhar a realizacdo da Hasta, permanecendo a qualquer tempo em
condicdes de ser contatados pelos Leiloeiros Oficiais para qualquer ajuste e/ou informagao que se faga
necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante,
principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos dos Leiloeiros, serdo de
responsabilidade unicamente do proprio Licitante.

5°) O arrematante ou licitante pagara aos leiloeiros, a vista, 5% (cinco) de comissdo no ato da
arrematagdo, que sera depositada na integralidade, até o dia subsequente, através de guia de depdsito
judicial que serd encaminhada na confirmacdo da arrematagdo, ¢ o comprovante devera ser enviado
por e-mail até as 16:00 horas da mesma data, sob pena de ser desconsiderado a arrematagdo e
apresentado nos autos o lance subsequente.



6°) Na hipotese de inadimplemento da arrematagdo, os Leiloeiros ficam autorizados a aproveitar o
lance subsequente do licitante que mantiver a proposta.

7°) Para participar do leildo eletronico, o interessado devera se cadastrar e habilitar nos sites dos
leiloeiros www.saraivaleiloes.com.br ou www.marcoantonioleiloeiro.com.br, € somente apds a analise
dos documentos obrigatorios e liberacao do login podera ofertar os lances.

8°) Se tratando de leildo realizado simultaneamente nas plataformas
www.marcoantonioleiloeiro.com.br e www.saraivaleiloes.com.br, o lance ofertado em um dos sites,
sera replicado no outro, sob os codinomes “Lancador site Marco Antonio” e “Lancador - site Saraiva”.

9°) Devera o fiel depositario do bem, permitir a visitagdo com horario pré agendado, mediante pedido
do interessado nos autos.

10°) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificagdo do estado de conservagdo dos bens, ndo
podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condicdes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagao e localizacdo. As alienagoes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”,
sendo que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicacdo, sdo
meramente enunciativas. Caso as benfeitorias informadas no auto de avaliacdo nao estejam averbadas
na matricula do imovel, cabera ao arrematante sua regularizagao.

11°) Todas as despesas ¢ os custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por conta ¢
risco do arrematante, ndo podendo este alegar desconhecimento das condi¢des ora estabelecidas.

12°) Conforme despacho de id 0dbba61 proferido pela MM?®. Juiza do Trabalho “relativamente
aos tributos e outros débitos que recaiam sobre o bem alienado em leildo publico seguir-se-do as
seguintes regras: a) Nos termos do pardgrafo unico, do art. 130, do CTN, sendo hipdtese de sub-
rogacdo dos débitos no preco, fica o bem arrematado neste leilao publico desembaracgado das dividas
tributdrias e fiscais geradas até a data da arrematacgdo, de forma que esses encargos ndo serio
transferidos ao arrematante. b) Em caso de arrematacdo de bem imovel, cabera ao arrematante
arcar com a integralidade dos débitos relativos a taxas condominiais, incluindo valores vencidos em
data anterior e posterior a da arrematagdo. c) Caberd ao interessado verificar a existéncia de débitos
tributdrios e débitos de taxas condominiais, no caso dos bens iméveis. d) Correrdo por conta do
arrematante as despesas e os custos relativos a desmontagem, remogdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados. e) O valor arrecadado serd utilizado para quitacdo da divida
ainda existente (hipotecas, alienacdio fiducidria etc.). O saldo credor reverterd para a execucio; f)
Os requerimentos de liberacdo de indisponibilidades de imoveis (CNIB e ARISP), assim como
restricoes de veiculos (RENAJUD) serdo direcionados diretamente ao Juizo da Execucdo. O(s)
lanco(s) vencedor(es) ofertado(s)sobre a totalidade dos bens leiloados ou somente sobre alguns dos
itens constantes do edital, qualquer que seja o(s) seu(s) valor(res) e condigdo(oes) de pagamento(s),
serd(do) objeto de futura apreciacdo pelo Juizo, que poderd ou ndao homologar o resultado, na forma
da legislacao pertinente. A suspensdo dos efeitos da arrematacio do bem ndo isenta o arrematante
dos respectivos pagamentos, salvo deliberagdo em contrdrio do Juizo da execucdo.



13°) Nos termos do PROVIMENTO GERAL CONSOLIDADO DO TRT DA 3* REGIAO, TITULO
XV, Art. 245, § 3° e §5° se o bem for arrematado, no caso de acordo ou pagamento da divida (remigao)
se requeridos apods o leildo, os leiloeiros serdo remunerados com o correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da avaliagdo do bem, a ser pago pelo Executado no dia da remigédo, e no caso de
Adjudicacdo, a remuneragdo dos leiloeiros sera paga pelo adjudicante e sera depositada antes da
assinatura da respectiva carta. Caso seja homologado acordo nos autos, este devera dispor sobre
qual das partes sera responsavel pelo pagamento da comissio (despacho id 0dbba61).

14°) O Tribunal Regional do Trabalho 3* Regido reserva-se o direito de incluir ou excluir bens do
leildo.

15°) A arrematagdo so sera concluida ap6s a homologacdo pelo MM. Juiz da Vara competente ¢
julgamento de eventuais recursos.

16°) A Nota de Arrematacgdo sera expedida pelos leiloeiros apds transito em julgado de eventuais
recursos e entrega do bem.

17°) Por ordem do juizo e por for¢a de lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr. Oficial de
Justica, fica pelo presente edital intimado do leildo e dos 6nus que lhe serdo impostos, referidos no
item 13°.

18°) Ficam intimado do leildao (1% e 2* data, se houver), as partes e seus conjuges se casados forem, os
coproprietarios, locatarios, especialmente, Encontre Sua Franquia Ltda, CNPJ n° 13.191.894/0001-
96, credores hipotecarios ou fiduciarios e credores com penhoras averbadas, inclusive os que estiverem
em local incerto e nao sabido.

19°) Os gravames judiciais ¢ as averbac¢des premonitorias constantes da matricula do imével nao
impedem o registro da carta de arrematacdo ou adjudicagdo, mesmo quando originarios de processos
distintos do que deu origem a arrematagdo ou adjudicagdo, devendo o interessado formular pedido
de cancelamento diretamente a autoridade que determinou o gravame ou a que expediu a Carta

de Arremataciao ou Adjudicacao caso nio seja feito de oficio.

20°) Os Leiloeiros ndo sdo responsaveis por qualquer eventual morosidade na expedigao da Carta/Auto
de Arrematagao e determinacao de retirada de eventuais 6nus, visto que € de competéncia exclusiva do
Poder Judiciario tais atribui¢des, cabendo ao arrematante diligenciar para que sejam efetivadas.

21°) Nos termos do Art. 358 do Codigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a arrematagao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga,
fraude ou oferecimento de vantagem, estara sujeito a pena de detencdo de dois meses a um ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia. Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente Edital
em 28/07/2025.



