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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

AL Py

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0017782-04

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica

da matricula n°® 17.782, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Fracdo Ideal do Lote de Terras n° 02
da Quadra 24 situado no "CONDOMINIO NOVO ORIENTE", no Loteamento
CHACARAS ANHANGUERA - Gleba B, nesta Comarca, com a area total do
lote de: 5.000,00m?, que corresponderd a CASA "18" e serd composta
de: 01 (UMA)SALA; 01 (UMA)COZINHA; 02(DOIS) QUARTOS; 01 (UM) BANHEIRO
e AREA PRIVATIVA DESCOBERTA; com 53,24m2 de &rea coberta padréo;
drea privativa da unidade de 138,0000 e fracdo ideal de 0,0354212%
do terreno. PROPRIETARIA: GOIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE
IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.310.501/0001-86, com
sede nesta Comarca. REGISTRO ANTERIOR: R2/R3/AV4 da Matricula n°
15164, do 1° Servico Notarial e Registral de Imbdveis da Comarca de
Valparaiso-GO. Dou fé. O Oficial Respondente.
Av1-17782 - INCORPORAGAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imdével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de 1Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
Particular de 17.03.2008, do qual fica uma via aqui arquivada,
devidamente registrado no R5 da matricula n° 15164, Livro 2 desta
Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av2-17782 - CONVENCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar que
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foi institulida de acdrdo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencado de
Condominio do Residencial, que serd edificado sobre o 1lote de
terras objeto desta matricula; de conformidade com o registro
feito nesta Serventia sob n°® 662, Livro 3 de Registro Auxiliar,
nesta data. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av3-17.782. Protocolo n° 15.472 de 22/05/2008.CONSTRUCAO. Procedo
a esta averbacdo atendendo a peticdo da parte interessada datada
de 22/05/2009, para constar a construcdo do 1imdével objeto desta
matricula, com a area total construida de 53,24m2?, conforme Carta
de Habite-se n°® 111/2009 expedida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento e Infra-Estrutura Urbana da Comarca de Valparaiso
de Goids-GO, datada de 16/04/2009, e C.N.D. Certiddo Negativa de
Débito do I.N.S.S. n°® 045102009-08021030 emitida em 21/05/2009. O
valor das benfeitorias importa em R$85.000,00. Dou fé. Valparaiso
de Goiéds, 26 de maio de 2009. O Oficial Respondente.

R4-17.782. Protocolo n° 16.016 de 29/06/2009. COMPRA E VENDA. Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada e Muatuo com Obrigacdes e Alienacdo Fiduciéria,
Carta de Crédito Individual - F.G.T.S. - Programa Minha Casa Minha
Vida, datado de 26/06/2009, a proprietdria acima qualificada
vendeu o imdvel objeto desta matricula para: VALTER FERREIRA DOS
SANTOS FILHO, brasileiro, solteiro, vendedor, CI n°® 2346513-
SSP/DF, CPF n° 915.035.155-91, residente e domiciliado na QS 11,
Conjunto Q, Lote 07, Casa 01, Taguatinga-DF; pelo preco de
R$60.000,00, sendo R$13.011,00, pagos com recursos concedidos pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servico na forma de desconto. Foram-
me apresentados e aqui se acham arquivados, o comprovante de
pagamento do Imposto de Transmissdo conforme Laudo n°® 1074350,
emitido em 29/06/2009, a Certiddo Negativa de IPTU, valida até
31/12/2009, Jjuntamente com as demais certiddes fiscais exigidas
pela legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goias, 01 de julho
de 2009. O Oficial Respondente.

R5-17.782. Protocolo n° 16.016 de 29/06/2009. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Constante ainda do contrato o proprietdrio acima
qualificado deu o imdével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiduciaria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importédncia do mituo no valor de R$46.989,00 a ser resgatada
no prazo de 300 meses em prestagdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 26/07/2009, a taxa anual nominal de Jjuros de 5,0000% e
efetiva de 5,1163%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$352,41.
As partes avaliam o imével dado em garantia fiducidria para fins
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do Artigo 1.484 do Cébdigo Civil Brasileiro em R$60.000,00. Demais
cldusulas e condig¢des constam do contrato, cuja cdpia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Valparaiso de Goiéds, 01 de julho de
2009. O Oficial Respondente.

Av-6=17.782 - Protocolo n° 67.855, de 08/07/2015 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Em virtude de Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada, Mutuo com
Obrigacbes, Baixa de Garantia e Constituicdo de Alienacéo
Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - com
Utilizacdo do FGTS dos Compradores, firmado em Brasilia - DF, em
29/06/2015, em sua cldusula sétima, a credora Caixa Econdmica
Federal - CEF, autoriza o cancelamento da Alienacédo Fiduciaria que
onera este imbével, objeto do registro R-5=17.782. Em 14/07/2015. A
Substituta

R-7=17.782 - Protocolo n° 67.855, de 08/07/2015 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do mesmo contrato acima referido, celebrado entre
Valter Ferreira dos Santos Filho, brasileiro, solteiro, wvendedor,
CI n° 2346513 SSP-DF, CPF n° 915.035.155-91, residente e
domiciliado na Quadra 24, Chécara 02, Casa 18, Setor de Chécaras
Anhanguera B, nesta cidade, como vendedor e, ALEXSANDRO LEITE DE
LUCENA, brasileiro, motorista, CNH n°® 00074676860 DETRAN-DF, CPF
n® 471.669.401-15 e sua mulher VALDELICE DOS SANTOS LOPES,
brasileira, auxiliar de servicos gerais, CI n°® 1623122 SSP-DF, CPF
n® 868.605.771-34, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Quadra 68, Lote 20, Jardim Lago

Azul, Novo Gama - GO, como compradores e devedores fiduciantes; e,
ainda como interveniente quitante e credora fiducidria a Caixa
Econémica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imbével alienado pelo
preco de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais) e
reavaliado por R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais),
sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas a seguir, e
serd pago conforme o disposto na clausula quarta, do contrato
acima referido: Recursos Préprios: R$ 11.031,70 (onze mil trinta e
um reais e setenta centavos); Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$ 15.968,30 (guinze mil novecentos e sessenta e oito reais e
trinta centavos) e Financiamento concedido pela credora: RS
108.000,00 (cento e oito mil reais). O contrato se rege em seu
todo pelos itens A a D e pelas cléusulas 1% a 412 expedido em trés
vias, uma das quais fica arquivada neste Cartdédrio. Em 14/07/2015.
A Substituta

R-8=17.782 - Protocolo n° 67.855, de 08/07/2015 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, em sua cliusula
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142, foi este imdvel dado em alienacdo fiducidria a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997,
para garantia do financiamento no valor de R$ 108.000,00 (cento e
oito mil reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros
nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, com o valor da primeira
prestacdo de R$ 589,77, vencivel em 29/07/2015, sendo gque o valor
da garantia fiducidria é de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco
mil reais). Em 14/07/2015. A Substituta

Av-9=17.782 - RETIFICACAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar as confrontacdes da Chécara/Lote de
Terras n° 02 da Quadra 24, onde estid edificado o Condominio Novo
Oriente, ou seja, pela frente com a Rua Santa Catarina, com 50,00
metros; pelo fundo com a Chéacara 17 com 50,00 metros; pelo lado
direito com a Chéacara 03, com 100,00 metros e pelo lado esquerdo
com a Chacara 01, com 100,00 metros, em face de que, por um lapso
da gestdo anterior, ndo constou na matricula. Valparaiso de Goias-
GO, 19 de dezembro de 2026. Assinado digitalmente por Angélica
Silva Araujo Soares - Substituta.

Av-10=17.782 - Protocolo n.° 180.766, de 12/01/2026 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos
Municipais, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
07/01/2026, fica averbado o nuUmero da inscricdo municipal do
imével, que ¢é 43743. Selo: 01392601123084825640056. Cotacdo do
ato: emolumentos: RS$44,53; ISSQN: RS$2,23; taxa judicidria: RS$O;
FUNDESP/GO: RS$4,45; FUNEMP: R$1,34; OAB/DATIVOS: R$0,89; FUNPROGE:
R$0,89; FUNDEPEG: R$0,56; FUNCOMP: R$2,67. Total: RS$57,56.
Valparaiso de Goias-GO, 19 de Jjaneiro de 2026. Assinado
digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares - Substituta.

Av-11=17.782 - Protocolo n.° 180.766, de 12/01/2026 - CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 24/12/2025,
tendo em vista o inadimplemento por parte dos proprietédrios e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, OQuadra 4,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, nos termos da legislacéo,
no dia 24/09/2025, o mutudrio assinou a intimacdo e no dia
25/09/2025 a mutudria assinou a intimacdo, tomaram ciéncia e
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aguardou-se os 15(quinze) dias para a purgacdo da mora, imdbvel
este avaliado por RS 148.564,60 (cento e quarenta e oito mil
quinhentos e sessenta e dquatro reais e sessenta centavos). A
credora fiducidria deverad promover os leildes publicos resultante
do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo: 01392601125980925760017. Cotacéo
do ato: emolumentos: R$613,46; ISSQON: RS$30,68; taxa judiciaria:
R$19,78; FUNDESP/GO: RS$61,35; FUNEMP: R$18,40; OAB/DATIVOS:
R$12,27; FUNPROGE: R$12,27; FUNDEPEG: RS$7,67; FUNCOMP: RS$36,81.
Total: R$812,69. Valparaiso de Goias-GO, 19 de Jjaneiro de 2026.
Assinado digitalmente ©por Angélica Silva Araujo Soares -
Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 20 de janeiro de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
G Goias
w» Selo Eletrénico de Fiscalizacéo
01392601194846234420030
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS$ 92,79
Tx.Jud.: RS 19,17
Fundos.: R$ 22,51
ISSQON..: RS 4,04
Total..: R$ 139,11

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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