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CERTIDAO DEINTEIRO TEOR.

Ce .iico a pedido da parte interessada e, na forma da lei, que revendo o arquivo deste registro de
imoéveis, na ficha 01, do livro n® 02, dele constatei o seguinte: Matricula: 029678.2.0062625-46. Data:
06/10/2020. Imével: Um terreno situado na quadra 13, lote 36-A, bairro Baixa do Coco, nesta cidade,
com os seguintes limites e confrontages: Ao norte (fundo): 6,70 metros com o lote 34; ao sul (frente):
6,70 metros com a Avenida 02; ao leste (lateral esquerda): 26,85 metros com o lote 35-B; ao oeste
(lateral direita): 26,85 metros com o lote 36-B. Area total de 179,90m? e perimetro: 67,10 metros.
Certifico, que obedecendo ao que & determinado na lei n® 6.496, de 07-12-1977, foi apresentada neste
Cartorio, devidamente quitada, a ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) de n® MA20200354928,
assinada pelo Engenheiro Civil Pedro Henrique Pereira Silva - CREA-MA - RNP n°® 1916536255, datada
de 28/08/2020, que fica devidamente arquivada neste Cartorio na forma da Lei. Proprietario —
WELLINGTON SERGIO ARAUJO BRANDAO SILVA, brasileira, solteiro, auténomo, portador do RG n°
204.2857-SSP/PI, CPF n° 641.966.313-04, residente e domiciliado na Rua Firmino Pires, 1751, bairro
Urbano, em Teresina-Pl. (Registro anterior sob o n® M: R-1-62461, ficha 01, do Livro 02, deste Cartorio).
Cujo imovel, teve seu resgate do foro, feito em decorréncia do Processo Administrativo n® 1930/2020,
celebrado entre o proprietario e a Prefeitura Municipal de Timon - Ma, com fundamento no Art. 693 do
Cadigo Civil de 1.916, c/c o Art. 2038 do Novo Codigo Civil; decreto do Municipio de Timon n® 060/2017
GP; e, Art. 49 do Ato das Disposigdes Constitucionais Transitorias; devidamente publicado no Diario
Oficial Eletrénico do Municipio de Timon, datado de 02.09.2020, e, averbado neste Cartorio, no registro
anterior da presente matricula, sob. o n® Av. 03-62461, ficha 01, do Livro 02, em data de 12.09.2019.
Cujo desdobro feito em decorréncia do desmembramento procedido nesta data, no registro anterior da
presente matricula sob o n° Av. 04; em conformidade com o que determina o § 1° do Art. 235 da Lei n°
6015 de 31.12.73. Dou fé. Timon-Ma, 06 de outubro de 2020. O Oficial Raimundo Lucas de Brito Filho.

Da*. 20/10/2020; Averbacao N° 1; matricula CNM N° 029678.2.0062625-46; Natureza: Construgdo
Propria: Certifico, que na conformidade de requerimento, e, documentos comprobatérios exibidos pelo
proprietario, que este fez construir no terreno em referencia, o sequinte: Um imével: situado na Avenida
02, n° 2708, quadra 13, lote 36-A, bairro Baixa do Coco, nesta cidade, com a area de 69,70m?,
construido em alvenaria, madeira de lei, cobertura em telha ceramica, piso ceramico, instalagdes elétrica
e hidraulica embutidas e pintado a tinta latex, e possui as seguintes dependéncias: 01 garagem, 01 sala,
01 cozinha, 03 quartos sendo 01 suite, 01 ambiente e 01 banheiro social. Area construida:
69,70m?. Valor da Construcéo: R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais). Certifico, que a presente Averbacéo de
Construcéo, foi feita sem a apresentagdo da CND do INSS, nos termos do que estatui o § 1° do Art. 290-
A, da Lei n° 6.015 de 31.12.73. Certifico que obedecendo ao que é determinado na lei n° 6.496, de
07/12/1977, foi apresentada devidamente quitada, a ART (Anotaco de Responsabilidade Técnica) de n°
MA20200368182, assinada pelo Engenheiro Civil Pedro Henrique Pereira Silva - CREA-MA - RNP n°
1916536255, datada de 13/10/2020. Certifico, finalmente, que foi apresentado também, o Alvara n°
310/2020, e o Termo de Habite-se n® 328/2020, fornecidos pela Prefeitura Municipal de Timon-Ma. Cujos
documentos, ficam devidamente arquivados neste cartério na forma da Lei. Dou fé. Timon-Ma, 20 de
outubro de 2020. O Oficial Raimundo Lucas de Brito Filho.

Data 29/12/2020; Registro N° 2; matricula CNIM N° 029678.2.0062625-46; Natureza: contra de venda
e compra de imovel residencial: Certifico que, na conformidade do Contrato de Venda e Compra de
Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH Sistema Financeiro da Habitagdo n°
1.4444.1414609-6, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da lei n° 4.380/64,
Celebrado em 17/12/2020, entre as partes; Qualificagdo das Partes: VENDEDOR: WELLINGTON
SERGIO BRANDAO SILVA, nacionalidade brasileira, nascido em 13/12/1982, agenciador de
propaganda, Portador de CNH n® 02426130998, expedida por Orgao de Transito/Pl, em 14/08/2017 e do
CF - 641.966.313-04, solteiro, residente e domiciliado em Res Polo Sul, 6457, Qd B, C33, Pedra Miuda
em Teresina/Pl;, COMPRADOR E DEVEDOR/ FIDUCIANTE doravante denominado DEVEDOR:
EUFRASIO ALVES DE CASTRO NETO, nacionalidade brasileira, nascido em 15/05/1965, servidor
publico federal, Portador de Identidade Militar n® 439331, expedida por Ministerio da Marinha/RJ,
14/12/2005 e do CPF 927.775.977-15, casado no Regime de Comunh&o Parcial de bens, anterior a
vigencia da Lei 6.515/77, e seu conjuge JESSICA PHILIPA NUNES DE CARVALHO, nacionalidade
brasileira, nascida em 24/02/1988, vendedor de comercio varejista e atacadista, Portador de Carteira de
Identidade n° 2431927, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/Pl em 30/11/2016 e do CPF
024.579.003-95, residentes e domiciliados em R Professor Diniz, 0, Lourival Parente em Teresina/Pl: e,
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CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado
pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04,
neste ato representada por CRISANTO ALVES MAIA FILHO, nacionalidade brasileira, casado, nascido
em 05/09/1979, economiario, Portador de Carteira de Identidade 1.813.430, expedida por SSP/PI em
01/03/2013, do CPF 860.887.853-49, conforme procuragéo lavrada as folhas 040/040v, do Livro 862, em
12 de maio de 2020, no 2° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Teresina/P| e substabelecimento
lavrado as folhas 040/040v do livro 862, em 12 de maio de 2020, no 2° Oficio de Notas e Registro de
Imoveis de Teresina/Pl, doravante denominada CAIXA; Agencia responsavel pelo contrato: 2442
Timon/MA; que o imovel constante da presente matricula foi transferido para EUFRASIO ALVES DE
CASTRO NETO, e seu conjuge JESSICA PHILIPA NUNES DE CARVALHO, ja devidamente
qualificados, pelo valor de R$ 150.000,00(cento e cinquenta mil reais), ficando o referido imovel
alienado em carater fiduciario em favor da parte credora - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pelo
valor de R$ 150.000,00(cento e cinquenta mil reais); cuja alienacéo para aquisicdo de Imovel Novo: na
forma seguinte: B1- Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisicdo de Imével Novo: B2-
Sistema ‘e Amortizacao: PRICE; B2.1- Indice de Atualizagio do Saldo Devedor: TR: B3-
Enquadraimento: SFH; B4- Valor da Venda e Compra e Composigiao dos Recursos: R$ 150.000,00:
Financiamento Caixa: R$ 120.000,00; Recursos Préprios: R$ 30.000,00; B5- Valor de Financiamento
para Despesas Acessorias(Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ ndo se aplica; B6- Valor Total da
Divida(Financiamento): R$ 120.000,00; B7- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para fins de
venda em publico leildo: R$ 150.000,00; B8- Prazo Total(meses): 291; B8.1- Amortizagao(meses):
291, Carencia 6(meses); B9- Taxa de Juros: B9.1-Taxa de Juros Balcdo: Nominal %(a.a): 7.7208;
Efetiva %(a.a): 8.0000; B9.2- Taxa de Juros Reduzida: Nominal %(a.): 7.0197; Efetiva%(a.a): 7,25;
B10- Encargo Mensal Inicial: B10.1- Taxa de Juros Balcdo: Prestacao (a+j): R$ 913,37; Prémios de
Seguros: R$ 90,46; Tarifa de Administracao de Contrato Mensal- TA: R$ 25,00; Total: R$ 1.028,83;
B10.2- Taxa de Juros Reduzida: Prestacado (a+j): R$ 859,38; Prémios de Seguros: R$ 90,46; Tarifa
de Administracao de Contrato Mensal- TA: R$ 25,00; Total: R$ 974,84; B11- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 15/01/2021; B12- Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4: B13-
Forma de Pagamento dos Encargos Mensais: Debito em Conta Corrente. Integrando-se o presente
registro a todos os demais termos do referido instrumento, formando com este, um todo, unico e
indivisivel para todos os fins de direito. Dou fé. Timon-MA, 29/12/2020. O referido € verdade e dou fé.

Data 29/12/2020; Averbacao N° 3; matricula CNM N° 029678.2.0062625-46; Natureza: Cédula de
Crédito Imobiliario — CCI: Certifico que na conformidade do que estatui a Lei n® 10.931 de 02.08.2004.,
foi emitida Cédula de Crédito Imobiliario, na seguinte forma: 1 - CREDOR: Razido Social: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ou a sua ordem; ja devidamente qualificada. Representada por CRISANTO
ALVES MAIA FILHO, também ja devidamente qualificados cujos dados da procuragdo, também ja
especificados no registro 2 da presente matricula. 2 - DEVEDOR: EUFRASIO ALVES DE CASTRO
NETO e seu conjuge JESSICA PHILIPA NUNES DE CASTRO, ja& devidamente qualificados. 3 -
CUSTOL ANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& devidamente qualificada. 4 - IDENTIFICAGAO DO
IMOVEL VINCULADO AO CREDITO IMOBILIARIO: Endereco, Avenida 02, n° 2708, Complemento:
Qd 13, LT 36-A, Bairro: Baixa do Coco; Servico de Registro de Imdveis: Cartorio do 1° Oficio
Extrajudicial da Comarca de Timon - Ma. 5 - GARANTIA: Tipo: Real, Modalidade: Alienagao Fiduciaria,
N° Registro: R- 2, da presente matricula. 6 - VALOR DO CREDITO: R$ 120.000,00; Data Base:
17/12/2020; 7 - CONDIGAO DA EMISSAO: Integral e Cartular. 8 - CONDICOES GERAIS DA DIiVIDA:
Prazos, em meses: Total: 291, Amortizacdo: 291; Caréncia 6; Data do vencimento do primeiro
encargo: 15/01/2021, Valores, em reais: Total da divida: R$ 120.000,00; Garantia: R$ 150.000,00;
Total da parcela: R$ 1.028,83; Seguro Morte e Invalidez Permanente: R$ 78,76; Seguro de Danos
Fisicos ao Imédvel: R$ 11,70; Taxa de Juros: Nominal: 7.7208%a.a.; Efetiva: 8.0000% a.a.. Forma de
reajuste: Mensal. Taxa de Juros: Moratérios: 0,033%. por dia de atraso. Remuneratérios: 7.7208%
a.a. Local de Pagamento: Timon/MA. Dou fé. Timon (Ma), 29 de Dezembro de 2020. O Referido &
verdade e dou fé

Protocolo 123517; Data 06/01/2026; Averbacao N° 4; matricula CNM N° 029678.2.0062625-46;
Natureza: Consolidacao da Propriedade: Procedo o presente, para na conformidade do requerimento
do Credor Fiduciario, constante do R. 2, da presente matricula; fundamentado e instruido nos termos do §
7°, artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97; acompanhado da guia de pagamento do ITBI, com a
comprovagao do devido pagamento; e, dos demais documentos pertinentes, datada de 29/12/2020; em
face do devedor fiduciante, EUFRASIO ALVES DE CASTRO NETO E JESSICA PHILIPA NUNES DE
CARVALHO, ja devidamente qualificados; nédo ter feito a purgacdo da mora; fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, também ja devidamente qualificada. Valor da Avaliagio do Imével R$
158.529,” :cento e cinquenta e oito mil, quinhentos e vinte e nove reais e sessenta e tres
centavos). ITBI: n° 2025002922, emitido pela Prefeitura Municipal de Timon - MA, em data de:
24/11/2025, no valor de R$ 2.860,89(dois mil, oitocentos e e sessenta reais e oitenta e nove
centavos) com pagamento efetuado em data de: 02/12/2025. Dou fé. Timon-MA, 15 de Janeiro de
2026. O referido é verdade e dou fé. O referido é
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verdade e dou fé. Expedida a presente Certiddo hoje. Eu
Registro de Imoveis, que a subscrevo e assino.

Timon (Ma), 15 de Janeiro de 2026.

o
Dr. Raimundo Lucas de Brito Filho

Oficial do Registro de Imoveis

Poder Judiciario — TIMA E| El
Selo: CERINT029678VA7VS8VXS2Q33479 . -

15/01/2026 09:27:37, Ato: 16.24.4, Parte(s). CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Total R$ 101,88 Emol R$ 90,96 FERC R$ 2,73 FADEP R$ 3,64 FEMP R$ 3,64
FERRFIS R$ 0,91 Consulte em htips://selo.tima.jus.br E
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CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia - Florianépolis

Floriandpolis, 11/12/2025

1°. CRI DE TIMON/MA

Assunto: Requerimento Consolidacéio e Cancelamento da CC|

Prezado(a) Senhor(a),

Tol;

1.2.

1.3.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Institui¢dio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lein® 1 259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta
data, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato
de financiamento imobilidrio com Alienagéo Fiducidria em garantia n®. 144441414609,
registrado na matricula(s) n°(s). 62625, , desse Registro de Iméveis, nos termos do § 7°, Art.
26, da Lei 9.514/97, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer em
seu favor a averbacdo da CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE e a averbagdo do
cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio & margem da referida matricula, se houver.
Para os devidos fins, segue(m), anexa(s), a(s) guia(s) de recolhimento do ITBI (e laudémio
quando for o caso), referente(s) ao(s) imdvel(eis) tomado(s) do(s) devedor(es) EUFRASIO
ALVES DE CASTRO NETO, CPF: 927.775.977-15 e JESSICA PHILIPA NUNES DE
CARVALHO, CPF: 024.579.003-95.

Declaramos que ofs) devedor(es) acima qualificados néo purgaram a mora até a presente
data.

Caso exista Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl, vimos por meio deste declarar que a mesma
ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante.
Logo, autorizamos a baixa/cancelamento dq referida CCl para a conclusdo das
averbagdes relativas & consolidacéo.

Apés a consolidagéo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emissdo e a
disponibilizacéo da(s) Certid&o(&es) de Inteiro Teor dafs) matricula(s) do(s) imével(is).

Informamos que o valor da consolidag&o é R$ 158.529,63, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Milton Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV - CN Suporte & Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar - Florianopolis/SC - CEP 88.025-220

Telefone: (48) 3722-5649 - E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hnps://assinador.reqistrodeimoveis.orq.br/vaiidate/DZACN—CWBKN-BBTQB-GS3CD.

@ Registro



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagdo: D2ACN-CW8KN-BBTQB-G53CD

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Milton Fontana (CPF 575.672.049-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https:// assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DZACN-CWSKN-BBTQB-G 53CD

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cadigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

oy

iqem Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https ://assinador.reqistrodeimoveis.orq.br/validatelnzACN-CWBKN-BBTQB-GSBCD.



CERTIDAO
Certifico, que o presente titulo, foi protocolado no atendimento sob o n°® 123517, as Fls. 192v, Livro 1-
N, datado de 06/01/2025, Averbado no Sistema com os seguintes dados: Av. 4, CNM n°
29678.2.0062625-46. Protocolo n° 218110, Ficha 01, do Livro 02. Datada de 15 de Janeiro de 2026.
Dou fé.

Timon/MA, 15 de Janeiro de 2026.

\ o

Dr. Raimundo Lucas de Brito Filho
Oficial do Registro de Iméveis

Poder Judiciario - TIMA

Selo: REGTOR029678EPL9PIMURLNSIU20

17/01/2026 11:49:37, Ato: 16.9, Parte(s): CAIXA ECONOMICA FEDERAL E E
Total R$ 1.361,89 FERJ: R$ 147,23 Emol R$ 1.226,95 FERC R$ 36,80 FADEP R$ 49,07 FEMP R$
49,07 FERRFIS R$ 0,00 Consulte em https://selo.tjma.jus.br E



