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LI¥YRO N* 2IW FOLHA N* 082
MATRICULA N* 53282 DATA: 19/06/2013
IMOVEL: - Um apartamento 06, bloce 06, com a 4Area 1nutil de
45 ,29%m* e #aArea comum de 1,8865m?*, pexrfazendo a &rsa total dses
47,1765 metros quadrados, L] sua raspeactiva frachko ideal de
0,0056482, constituido de: =sala, dois quartos, hall, banheiro e
cozinha/area de servigos? pisos de cecrdmica e cimentado,
cobertura de laje e telhas, com inatalagbes completas, langado
na Prefeitura conforme habite-se datado em 27/05/2013, situado
no 1° pavimento do condominio “Residencial Quebec™, fragio esta
do lote de terrenc de n° 18 (dezoito), da gquadra 055 (cinguenta
e cinco) zona 011l (onze), com a Area de 14 .545,00 m* (quatorze
mil, guinhentos e quarenta e cinco metros quadrados), situados
na Rua Enio Pereira de Carvalho, n° 383, no Bairro Pazxrgue
Jarxrdim Santanense, nesta cidade, delimitado porc um poligono
irregular com as =seguintes medidas e confrontagSes: - frente:
60,60 metros para a Rua Enic Pereira de Carvalhor- lateral

direita: 178,40 metros, mais 57,30 metros, mals 22,00 metros
confrontande com © terreno de propriedade de Mario Marra e Joszé

Maria de Freitass lateral esquerda: 160,00 metros, mais 24,00
metros, mais 40,00 metros confrontando com a drea "B", de
propriedade de Gabriel Ferreira Pires Filho; e, fundos: 142,50

metros confrontande com © terrenoc de propriedade de Joxé Maria
de Freitas.-

Cbhsexvacio: Da incorporagio registrada sob n® 003 da
matricula procedente, consta "gue o Residenciael Quebec €& paxte
integrante do programa Nacional de Habitacdo popular do programa
Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei 11.977 de 07/07/2009":; O

inteiro teor da convengio de condominio, encontra-se registrada
neste Servigo sob n°® 9.223, £1s. 023, do 1livre 3-AO0, e dela
consta que - "presidencial Quebec”, é composto por 176 unidades
habitacionais, distribuidas em onze blocos com dois pavimentos e
caixa dagua, sendo: 0 1®* pavimento & composto por acesso de
pedestres, guarida, I.5, depdéaito de lixo, drea de lazer
coberta, quadra de peteca, 4area de circulagido de veiculos, 4area

de circulagio de pedestres, 4rea de estacionamento com e3pago
para 176 vagas descobertas sendo as vagas n°®s 08 e 16, adaptadas
para portadores de necessidades especiais, (estas vagas estiao
numeradas de 01 (um) a 176 (cento e =etenta e =seis, e estio
distribuidas conforme tabela anexo a4 convengio do condominio),
4Areas verdes e B8 unidades autdénomas de 02 gquartos, sendo 0B
unidades em <cada um dos bloces 01 a 11. Neste pavimento tem
ainda escada de acesso ao 2° pavimento em cada um dos blocos.
Acima deste tem a caixa digua; tudo confome plantas aprovadas

pela Prefeitura Municipal de Itadna, =2 arquivadasxs junto a
convengio de condominio; na cldusula guinta da convengido de
condominioc consta que haverd no condominio uma ETE - Estacdo de
Tratamento de Ffluentes, tendo como finalidade o tratamento de
efluentes zanitarios domiciliares, atendendo as normativas
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legais competentaes ao local de instalagio. Pardgrafo primeiro: A
Bioete foi executada pela empresa E.M.B. Empreendimentos Meio

Ambiente e Projetos Sustentiveis Ltda - BIOETE, tendo a Bioete
garantia pelo prazo de 60 meses, a partir da entrada em operagio
do sistema de tratamento de efluentes - Bioete, garantia esta gue
Serd prestada pela empresa acima. Pardgrafo segundo: O memorial

descrito da Bioete seri entregue ao futuro sindico do condominio,
mediante requerimento junto a Probase Conatrutora, Pardgrafe
terceiro: As manutengdes preventivas e periddicas do equipamento
deverio ser feitas pelo condominio, conforme orientags6es
constantes no memorial descrito, - com a3 demais cliusulas e
condigbdes constantes da referida convengio e gque deste registro
fazem parte integrante.,-

PROPRIETARIA: - Probase Construtora Ltda, socciedade empresarial
Ltda, inscrita no CNPJ scb n® 21.091.210/0001-02, com séde A Av.
Jodc Cesar de Oliveira, n®°® 3.000, Bairro Santa Cruz Industrial,
na Cidade de Contagem, MG.

Imével procedente da matricula n® 48.964, fl=s. 164, do 1livro n°®

2-IA .-
Emolumentos e TFJ: R§$-19,71.- (GMS) .- R
A Oficial Subatituta,__ _ ‘jQi&%l_______
R-001 - COMPRA E VENDA - Prot. 106368 de 19/09/2013 - Probase
Construtora Ltda, CNPJ 21.091.210/0001-02, com sede mna Av. Jodo
Céaar de Oliveira, 3000, Santa Cruz Industrial, em

Contagem /MG, wvendeu o imével acima descrito e matriculado para
YALDEVINO MABTINSE FEBRBREIBA, brasileiro, solteiro, maior, operadort
ITI, Carteira de Identidade 10052040 SSP/MG, CPF 115.721.386-37,

residente e domiciliado na Rua Augusta Maria de Je=sus, 164,
Piaguassu, nesta cidade, pelo wvalor de RS 99.954,00 {(noventa e
nove mil, novecentos e cinguenta e quatro reais), conforme

Contrato por Ianastrumento Particular e Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mituo com Obrigagdes e Alienag¢io FiduciAria Vinculada a
Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurszos do
FGTS n° B55552791388, datado de 02 de setembro de 2013, em trés
vias, assinadas pelas partes, sendo que uma delas ficou arquivada
neste Servigo. ObservacgSes: Do contratc consta mais o seguinte:
1°) 0 wvalor da compra e venda é& de R$99.954,00 (noventa e
nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais) s composto
mediante a integralizagi&o das parcelas, e =sera pago a vendedora
em conformidade com o©o disposto na clausula gquarta do contrato:
Recursos préprios ji& pagos em moeda corrente: R$13.013,64; Saldo
da conta vinculada de FGTS = R54.%01,78; Deaconto concedido
diretamente pelo FGTS: R$12.380,00: e, Financiamento concedido
pela credora: R§ 69.658,58, abaixo registrado:s e, 2°) O comprador
se obriga a cumprir e respeitar a convengio de condominio
registrada neste Servigo. Anexo ao contrato foram apresentados e
ficaram arguivados: a) Guia de pagamento do ITBI e Certidio
Negativa da Prefeituram tendo sido o imével avaliado em R
100.500,00 - b) Certidodes Civeis e Criminais, Secretaria da
Receita Federal, Secretaria do Estado da Fazenda de Minas Gerais
e Justiga do Trabalho. Emolumentos e TFJ: RS 632,56 (AVS) . O
referido ¢é verdade e do féchta&na, 24 de =setembro de 2013. A
N\

Oficial Substituta,___ L @ L
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LIVRO N® 2IW . FOLHA N" 082-A
MATRICULA N*® 53282 - DATA: 19/406/2013
R=-002 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Prot. 106368 de les09/2013 -

Titule: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Unidade Isolada e Matuo com Obrigagdes = Alienagdo Fiduciaria

Vinculada a Emrpreendimento - Programa Carta de Crédito FGTE
e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - n°
855552791388, datade de 02 de setembro de 2013, em trés vias,
sendo gue uma delas ficou arquivada. Credora Fiducdidaria: CAIXZA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, Instituigdo Financeira constituida sob a
forma de empresa puiblica, pessoa juridica de direito

privado, CHNPFJ/MF 00.360.305/0001-04. Devedor: VALDEVYIEO HMARTIES
FERREIRA, acima qualificado no R-001l. Composigdco de renda inicial
do devedor para pagamento do encargo mensal e para fins de
cobertura do fundo garantidor da Habitagio - FGHAB noe &mbito do
Programa Minha Casa, Minha ¥%¥ida: Valdevino Martins Ferreira com
renda comprovada de R$1.855,27 com o percentual de 100%. Origem
dos recursos : FGTS/UNIACQ. Norma regulamentadora: HE.117.90 =

22/,04/2013 - SUHAM/GEMPJ_. Valoxr da ©Operagido: REB8Z.038,58. Valor
do Dasconto: R$12.380,00. Valor da divida: R56%.658,58. FTalox da
Garantia: RY% 100.500,00. Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de

Amortizagdo Constante HWHovo. Prazos, em meses: 360 de amortizagdo,
0 {(zero) de renegociagido. Taxa anual de jurxeos: Nominal de 4,5000%
e efetiva de 4,5%41%. Encaxge iniaial: Prestagio (a+j) R$454,71,
FGHAB: R59%,0%, Taxa de Administragf8So: RS500,00, Total: R$463,80.
Yencinmento do 1° sncargo mensal: 0z de outubre de 2013.
Recdlculo do . encargo: be acordo com a cliusula nona do
contrato. Forma de Pagamento de Encargo HMensal na Data da
Contratagio: Boleto Bancario. RLIENAERO FIDUCIARYA EH GARANTIA:

Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todazs as obrigag6es contratuais e

legais, o devedor/fiduciante aliena a CEF, em cardter
fiducidrio, o dimével objeto desde financiamento, com az demais
clausulas, condigdes e penalidades constantes do contrato e que

deste registro ficam fazendo parte integrante. Emolumentos e TFJ:
R3502,60 (AVS). O referido ¢é verdade e f&. TItadna, 24 de
setembro de 2.013. A Oficial Substituta, _

ou

AV.3/53.282 - PROV. 149/2023 - CNJ - Protococlo n° 186. 3/12/2025 -
Em virtude das altera¢des introduzidas pelo PrgfFimento 14942023 do
Conselho Nacional de Justiga, esta matricula passd a ser considerada em

sistema de fichas. Dou fé. Ato pratic = 64 1 x 4135,
Emolumentos e TFJ: Isento - v ] oficio. Selo
Eletrdnico: JRZ25917. Coéd. Seg. § 196 44,3 )0 6 07 de janejro
de 2026. (JHS). O Oficial Titular, — =~
- T “\—;v-_—,____-
N‘
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AV.4/53.282 -~ INSCRICAO IMOBILIARIA/CEP - Protocolo n° 186.535 de
23/12/2025 - Conforme certidido emitida pelo Municipio de Itatna/MG e de
acordo com dados extraidos do site oficial dos Correios, promovo esta
averbacdo para constar que o imbével acima tem a INSCRICAO IMOBILIARIA:
11.01.055.0018.086.0 e o CEP: 35.681-312. Dou fé. Ato praticado: cdédigo

fiscal: 1 x 4135. Emoluym TFJ: Isento - 73 - Ato praticado de
oficio. Selo Eletrs 5 Seg. 9150964438449190. Itadna, 07
de jan 26.\(JHS). o Oficial
Titular,

AV.S/53.28NIDA¢§O DE PROPRIEDADE - Protocolo n°® 186.535 de
23/12/2025 - Conforme requerimento CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia -
Florianépolis, acompanhado de oficio n°® 627214/2025 -~ Caixa Econdmica
Federal, datados de 23/12/2025, onde consta o contrato n° 855552791388-2,
firmado em 02/09/2013, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a
propriedade deste imdvel fica consolidada em nome da Credora Fiduciéaria:

CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa pUblica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se
pelo estatuto wvigente na data da presente contratacgdo, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, tendo em vista a
ndo purgacdo da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante Valdevino
Martins Ferreira, CPF n° 115.721.386-37, apds devidamente intimado.

Observagdes: 1°) Do requerimento consta que o valor da consolidacdo é de
R$112.249,60, com base no wvalor da garantia atualizado no sistema da
CAIXA; 2°) Certiddo do ITBI emitida pelo MuwiTipio de  Itatna aos
17/12/2025, wvalor fiscal: R$112.249,60. Dou F Ato praticadp: cbédigo
fiscal: 1 x 4540. Emolumentos: R$2.363,01. Taxa de Fiscalizacé&do:
R$1.180,65. Recompe: R$177,86. ISSON: R 7726 Total: R$3.768,78.
Selo Eletrdnico: JRZ25917. Céd. Itatna, 07 de
janeiro de 2026. (JHS). O Oficial T3
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CERTIDAO INTEIRO TEOR

Matricula: 53282.
Numero do ultimo ato praticado: 5.

Certifico ¢ dou fé¢ que neste Registro Geral de Imdveis consta a matricula, registros e
averbagdes acima Transcritos, constituindo CERTIDAO a presente copia, para todos os fins
legais (art.19, §1°, Lei n° 6015/73).

A presente Certidao de Inteiro Teor da Matricula ndo inclui todas as restricdes, Onus, acoes,
constri¢des e indisponibilidades porventura existentes sobre o imovel, que podem ainda estar em
fase de processamento na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB ou na propria
Serventia Registral. Para maior seguranca juridica, devera ser requerida a Certiddo de Onus e
Acdes, que incluird todas as informagdes.

As escrituras lavradas a partir de 31/3/2025 referentes ao imovel desta Matricula devem constar,
além do recolhimento das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica e Recompe, as parcelas
destinadas aos fundos do Ministério Publico, Defensoria Publica e Advocacia Geral do Estado,
quando devidas. (art. 5°-A da Lei n°® 15.424/2004)

Itatina, 07 de janeiro de 2026

Documento assinado digitalmente por JOAO ARY GOMES

Pedido de Certidao N° 186.535 - criado em 23/12/2025 - Ato(s) praticados em 07/01/2026
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA

Selo de Consulta N°: JRZ28798
Codigo de Seguranca: 1595665651095475
Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:

Jose Humberto Santiago Rodrigues
Qualificagéo: Registrador presencial 1

e
Emol.: R$28,23 - Recompe: R$2,13 - TFJ: R$10,72 - ISSQN: R$0,56 - FIC: R$
0,00 - Total: R$41,64

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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