REGISTRO DE IMOVEIS — 22 OFiCIO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
__ MATRICULA REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
94.181-1 |001 | 2 ° Oficio - Uberaba 01 4e_ dezembro 42020

@FICIAL //6 W .

Um imével situado nesta cidade, no Bairro Vallim, no "Condominio
villa Vie Bilbao", & Rua Dona Cecilia Borges Pauluk, n° 70, que se
constitui de um apartamento designado pelo n° 201, localizado no 2°
pavimento do Bloco 13, composto de sala de estar/jantar, dois
quartos, banheiro social, circulagdo, cozinha e &rea de servigo, com
a &rea privativa de 52,07 metros quadrados, sendo 40,57 metros
quadrados do apartamento e 11,50 metros quadrados da vaga de
estacionamento de veiculo descoberta designada pelo n° 65 e 4,9915
metros quadrados de &rea de uso comum, perfazendo a &rea total de
57,0615 metros quadrados e correspondendo no terreno e nas coisas
comuns a uma fracdo ideal de 0,003909123, cujo terreno tem a area de
19.484,27 metros quadrados, achando-se devidamente descrito e

caracterizado na matricula n° 92.159, deste cartdrio. PROPRIETARIA:

villa Vic Bilbao Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, sociedade de
propbésito especifico, com sede na cidade de Belo Horizonte, deste
Estado, & Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.705, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.204.257/0001-02. NOMERO DO REGISTRO DO TITULO AQUISITIVO:

3/92.159, sendo que o instrumento particular de instituicdo do

ncondominio Villa Vic Bilbao" foi registrado no livro 2-Registro
Geral, sob o n° 4/92.159, nesta data, neste cartdrio. (Quant.: 1;

0dd. Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$20,99; Recompe: R$1,26; TFJ:

R$7,00; SQON: R$1,05;
Oficial: @SW

/

Av.1-94.181 - Protocolo n° 283.132, de 19 de novembro de 2.020.

Procede-se a esta averbacdo, para ficar constando que O instrumento

particular de convengdo do nCcondominio Villa Vie Bilbao" foi
registrado no livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23.235, nesta
data, nesta serventia. (Quant.: 1; Céd. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$8,34; Recompe: R$0,50; TFJ: RS$2,78; ISSON: RS30,42; Total:

R$12,04) . (
Oficial:,é%/ f (vide verso)

Total: R$30,30) . Dou  fé. ;%3

mm) . ou fé&. Uberaba, 01 de dezembro de 2.020. ﬁ%:
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] CONT.
|Av.2-94.181 - Protocolo n° 283.133, de 19 de novembro de 2.020.

iCertifico gue o "Condominio Villa Vie Bilbao", a que se refere esta
matricula, encontra-se em fase de construcgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Certifico mais que
foi apresentado o Alvarid n° 318/2020, datado de 28 de abril de
2.020, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
que O prazo para a execugdo da obra & de 730 (setecentos e trinta)
dias, cujo alvard integra o processo de incorporag¢do imobiliaria do
mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n° 6/92.159, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,
que a aludida incorporac¢do imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento
averbado no referido livro, sob o n° 7/92.159, nesta data. (Quant.:
1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos: RS$8,34; Recompe: R$0,50; TFJ:

R$2,78; ISSQN: RS$S0,42; Total: R$12,04),. fmm),. Dou fé&. Uberaba, 01 de
dezembro de 2.020.;%:bficial: 4Z§f A ;

A

(4

R.3-94.181 - Protocolo n° 292.543, de 01 de outubro de 2.021.
DEVEDORA: Villa Vic Bilbao Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda,

empresa com sede na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.705, Bairro Santo
Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.204.257/0001-02.
FIADORA/CONSTRUTORA: Vic Engenharia Ltda, empresa com sede na cidade
de Belo Horizonte, & Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.702,
Bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.086.678/0001-18. CREDORA : Caixa Econdmica Federal ~-CAIXA,
institui¢8o financeira constituida sob a forma de empresa plblica,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancadrio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau do imdével objeto
desta matricula e dos demais imbveis mencionados no contrato ora

registrado. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de

abertura de c¢crédito e wGtuo para construgdo de empreendimento

imobilidrio com garantia hipotecé&ria e outras avengas, com recursos
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL , OFIC AL \)/M
__ MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

94.181 -—l | 002 | 2 ° Oficio - Uberaba /%/Vbro de_2021
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS, no a_léﬁlto do Programa
Casa Verde e Amarela-PCvA, datado de 23 de agosto de 2.021, da
cidade de Belo Horizonte, com cardter de escritura piblica, na forma

da lei, aqui arquivado. VALOR DO CREDITO: R$4.000.000,00 (quatro
milhdes de reais), tendo como objetivo financiar a construgdo do

empreendimento denominado ncondominio Villa Vic Bilbao", Médulo IT.
TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3000% ao
ano. PRAZO DE AMORTIZACARO: 24 (vinte e quatro) meses. VALOR DA
CARANTTA PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 pO_ cODIGO CIVIL:
R$12.876.000,00 (doze milhdes, oitocentos e setenta e seis mil

reais). FORQ: Ficou eleito o foro da sede da Segdo Judicidria da
Justica Federal da localidade onde estiverem situados os iméveis
hipotecados. OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado que a
devedora apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos

Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni#o, emitida pela Secretaria

em 18/05/2.021. (Emolumentos: Nihil/ Os emolupentos foram cotados no

R.10/92.159, conforme artigo 237-A da Lei /Federal n° 6.015/73 e

artigo 10-A da Lei Estadual n° 1 (xrm). Dou fé. Uberaba,

11 de outubro de 2.021. 7 Oficia

Av.4-94.181 - Protocolo /n° 296.495, de/B de fevereiro de 2.022.

Certifico que o R.3/94.181, de hipoteca a favor da Caixa Econémica
Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizagdo contida no
contrato a ser ‘régis rado neste 1livro, sob os n°s 5/94.181 e
data. ({(Quant.: 1; C6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
,58; TFJ: R$14,20; ISSON: RS2,15; Total:

&. Uberaba, 22 de fevereiro de 2.022. f

6/94.181, nest
R$43,06; Recpmpe: RS
R$61,99). (

Oficial:

m) . ou

U
/A

R.5-94.181 - otoc;ﬁo n° 296.495, de 08 de fevereiro de 2.022.
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TRANSMITENTE: Villa Vic Bilbao Empreendimentos Imobilidrios SPE

Ltda, empresa com sede na cidade de Belo Horizonte, deste Estado, a




CONT.
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, sala 1.705, Bairro Santo

Agostinho, inscrita no CNPJ/MF sob o© n° 36.204.257/0001-02.
ADQUTRENTE: Leonardo Amado de Assis, residente e domiciliado nesta
cidade, & Avenida do Contorno, n° 301, Conjunto Costa Telles 1II,
padeiro, CI/RG/MG-12.950.922-PC/MG, CPF n° 060.339.606-29, solteiro,
maior, brasileiro. TITULO: Compra e venda do imdvel objeto desta

matricula, que se encontra em fase de construcdo. FORMA DO TITULQ:

Contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
mituo para construgdo de unidade habitacional, alienacio fiducidria
em garantia, fianga e outras obriga¢des - Programa Casa Verde e
Amarela - Trecursos do FGTS, com caradter de escritura plablica, na
forma da lei, datado de 28 de janeiro de 2.022, desta cidade, aqui
arquivado. VALOR: R$20.528,52 (vinte mil, quinhentos e vinte e oito

reais e cinguenta e dois centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato

ora registrado que a vendedora declarou, na forma pela qual foi
representada e sob pena de responsabilidade civil e criminal, gque
explora exclusivamente atividade de compra e venda de imbveis,
locagao, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacdo
imobilidria ou construgdo de imdveis destinados & venda e que o
imével transacionado foi lancado contabilmente no seu ativo
circulante e ndo consta e nunca constou de seu ativo permanente,
razdo pela qual deixou de apresentar a Certid3o Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, de
conformidade com o artigo 17, inciso I da Portaria Conjunta RFB/PGFN
n°® 1.751, de 02/10/2.014. Consta da Certiddo de Avaliaclo de Imével
datada de 07 de fevereiro de 2.022, expedida pela Secretaria
d

Arrecadac¢do, aqui arquivada, que o imbével descri#to nesta matricula

Municipal de Finangas de Uberaba/Departamento Tributacdo e

foi avaliado em R$150.000,00 (cento e cinquent®# mil reais). (Quant.:
1; C&d. Tabela: 4541-9; Emolumentos: R$1.05 ; Recpmpe: RS$63,35;
TFJ: R$520,14; ISSQN: RS$52,80; Total: R$1/692,24). (mm). Dou fé.

Uberaba, 22 de fevereiro de 2.022. ? Oficia

e |

R.6-94.181 - Protocolo n° 296.495, de 08 de feverﬁéro de 2.022.
DEVEDOR FIDUCIANTE: Leonardo Amado de Assis, devidamente qualificado
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REGISTRO DE IMOVEIS ‘7

— MATRICULA FICHA
94.181—| ‘ 003 I 2 ° Oficio - Uberaba 22 de eyere de 2022

no R.5/94.181. CREDORA _FIDUCIARIA/INTERVENIENTE QUITﬁNTE : Caixa

Econdmica Federal-CAIXA, instituic8o financeira constituida sob a
forma de empresa pUblica, pessoa juridica de direito privado, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. INCORPORADORA:
villa Viec Bilbao Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, também
qualificada no R. 5/94.181. INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: Vic
Engenharia Ltda, empresa com sede na cidade de Belo Horizonte, deste

Estado, & Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, salas 1.702 e 1.905,

Bairro Santo Agostinho, inscrita no CNPJ /MF sob o) n°
12.086.678/0001-18. FORMA DO TITULO: Contrato j& registrado sob o n°®
5/94.181, nesta data. VALOR DA DIVIDA: R$77.833,09 (setenta e sete

mil, oitocentos e trinta e trés reais e nove centavos), devendo ser
pago em 360 (trezentas e sessenta) prestagles mensais, calculadas a
taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e efetiva de 4,5939% ao ano,
sendo a primeira prestagdo no valor de R$418,74 (quatrocentos e
dezoito reais e setenta e quatro centavos), vencivel em 25 de
fevereiro de 2.022. GARANTIA: Alienagdo fiducidria do imdvel objeto
desta matricula. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA 0OS FINS DO
DISPOSTO NO INCISO VI DO ARTIGO 24 DA LET N° 9.514/97: R$150.000,00

(cento e cinquenta mil reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da

Secdo Judicidria da Justica Federal da localidade onde estiver
situado o imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente
contrato que a operagdo ora contratada destina-se & aquisigdo do
imdvel objeto desta matricula, cujo valor & de R$150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), a ser integralizado pelas seguintes parcelas:
R$60.566,91 (sessenta mil, quinhentos e sessenta e seis reais e
noventa e um centavos) referentes aos recursos proprios do
comprador/devedor fiduciante; R$11.600,00 (onze mil e seiscentos
reais) referentes ao desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido
e R$77.833,09 (setenta e sete mil, Oltocentos < trinta e trés reais
e nove centavos) referentes ao financiamento concedido pela Caixa

Econdémica Federal-CAIXA. (Quant. : 1; céd. Tabela: 4517-9;
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CONT.

Emolumentos: RS$821
R$41,07; Total: Rs$A.247,
de 2.022. 7 Oficial: /

ecompe: R$49,28; TFJ: R$335,50; ISSON:
.//ﬁm). Dou fé&. Uberaba, 22 de fevereiro

Av.7-94.181 - Préﬁééolo nﬁf§;8.478, de 09 de agosto de 2.024.

Certifico que a construc¢io mencionada na Av.2/94.181 foi concluida e

regularizada, tendc sido o apartamento descrito mnesta matricula
‘avaliado pela Prefeitura Municipal de Uberaba, para efeito de
lancamento de I.P.U., em R$41.958,94 (quarenta e um mil, novecentos
e cinguenta e oito reais e noventa e quatro centavos) e cadastrado
sob o n° 532.0612.0004.101. Certifico mais que esta averbagdo &
feita em virtude do requerimento datado de 07 de junho de 2.024, da
cidade de Belo Horizonte, deste Estado, assinado digitalmente por
uma representante da Villa Vic Bilbao Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda, instruido com o Habite-se n° 420/2024, datado de 07 de
maioc de 2.024 e com a certiddo datada de 29 de maio de 2.024,
expedidos pela Prefeitura Municipal de Uberaba, comprobatdrios do
alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos

Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida

pela Procuradoria- da Fazenda Nacional/Secretaria Especial da

~

, em 26/10/2.023, referente & construgdo

Receita Federa do Brasi
acima menciondda, aqui ardquivada. (Quant.: 1; Céd. Tabela: 4149-1;
Emolumentos:/ R$242,81; Rpecompe: R$14,57; TFJ: R$99,18; ISSON:
R$12,14; Tdtal: R$388,70)
2.024. @ Oficial: //1 :
Vi
T [ >4
Avm8-94olsl\i\i:9éocolq/%° 347.733, de 23 de dezembro de 2.025.

Procede-se a &sta averbacdo, a vista do requerimento datado de 22 de

(ml). Dou fé. Uberaba, 30 de agosto de

dezembro de 2.025, da cidade de Floriandépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obriga¢des assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 5/94.181 e 6/94.181, em
22/02/2.022, e o decurso do prazo legal sem purgagdo da mora por
parte do fiduciante Leonardo Amado de Assis, FICA CONSOLIDADA a
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REGISTRO DE IMOVEIS — 22 OFiCIO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FICHA
94-181_l | 004 | 2 ° Oficio - Uberaba de dezembro de 2023

’@FlClAL QM&WM//

propriedade do imével objeto desta matricula em nome da citada CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituic8o financeira constituida sob a forma de
empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, iqscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certid&o
de Avaliacio de Imbével datadd de 19 de dezembro de 2.025, expedida
pela Secretaria Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de
Tributacdo e Arrecadacdo, aqui arquivada, que o imével descrito
nesta matricula foi avaliado em R$158.231,58 (cento e cinquenta e
oito mil, duzentos e trinta e um reais e cinquenta e oito centavos)
e que o ITBI foi pago no valor de R$3.164,63 (trés mil, cento e
sessenta e quatro reais e sessenta e tré&s centavos), em 16/12/2.025.
(Quant.: 1; C6d. Tabela: 4241-6; Emolumentos: R$2.413,89; Recompe:
R$181,69; TFJ: RS$1.206,15; ISSQN: RS$120,69; FIC: R$0,00; FDMP:

R$0,00; Total: RS$3.922, 4%//Zi§%22cizi/;é( Uberaba, 29 de dezembro de
2.025. 7pf101al % .

Registro de Imdveis - 2° Qﬁma

~

Uberaba ~— Minas Gerais
Certiddo do original arquivado Caridrie de Registro de Imoveis
neste carl ; / 2° OFICIO

(8,7 -.Dvﬁw-?olkmmbdhs

RS T e T

NP et e e L e e

AV, I.EOFDLDIND DE OLIEIRA, 1939 - BAIRRO ASADIA - UBERABAVMG CEP 38026-435 - FONE: {34} 3332-6197

Oficlal: Affonso Renato dos Sar - Cficis slilysos: Aonan Aobertn de Sousa Teixsira / Luis Eduardo o U a Teix

! L
0 CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UB

FIJ U L ]
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
Selo Eletrénico N° JPJOEDSE
Céd. Sey.: 8482,7405.8503.5813

Protocolo n° 347.733, de 23/122045 16:12:08 h
Quantidade de Atos Praticados: 14
Emcl: R$ 2587,92, Rec: R$ 184,75, TFJ: RS 1260,31,
1ISSON: RS 129,35, FIC: RS 0,00, FOMP: RS 0,00,
Tatal: RS 4.172,33.
Consuite a validade deote selo no site:
https:iselos.timg. jus.br
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