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o)
Ff IMOBVEL - Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Chiacaras Tubalina e
g Quartel, no Reloteamento Residencial Ponto Lo&tus, na Rua Manoel da Mata
™ Gongalves n.° 360, constituido pelo apartamento 403, localizado no guarto
é pavimento do bloco 04 do condominio Ponto Létus, com todas as  suas
E‘ dependéncias, instala¢des e benfeitorias existentes, com 44,7563m? de area
E privativa principal, 10,80m? de A&rea comum de divisdo nfo proporcional
O] descoberta, correspondente 3 vaga de garagem n.° 29, 7,6012m? de Area comum
2 de divisdo proporcional, 63,1575m? de &rea total e 0,00384572 de fragdo
o ideal do terreno, o qual & designado pela Area A, medindo setenta e cinco
w (75,00} metros para a Rua Mancel da Mata Gongalves; cento e sessenta
3 {160,00) metros por um lado confrontando com as glebas n.°s 359 e 358; !
S cento e sessenta (160,00) metros por outro lade confrontando com as i
E glebas n.°s 363 e 362; e setenta e cinco (75,00} metros para a Rua '
o Antdnic Domingues; com a drea de 12.000,00m2.
S} PROPRIETARIA - AP PONTQ CONSTRUCAO E INCORPORACEO LTDA., com sede em Belo
g Horizonte-MG, na Rua Fernandes Tourinhe n.° 370, sala 1201, CNPJ i
o 11.263.343/0001-65.
g REGISTRO ANTERIOR - Matricula n." 124.279, livro 02 deste Oficio. Protocolo
'6 n.° 356.535 de 02/10/2018. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
B incisoc II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo
£ Fiscal: 4401-6 Qtd.: 1 C&digo Tributagdo: 4. Emol.: R$18,39, Recompe:
é R$1,10, ISSQN: R$0,37, TFJ.: RS$6,13, Total: RS525,99. Selo de Fiscalizagio
X Eletr8nico: CJZ89005, C&digd de Seguranga: 9324-7531-7665-4266. (P.435,
g n.® 9.749). DOU FE. =
=]
-E AVv-1-124.806-25/10/2018- PROT. 356.596-02/10/2018. Certifico que a
g Convencdo de Condominio do empreendimento Ponto Létus foi registrada no
o livro 03-Ruxiliar, sob © n.° 17.151 deste Oficio, segundo o que dispde o
@© artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e
fé seguintes do Cddigo Civil Brasileiro. Emolumentos c¢obrados nos termos do
° artigo 42, incisco II da Lei n.® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha
g Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 1 C&6digo Tributacdo: 4. Emol.: R$7,31,
e Recompe: R$0,44, ISSQON: 0,14, TFJ.: R$2,44, Total: R$10,33. Selo de
8 Fiscalizagdo EletrSnico: CJZ90306, Céddige de Seguranga: 5091-6241-4024-
5 8041. (P.435, n.° 9.749). DOU FE. - e
)
:]C: AV-2-124.806-25/30/2018- PROT. 356.593-02/10/2018. IMOVEL EM CONSTRUQKO.
g Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacgio
8 registral gquanto & sua conclusdo, com alvara de licenga n.® 009241/2015,
ko) datado de 06/06/2018, wvilido até 06/12/2019. Incorporagio Imobiliiria
% registrada sob o n.° 06 da matricula 124.279, livro 02 deste Oficic. Nos
v autos da referida incorpora¢do consta em nome da incorporadora AP Ponto
g Construgdo e Incorporagio Ltda., a existéncia das seguintes certiddes
= .
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positivas: Certidic Positiva de Débitos Plena Pessoa Juridica expedida pela
Secretaria da Fazenda - Subsecretaria da Receita Municipal de Belo
Horizonte-MG, data de 02/10/2018; Certid3io Positiva expedida pelo Cartério
Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte-MG, datada de
29/05/2018; Certiddo Positiva expedida pelo 4° Tabelionato de Protesto de
Documentos de Divida de Relo Horizonte-MG, datada de 06/06/2018; Certidao
Positiva de Distribuig3o Estadual de Agdes e Execu¢des Civeis, Criminais,
Fiscais e Juizado Especial, expedida pela Justiga Federxal - Segldo
Judici&ria de Minas Gerais, Comarca de Uberldndia-MG, datada de 01/06/2018;
Certiddo Positiva de Distribuigio Estadual de Ag¢des e Execugdes Civeis,
Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela Justiga Federal de
Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte-MG, datada de 22/08/2018; Certidio
Civel Positiva, expedida pelo Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca
de Uberlandia-MgG, datada de 27/09/2018; Certiddo Civel Positiva, expedida
pele Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte-MG,
datada de 21/08/2018; Certiddo Judicial Civel Positiva, expedida pela
CINPRO - Coordenagdo de Atendimento e Informagdes Processuais do Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, datada de 08/05/2018; e Certidio
Positiva Eletrénica de A¢des Trabalhistas, expedida pelo Tribunal Regiocnal
do Trabalho da 3* Regido, datada de 01/10/2018, conforme averbagidc n.° 07
da matricula 124.279, livro 02 deste Oficio. A incorporag¢dc estd submetida
ao Patriménio de Afétagfo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°®
4.591/64, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.® 10.931/04, conforme
averbagdo n.° 08 da matricula 124.279%, livro 02 deste Oficio. A presente
matricula poderd ser encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 11.977/2009 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. Cddigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 1 Cdédigo
Tributag¢do 4. Emol.: R$7,31, Recompe: R$0, 44, N: R$0,14, TFJ.: RS$S2,44,
Total: RS$10,33. Selo de Fiscalizagdo Eletrbnico:* CJZ89525, Cédige de
Seguranca: 9764-0426-1495-5111. ACAM. DOU FE. ~———————

AV-3-124.806-12/07/2019- PROT. 366.083-25/06/2019, reapresentado em
04/07/2019. HIPOTECA - Conforme registro n.°® 10 da matricula n.° 124.279,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 12/07/2019, fica transportadc para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - AP PONTO CONSTRUGAO E INCORPORACAO LTDA.,
com sede em Beleo Horizonte-MG, na Rua Fernandes Tourinho n.® 370, sl.
1.201, CNBJ 11.263.343/0001-65, representada por seu sdcio Brunc Rocha
Lafeta, CPF 989.221.306-87. CREDORA - CAIXA ECONGMICA FEDERAL, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa pGblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, ° representada por Patricia Soares Ferreira, CPF
068.038.316-63, conforme procuragiao lavrada no 2° Tabelilo de Notas e
Protesto de Brasilia-DF, livroc 3.264-P, fl. 155, e substabelecimento
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lavrado no 1° Servigo Notarial 1local, livro 2.089-P, fl. 72. FIADORES -
Bruno Rocha Lafeta, retro mencicnado; e AP Ponto Partidipacaes 5.A., CNBRJ
17.016.359/0001-50, representada por seu diretor Bruno Rocha Lafeta, retro
mencionado. Conforme Contrate por Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Matuo Para Construg¢ido de Empreendimento Imobilidrioc com Garantia
Hipetecaria e Qutras Avengas, com Recursos do FGTS, no ABmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida n.® 8.7877.0596256-7, com cardter de escritura
piblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°® 4.380/64, e na forma da
Lei n.> 11.977/2009; datado de 15/05/2019, devidamente assinado pelas
partes na forma legal, este imdvel foi dado em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros para garantia do pagamente da divida
decorrente do empréstimo concedide & devedora para construgio do
empreendimento Residencial Ponto Ldétus - Médulo I, nas seguintes condigdes:
VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora concede & devedora uma® abertura de
crédite no wvalor de R$2.059.749,23. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA -
R$6.646.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGA0O - SAC-Sistema de Amortizacio
Constante. TAXA DE JUROS AQ ANO - Nominal: B,0000% e Efetiva: 8,3000%.
PRAZD TOTAL - O prazo de construgdo/legalizacfio & de 24 meges, e o prazo de
amortizacdo € de 24 meses, contado do primeiro dia do mé&s subseqguente &
liberagdo da (ltima parcela prevista no Cronograma Fisico-Financeiro do
Empreendimento para o término da obra. C8digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo
Tributagdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do artigo 237-A, § 1° da
Lei n.°® 6.015/73.. Selo de Fiscalizag3o Eletrdnico: CX206166, C&digo de
Seguirancat™ 8145-7458-2933-2191. (P.444, n.° 9,923). DER. pau
FE.

AV-4-124.806-07/08/2019- PROT. 367.304-26/07/2019, Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de aos/07/2019, abaixo
registrado, a <Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamente do imédvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbacio n.°® 03 desta matricula.
Cédige Fiscal: 4140-0 @Qed: 1 Cddige Tributagdo: 4. Emol.: RS532,43,
Recompe: RS1, 95 ISSQN: RS0,65, TFJF.: R$10,70, Total: R&45,73. BSelo de
FiscalizacéE#'EIggggﬁico: CZM88413, Cddigo de Sequranga: 0226-1955-0397-
6645. DOU FE. - e— :

R-5-124.806-07/08/2019- PROT. 367.304-26/07/2019. TRANSMITENTE - AP DONTO
CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA., com sede na Rua Fernandes Tourinho n.°
370, sl1. 1.201, Bairro Savassi, Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-65,
representada por sua procuradorxa Andressa Carolina- de Andrade,. CPF

103.0532.206-02, conforme procuragio lavrada no Primeiro Cartdrio de Notas
de Igarapé&-MG, livre 217-P, £ls. 135-F e 136-F. ADQUIRENTE - -RAFAEL
RODRIGUES FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, nascido em 27/11/95,
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porteiro, CI MG-19.373.579-PC-MG e CPF 126.836.906-76, residente e
domiciliado na Rua Johannes Bawer n.° 66, c. 03, Bairro Vallee, Uberlindia-
MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAC@ES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA -
RECURSOS DQ FGTS N.° 8.7877.0623178-7, com carater de escritura piblica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°® 4.380/64, e na forma da Lei n.°®
11.977/2009; datado de 05/07/2019, devidamente assinadeo pelas partes na
forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - R$15.372,21. 0O valor
destinado & aquisig@o de imédvel residencial urbano objeto deste contrato &:
R$128.000,00, composto pela integralizacio dos valores abaixo: Valor dos
recursos prdprios: R$19.3921,41; Valor do desconte complemento concedido
pelo FGTS: R$11.287,00; e Valor do financiamento concedido pela credora:
R$97.321,59. AVALIAC."D}O FISCAL - R$128.000,00. Recolheu ITBI no Itad, via
intexnet, em 16/07/2019; e apresentou Certiddo Negativa de Débitos da
Prefeitura Municipal 1local. Cédigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cdédige
Tributac8o: 4. Emol.: R$743,81, Recompe: R$44,63, ISSQN: R$14,88B, TFJ.:
R5366,36, Total: R$1.169,6B. Selo de Fiscalizacdo Elétrdnico: CEZM8B413,
cédigo de Seguranga: 0226-1955-0397-6645. DOU FE. ™ —

R-6-124 .806-07/08/2019- DEVEDOR - RAFAEL RODRIGUES FERREIRA, retro
qualificado. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigiio Financeira sob
a forma de empresa publica, c¢om sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Nevio Felix Rezende, CPF 574.532.506-25, conforme
procuragdo lavrada no 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro
3.339-p, fl. 063, e substabelecimento lavrado no 1°* Servige Notarial local,
livro 2.130-P, fl. 058. CONTRATC POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE TERRENO E MOTUC PARA CONSTRUCEC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGCAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0623178-7, datado de 05/07/2019,
devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL Da pIvIDA -
R$97.321,59. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$128.000, 00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO - Price. PRAZO TOTAL - Construgio/Legalizacdo: 15/06/2021 e
Amortizacdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS - Nominal: 5,00% e Efetiva:
5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL - 06/08/2019. EPOCA DE
REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do referido contrato.
ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com o© item 05 do referide contrato.
ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO - De acordo com o item 5.1.2 do referido
contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO TOTAL - RS$539,81. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAC - R$128.000,00. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICEOQ DA INTIMACREO - Fica estabelecido o prazo de trinta
{30) dias, contados da data de wvencimento do primeiro encargo mensal
vencide e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o devedor
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aliena fiduciariamente a Caixa Econdmica Federal, nos termos e para oS
efeitos da Lei n.° 9.514/97, © imdvel objeto desta matricula. As partes
obrigam-se pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do mencionado
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante deste registro. Codige
Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emcl.: RS$618,74, Recompe:
R$37,12, ISSQN: Rgl2, 38, TFJ. : R52 Total: R$920,96. Selo - de
Fiscalizagdo Eletrdnico: CZMB8413, (6digo de Seguranga: 0226-1955-0397-
6645. (P.445, n.° 9.941). DBKL. DOU FE. = ————————

AV-7-124.806-16/01/2020- PROT. 373.677-15/01/2020. Confoxrme avexrbacdo n.® 12
da matricula 124.279, livro 02 deste 0ficio, efetuada em 16/01/2020, procede-
se a esta averbagdc para constar gque a reguerimento datado de 08/01/2020,
amparade no artige 943, § 4°, inciso I do Provimento n.° 260 da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de Minas Gerais, e conforme Alvara de Licenga n.°
015385/2019, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura
Municipal local ‘em 13/01/2020, © prazo para a conclusfio das obras do imbvel
objeto desta matricula foi prorrogado para 13/07/2021, Cédigo Fiscal: 4135-
¢ Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38. Isentoc de emolumentos nos termos do artigo
237-A, 8§ 1‘2(:1:3(/_’_1‘_&\5. n.* 6.015/73. B8elo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
DKF94198, Cddigo de Seguranga: 1799-3221-2268-3662. (P.450, n.° 10.051).

AALH. DOU FE. ' —_—
AV-8-124.806-13/11/2020- PROT. 383.757-23/10/2020, reapresentado em

05/11/2020. A requerimento datade de 20/10/2020 e conforme certidioc da
i Secretaria de Planejamento Urbanc da Prefeitura Municipal local, datada de .
16/10/2020 procede-se a esta averbagdo para constar que em 25/06/2020 foi |
fornecido o habite-se n.®° 4043/2020 e nesta mesma data efetuado o lancamento
da construgio do imdvel objeto desta matricula, situado na Rua Manoel da |
Mata Gongalves n.° 360 {(Ap. 403/Bl. 04), com a &rea construida de 49,69m2? e
com o valor venal estipuladc em R$14.265,46. Imbvel cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob o n.°® (00.04.0301.11.01.0024.0062. Emolumentos cobrados
nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha
Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4148-3 0Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 4.
Emcl.: R$135,71, Recompe: RS$S8,14, ISSQN: RS$2,7 TFJ.: R$55,43, Total:
R3202,00. Selo de Fiscalizacio Eletrénico: EDfZE%Z;T\@édigo de Seguranga:

2675-5837-5093-4735. (P.460, n.° 10.252}). DOU FE. DA ———
AV-9-124 .806-13/11,/2020- PROT. 383.757-23/10/2020, reapresentado em

05/11/2020. Procede-se a esta averbagdo para constar que foi apresentada a
CND/INSS emitida pela Secretaria da Receita Federal sob o n.° 002102019-
88888220, em 25/06/2019, referente & Area residencial de obra nova de
16.474,64m? do condominio Ponto Létus. Emolumentos cobrados nos termos do
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artigo 42, inciso II da Lei n.® 11.%77/2009 - Programa Minha Casa, Minha
Vida. Coédigo Fiscal: 4135-0 @Qtd: 1 Cédige Tributacdoe: 4. Emol.: RS8,34,
Recompe; R$0,50, ISSQN: RS0,16, TFJ.:/__E&Z_%?B. Total: R$11,78. Selo de
Fiscalizagio Eletrdniccoc: EDT48047, Cdéddige de Seguranga: 2675-5837-5093-
4735, (P.460, n.® 10.252). SRLH. DOU FE, T

AV-10-124.806-15/01/2026- FROT. 472.878-26/12/2025, reapresentado
12/01/72026, Conforme consulta & base de dados dos Correios realizada em
14/01/2026, procede-se a esta averbagdc de oficio, para constar gue o©
imével objetc desta matricula & cadastrado ne Cédigo de Enderegamente
Postal - CEP: 38.413-342. Codigo Fiscal: 4125-0-0tdh— Codige Tributacgdo:
73. Isento de emclumentos. Seloc de Fiscalizagdc Eletrénico: JSY3I0ZET,
Cédigoe de Seguranga: 2215-5%37-6275-8165, DOU FE, =

AV-11-124.806-15/01/2026- FROT. 472.878-26/12/2025, reapresentado am
12/01/2026. A reguerimento datado de Floriandpolis, 30/12/2025, procede-se
a esta averbagio para constar gue a propriedade do imdvel objetec desta
matricula fica consolidada em nome da Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a forma de empresa plublica, com sede no Setor
BancArio Sul, gquadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CHNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedido com a certidio de ndc purgagdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R$135,45%,30. AVALIACAO FISCAL - R$1135.459%,30. Valor
venal do 1lmdvel conforme Certidic da Secretaria Municipal de Financas
datada de 06/01/2026, para fins de recolhimentc da TFJ e de emclumentos,
nos termos de artige 135, § 2% do Provimento Conjunte n.® 8372020 da
CGJ/TIMG - R$5138.%11,81. Fol recolhido ITBI conforme gquia autenticada na
CEF scb o n.® 24%4 0310785000387 em 17/12/2025. Cédigo Fiscal: 4240-8 QOtd:
1 Cédigoe Tributagde: 1. Emol.: RS$2.363,01, Recompe: RELTT,EB&, TSSQON:
E547,26, TFJ: RS$l= 7.5, Fundes: R30,00. Total: ERS$3.768,78. Sela de
Fiscalizacfo Eletrénico! JSY¥Y30257, Cédigo de Seguranga: 2215-5937-8275-
gle T Tt —
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente coépia é
reproducdo fiel da matricula n°® 124806. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 15 de janeiro de 2026. Esta certidéo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.°® 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira - Escrevente.
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