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I M&6 VYV E L: Un imédvel situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlandia, na Avenida Manuel Luciec, 601, constituido pelo apartamentoc n°
702, localizadc no 6° pavimento tipo, Bloco € do empreendimento denominado
Condominio Grand Life, com a Area privativa de 44,7000m2?, &area comum de
divisdo ndo proporcional de 12,5000m?, correspondendo a wvaga 201, Aarea
comum de divisdc proporcicnal 28,2714m?, Aarea comum total de 40,7714m?,
drea tcoctal de 85,4714m? e fracgdo ideal de 0,004063 do terrenc designado
por lote n® 03 da quadra n® 07, gue possul a &rea de $.318,11m?2.
PROPRIETARIA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTO UBERLANDIA VI SPE - LTDA,
com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.369, Bairro Lidice,
CNPJ 44.691.315/0001-06, NIRE 31212758077.

Registro anteriocr: Matricula 143.802, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$28,60, TFJ.: R$%,00, ISSQON.: Rs3(0,54, Total: RS538,14 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GAVS0781l. Cédigo de Seguranga: 6790-7424-2808-9439,

AV-1-253.744- Protocolo n® 657.008, em 23 de setembro de 2022- CONVENCAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada scb o n® 19.575,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conveng¢gac do Condominio Grand
Life. Emecl.: RS$11,37, TFEJ.: R$3,58, ISSCN.: R$0,22, Total: RS$15,17 -
Qtd/Ceod: 1/4135~0. Numero do Selo: GAV90781. Cbédigo de Seguranga: 6720-
7424-2808-9439. Em 07/10/2022. Dou fé: ~ 1 4 s

/ > AL T

AV-2-253.744- Protocoloc n°® 657.008, em 2 de setembrc de 2022- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizacgdo registral guanto & sua conclusdc. Alvard de construcdo
valido até 15 de Jjulho de 2025. Incorporacdc Imobilidria registrada em
07/10/2022, sob o R-8 da matricula n°® 143.802, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de incorporagidoc a existéncila de
certidao poesitiva com efeites de negativa, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, em nome da incorporadora, mencilonada na AV-9,
da matricula n°® 143.802. A incorporacido foi submetida ao Patrimdénio de
Afetagdo, conforme AV-10-143.802, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Fol declarado pela proprietdria e incorporadora gque o
Condominic Grand Life enquadra-se no Programa Casa Verde Amarela. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgde ndc seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$11,37, TFJ.: R$3,58, ISSQN.:
R$0,22, Total: R$15,17 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namerc do Selo: GAV9I0781.
Coddigo de Seguranca: 6790-7424-2808-943%. Em 07/10/2022.

5 . *
Dou fé: /\7= - A -‘ 1 /’ ~ o
R-3-253.744 Protocole n® 681.388, em 20 de junho de 2023, reapresentado
em 27/06/2023- DEVEDORA: RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTC UBERLANDIA VI

SPE - LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.36%2, sala
10, Bairro Lidice, CNPJ 44.681.315/0001-06, neste ato, representada por
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sua sdcia e administradora Daniela Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-
03. CONSTRUTORA: Realiza Construtora Ltda, com sSede nesta cidade, na |
Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.%91.176/0001-92,

neste ato, representada por seu administrador representante legal José
Humberto do Nascimente, CPF 273.518.316-53, CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Gerscon Bernardo
Alves dos Santos, CPFE 019.8%8.915-60. Nos termcs de Contrato por
instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, <com

Recurscs do Fundoe de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n® :
8.7877.1716376-1, datadeo de 8S&oc Paulc-8SP, 02/06/2023, a devedora da a i
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil |
"em R$17.148.300,00 {estandc incluides neste wvalor, os demals imévels
constantes do contrate ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigacgdes assumidas, nas seguintes condigdes:

CONEFISSAC DE DIVIDA E CCNDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no wvalcr de R$3.502.092,99, tendo como
cbhijetivo financiar a construgio do empreendimento Condominic Grand Life,
composto de 240 unidades autdnomas. Este contrato destina-se a construcgio

de 80 unidades autdnomas distribuidas em 01 bloco {C), denocminado pela
credora Mdédulo 2. CONSTRUCAO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A devedora e
a construtora sdo responsavels pela conclusdo das obras, objeto do

instrumento ora registrado, no prazo de 30 (trinta) meses, definido no
cronograma fisice-financeliro aprovado e arquivado em poder da Caixa,
contade & partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndc houver condig¢gdes suspensivas; ou, b)) da data do primeiro desembolso
financeiro, 9quando houver condigdes suspensivas; c) da data do segundo
desembolso quando se tratar de operagdc com aquisigio de terrenc pela PF,
visto que neste caso a 12 parcela equivale ac valor de terreno liberado na
data de contratagdo e ndc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 {(vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsegquente a liberacdo da ultima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o término da cbra. © prazo de
amortizacgio, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizagio de 30 meses € limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custocs
operacionais, para todas as contratacdes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. Durante ¢ prazo de construgdo e legalizagdc do
empreendimento, serdoc devidos: a} sobre o saldo devedor apurado, Jjuros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% a0 ano,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periode, com base ncs

Continua na ficha 02
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indices de remuneracdc b&sica aplicada 4as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO}, em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titule de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; c) taxa de vistoria extracrdinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolsco; d} Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
guando for solicitada a reavaliagdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdoc de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacido/reprograma¢do do cronograma do empreendimento pela devedora;
f) Imposto sobre OperagSes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mcbilidrios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo

especifica, incidente scbre o vwvalor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratande de empreendimento miste; g) Taxa de risco de
crédito - TRC, correspondente a taxa nominal de 1,00% a.a. incidente sobre

o saldo devedor atualizado:; e, g.l) A TRC de acima mencionada é cobrada
mensalmente, apés o primeiro desembolso dos recurses, junte com a parcela
de juros na fase de construgdo e legalizacdo (caréncia). AMORTIZACAO:
Findo o prazo de constru¢ido/legalizacido de 30 meses e durante o prazo de
amortizacdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente a¢ aniversdrio da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizacdc (A), calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo
prazo de amortizagioc contratade e a parcela de jurocs {J) nominal
calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizacfio monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdc bésica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAO:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$17.148.300,00. Comparecem como fiadores e principais pagadores, Realiza
Construtora Ltda, j4& gqualificada; e, Daniela Cristina do Nascimento,
brasileira, casada sob © regime da separagido obrigatéria de bens,
administradora, CI 10.345.636-SSP/MG, CPF 043.350.456-03, residente e
domiciliada nesta. cidade, na Rua Anténio Francisco Rosa, 231, Bairro
Aclimacdo, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cébdigo Civil. Foi apresentada certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGFN, em data de 08/05/2023, em nome da devedora. As
partes se obrigam pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emolumentos cotados no R-13 da matricula 143.802, desta Serventia,
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conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -~ Qtd/Cod:
1/4515-3-38. Nuamerc do Selo: GVR71417. Cddigo de Seguranga: 9003-8213-4824-
9884. Em 03/07/2023. Dou fé: = . .

A
AV—-4-253.744— Protocolo n® 691.420, am 29 de setembro de 2023-
CANCELAMENTO~ Em virtude de autorizacgido dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contratce adiante registrade sob os n®s 5 e 6,
procede-se ao cancelamento do R-3-253.744. Emcl.: R$96,37, TFJ.: RS$29,99,
I8SON.: R$1,82, Total: RS$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamerc do Selo:

HBS20755. Cédigo de Seguranca: 1997-1872-6059-0561. Em 09/10/2023.

Dou fé: ~ - ~
a—— AN L_: 4‘4(_
R-5-253.744 Protocolo n® £691.420, em 29 de setembro de 2023-

Transmitente: Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI SPE- Ltda, com
sede nesta c¢idade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.369, sala 10, Bairro Lidice,
CNPJ 44.691.315/0001-06, neste ato, representada pelos procuradores Plauto
Humberto do Nascimente Filho, CPF 045.115.666-82, ou Marcela Dantiele Santos
Carvalho Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme preocuragdo lavrada pelo
Primeiro Servigo Notarial local, em data de 17/05/2023, nc livro n® 2237-P as
fls. 195/196., ADQUIRENTE: VINICUS MOURA RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
nascide em 15/03/1983, administrador, CNH 05367442101-DETRAN/MG, CPF
111.884.096-8%, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Pedro Quirino
da Silva, 820, Marta Helena. Contrato por instrumento particular de COMPRA
E VENDA de Terrenc e Mituo para Construgdc de Unidade Habitacicnal,
Alienacdc Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurscs deo FGTS, n® 8.7877.1758105-9,
datado de 13/09/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAOQ DO IMOVEL: R$219.000,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS517.066,56. VALCR DCS RECURSOS
PROPRIOS: RS$47.993,00. VALOR DO DESCONTO CCMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$687,00. AVALIACAC FISCAL: R$219.000,00. ITBI no wvalor de R$51.825,20,
recolhido junto ac Banco Itau S/A, em data de 28/05/2023. Fol apresentada
certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
Ativa da Unidoc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 09/05/2023,

3 N
N ™,

em nome da transmitente. Ansxos ao Contrato: Anexce I - Contrato de
Financiamento Imobiliaric - Proposta, Opgdc de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 13/09/2023, e Anexo 1II - Direitos e
Deveres do seu Contrato. Emol. : E$1.335%, 68, TFJ. : RrRS740,04, ISSQON. ¢

R3$25,20, Total: RS$2.100,92 - Qtd/Ceocd: 1/4543-5. Nimero do Selo: HB320755.
Coédigo de Seguranga: 1997-1872-6059-0561. Em 03/10/2023.

P -,

Dou fé: . - A ;L_-‘ 4 - c

R-6-253.744 Protocelo n° 691.420, em 29 de setembro de 2023- Pelo
contrate referido no R-5-2532.744, o devedor fiduciante Vinicus Moura

Rodrigues, j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da

Continua na ficha 03
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credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig¢dc financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Luciana Mesquita de Castro Notari, CPF 006.087.786-
30, nos termes e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n*®
9.514/97, +transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula a
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL
pA bDiviba: R$170.320,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$212.900,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgi3o/legalizagdo- 15/12/2025 - amortizagio- 420. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6407%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal-
0,4573% - efetiva~ 0,4583%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5
do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com ¢ item 5.1.2
do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAOC: R$969,65. VENCIMENTO
DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 13/10/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndoc pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAC: R$212.900,00, atualizado monetariamente na £forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem no presente instrumento
como incorporadora/fiadora Residencial Realiza Empreendimento Uberlandia VI SPE-
Ltda, ja& gqualificada, e como construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com
sede nesta cidade, na Rua Rioc Grande do Sul, 808, Bairro Brasil, CNPJ
16.991.176/0001-92. As fiadoras e principais pagadoras de todas as obrigagdes
assumidas pelo devedor, renunciam expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Cobdigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam

fazende parte integrante do presente registreo. Emol.: R$1.181,86, TFJ.:
R$549,20, ISSQN.: RS$22,30, Total: R$1 753,36 - Qtd/Cod: 1/4541-9%9. Namero
do Selo: HB520755. Cédlgo de anga: 1997-1872-6059-0561. Em
0%/10/2023. Dou fé: Z__

AV-7-253.744- Protocold n°® 744.673, em 13 de margo de 2025- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 20/02/2025, nos termos da
certidédo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 27/02/2025, e conforme HABITE-SE n® 18565/2024, de 14/02/2025,
para constar o langcamento do prédio sitwado na Avenida Manuel Lacio, n°
601, com a area da unidade de 64,95m2? (residencial}) e com ¢ valor venal da
construc8o de R$27.264,82. Imbével cadastrade na Prefeitura Municipal local

seb o n° 00-02-0401-09-02-0003-0209. Emol.: R$214,36, TFJ.: RS$B2,61,
ISSON.: R$4,04, Total: R$301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. HNumerc do Selo:
ISPB84069. Cédigo de Seguranca: 8418-6079-8423-9972. Em 20/03/2025.

Dou fé: - - ————

e e

AV-8-253_.744- Protocolo n° 744.673, em 13 de marco de 2025- CPD-EN/INSS-
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Foi apresentada para ser argquivada a CPD-EN/INSS n® 90.013.76797/73-001,
referente 4 &rea residencial multifamiliar de obra nova de 21.289%9,94m?2.
Emol.: RS$13,18, TFJ.: RS54,14, I5SQM.: RS$0,25, Total: RS$L17,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selo: I[SP8406%9, Cddigo de Seguranca: B41B-6079-8423-

9972. Em 20/03/2025. Dou £6: N, .. _ o

AV-9-253,.744~- Protocolo n% 769.623, em 14 de novembroe de Z025- ATO
RETIFICRADOR- Averba-se, nos termos do contrato registradeo nos R-5-253.744
e R-6-253.744, para constar gque o ncme correto do adguirente/devedor
fiduciante & VINICIUS MOURA RODRIGUES, e nao como constou. isentc de
emclumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-31. Ndmero do Selo: JNO3I7233. Codigo de
Seguranga: 0835-3947-4426-38%4., Em 01/12/2025.

Dou fé: i . /\-:L.-—" 4 <<

AV-10-=253.744- Protocole n® 774,390, em 05 de Jjaneiro de 2026-
CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, 02/01/2026, <fica consoclidada a propriedade do  imbvel
constante desta matricula, em neome da credeora fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DE, no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wvisteo gue ndo houve a purgagdo da mora pelo
devedor fiduciante Vinicius Moura Rodrigues, quando intimado a satisfazer
as prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamenteo, ficande
~a fiduciaria com o dnus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VAILCR
DA CONSOLIDACAD: RS218.546,00. AVALIACAO FISCAL: RS218.546,00. ITBI no
valor de R$4.370,92, recolhido junte & CEF, em data de 16/12/2025. Foram
apresentadas: certidio do decurso do prazo sem .a purga da mora, datada de
13/11/2025; a, certidio negativa de débite emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 14/01/2026, ®N° Protccolo ITBI:
0.104.129/25-5%1. Emsl.: BR$2.855,77, Recompe.: R$214,95, TFJ.: R$1.701, 35,
ISSgQN.: RS57,12, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R$4.829,1% -
Otd/Cod: 1/4243-2. HMNamerc do Selo: JRLLIS5214. Codigo de S?uran-;a: 9615-

4681-2194-2963. Em 19/01/2026. Dou fé: /7; oAl ¥,

T el e Rl g
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 253744. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 19 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
) SELO DE CONSULTA: JRL15223
CODIGO DE SEGURANCA: 7952.1318.8785.4994
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
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