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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha i, SN =
256.651 -1 Ii 01 Uberlandia - MG, 13 de janeiro de 2023

I MOV E L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda Jardim Holanda, n® 1.350, constituide pelo apartamento n® 102,
localizado no pavimento térreo, Bloce A do empreendimento dencominado
Topdzioc Residence, com a area privativa principal coberta de 48,05m?, Aarea
privativa descoberta {guintal) de 3,01lm2?, Aare privativa toctal de 51,06m?*,
drea de garagem descoberta (drea comum de divisio ndo proporcional) de
12,50m2?, correspondendo a vaga 58, area comum (divisdo proporcional} de
33,02m?2, Area real total de 96,58m? e fracdo ideal de 0,0076193¢6 do
terreno designado por lote n® 45AB da quadra "D", gue possui a &rea de
5.341,00m=2.

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, andar 16, sala 164 €, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 31208887038.

Registro antericr: Matricula 248.314, Livro 2, desta Serventia.

Emocl.: R$30,20, TFJ.: RS$9,50, ISSQON.: RS$0,57, Total: R$40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N°® do Selo: GIT7277%. Cddigec de Seguranga: 9784-0374-0220-83697.

AV-1-256.651- Protocole n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- CONVENGCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registrada sob ¢ n° 19.743,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Cecnvengdc de Condominio do
empreendimento denominado Topazio Residence. Emol.: R$12,00, TFJ.: RS$3,77,
ISSQN.: RS$0,22, Total: R$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo:

GTT72779. Cédigc de Seguranca: 9784-0374-0220-8697. Em 13/01/2023.
Dou fé: ... . c__ ——

AV-2-256.651- Protocolc n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizagdo registral quanto a sua conclus&oc. Alvarad de construgéo
valido até 25 de novembro de 2025, Incorporacdo Imobillidria registrada em
13/01/2023, sob ¢ R-4 da matricula n® 248.314, Livro 2 - Registro Geral,

desta Serventia. Consta do processo de incorporagidc a existéncia de
certiddes positivas e certiddc positiva com efeitos de negativa em ncme da
incorporadoera, mencionadas na AV-5, da matricula n° 248.314. A

incorporagdo fol submetida ao Patrimdénic de Afetacdo, confiorme AV-6-
248.314, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietdria e 1incorporadora gque o Topézio Residence
enguadra-se no Programa Minha Casa Verde Amarela. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emol.: R$512,00, TFJ.: RS$3,77, ISS0ON.: RS$S0,22, Total:
R$15%,99 - 0Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: GIT72779. Cdodigo de
Seguranga: 9784-0374-0220-86%7. Em 13/01/2023.

D fé:
ou fé: T, -
R-3-256.651- Protocolo n° 678.122, em 15 de maio de 2023~
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-
20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, noc Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ (00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Amanda Fernandes Dayrell, CPF 103.810.606-08. Nos termos
do Contrato por instrumento particular de Abertura de Créditc e MUOTUO PARA
CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPQTECARIA e outras
Avengas, com recurscos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo— FGTS, n°
8.7877.1680754-1, datado de 20/04/2023, a devedora d& & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o 1imdvel desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Coédigo Civil em
R$27.212.000,00 {estando inclulidos neste valor, os demais imbévels
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora

confessada e demais cbrigacdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de c¢rédito no valor de R$16.194.721,00, tendo como
objetive financiar a construgdo do empreendimento Topazic Residence,
composto de 148 unidades, sendo 132 apartamentos e 16 vagas autdnomas.
PRAZO PARA CONSTRUCAC E LEGALIZACAQD DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora é responsavel pela conclusdo das obras, objeto do
instrumentc ora reglstrado, no prazo de 36 (trinta e seis}) meses, definido
no croncgrama fisico-financeirc aprovade e argquivado em poder da Caixa,
.contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, quando
nde hcouver c¢ondig¢gdes suspensivas; ou, k) da data do primeiro desembolso
financeiro, quandc houver condigdes suspensivas; c¢) da data do segundo
desembolso guando se tratar de operac¢do com agquisigdo de terrenc pela PF,
visto gue neste caso a 1® parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construcdo.
PRAZO DE AMORTIZACAQO: 24 {vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente a liberagfo da Utltima parcela prevista no croncograma
fisico-financeiro do empreendimento para o© término da obra. O prazo de
amortizacgdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construcdo/legalizacdo de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimentco. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO: a) Serdo
r devidos sobre o saldo devedor apurado, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacdoc monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversédrio do presente
contrato. b} tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da

Continua na ficha 02
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Operacdo (TCCMC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as
vistorias/medigdc de obra e acompanhamento do processo; <) Taxa de
vistoria extraordinaria, no caso de descumprimente do cronograma fisico-
financeiro e de desembolso; d} tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacd&o de Empreendimentc Contratadoe {(TCCREC), em conformidade com a

tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guandoe for seolicitada a reavaliacgdo
do wvalor das unidades do enmpreendimento pela devedcra; e) tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulacgdo de Cronograma {(TCCRC) , em
conformidade com &a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulagdo/reprogramacgdc do cronocgrama do empreendimento
pela devedeora; e f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambic e Seguroc ou
relativas a Titulecs e valores Mobilidrios (IOF), nc ceoeficiente previsto
em legislagdo especifica, incidente sobre o vwvalor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratande de empreendimento misto.
DURANTE A FASE DE AMORTIZACAQ: Findo o prazc de construgdc/legalizacgdo de
36 meses e durante o prazo de amortizagio de 24 meses, a devedora pagard &
Caixa, mensalmente, ne mesmc dia correspondente ao aniversaric da
assinatura deste contrateo, a parcela de amortizacdo (A), calculada pela
divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratadco e a
parcela de juros (J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizagidc monetaria
apurada no pericdo, com base nos indices de remuneracgdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$27.212.000,00. Comparecem como fiadoras e
principais pagadoras, Bova Gestdo e Participagio EIRELI, com sede nesta
cidade, na Avenida Rendon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146,
Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e Domus Participag¢es Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 25° andar,
sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renuncilando expressamente
aos beneficios previstos nos artigeos 827, 835, 838 e 839 do Cdéddigo Civil.
As partes se cbrigam pelas demais cléusulas e condigSes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emolumentos cotados no R-8 da matricula 248.314, desta Serventia, conforme
artige 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Ced: 1/4540-1-
38. Namero do Selo: GOW32055. Coédigo de Seguranga: 9828-3816-5155-2318. Em
19/05/2023. Dou £é: Dawwem_

AV-4-256,651- Protocolo n® 702.070, em 29 de janeiro de 2024- CANCELAMENTO-
Em wirtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.5 do contrato adiante registrade sob os n®°s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-256.651. Emol.: R3101,02, TFEJ.: R$31,44, ISSON.:
RS1, 91, Total: R5134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamero do Selo: HMHZ0379.
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Cédigo de Seguranca: 4493-3006-2766-5683. Em 05/02/2024.

=3 ing LY 1 .
Dou fé: ~ v And 7 ¢
R-5-256.6581- Protocolo n® 702.070, em 29 de janeiro de 2024- Transmitente:
Vivamus Empreendimentos Imcbilidrios Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.7412/0001-08, NIRE 31208887038, neste ato,
representada pelas so6cias Bova Gestdo e Participagdo EIRELI, CNPJ

14.930.378/0001-07, e Domus Participagdes Ltda, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-20.
ADQUIRENTE: MATARA PEREIRA SALAZAR, brasileira, solteira, nascida em
09/10/1996, gov. de hotel, camareiro, porteiro, cozinheire e gargom, CI
046544622012-1-SSP/MA, CPF 612.478.733-40, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Francisco José dos Santos, 71, Jardim Patricia. Contrato
por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mutuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagdc Fiduciidria em Garantia,
Fianca e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n® 8.7877.1875317-1, datade de 26/12/2023. VALOR
DESTINADO A  AQUISICAO DO IMOVEL: R5219.000, 00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$75.521,13. VALOR DO DESCONTCO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: ‘
R$55.000,00. AVALIACAO FISCAL: RS$S219.000,00. ITBI no valor de R$3.052,81,
recolhido juntc a Caixa, em data de 15/01/2024. Foi apresentada certidic
-negativa de débitos relativos aocs tributcs federais e a Divida Ativa da

Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 01/02/2024, em nome da
transmitente. Anexos ac Contrato: Anexe I -~ Contrato de Financiamento
Imobilidric - Proposta, Opgdo de Seguro e demals condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 26/12/2023, e Anexo I1I - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: RS$1.400,06, TFJ.: RS$775,72, 1ISSCON.: RS$26,42, Total:
R$2.202,20 - Qtd/Cod: 1/4543-5. Namero do Selo: HMH203792. Coédigo de
Seguranca: 4493-3006-2766~5683. Em 05/02/2024.

Dou fé: 7 1 /\_\L\ 4 L3 (

R-6-256.651- Protocolo n® 702.070, em 29 de janeirc de 2024- Pelo contrato
referido no R-5-256.651, a devedora fiduciante Maiara Pereira Salazar, ja.
qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituligdo financeira sob a forma de empresa |
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Vania Martins da Silva, CPF 059.860.426-03, nos termos e

para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdével desta matricula & credera '
fiduciaria, apresentandce a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: RS$88.478,87. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$219.000,00. SISTEMA |
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcgdo/legalizagio-
08/09/2026 - amortizacdo- 420. TAXA ANUAL DE JURCS: nominal- 4,7500% -

Continua na ficha 03
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efetiva—- 4,8547%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal e efetiva- 0,3958%.
ENCARGOS FINANCEIRQOS: De accorde com ¢ item 5 do contrateo. ENCARGCOS NO
PERIODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: RS$455, 92, VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO
MENSAL: 25/01/2024. LEPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item
6.2 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC Da INTIMAGEO: 15
(quinze) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiroc encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS$219.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 23 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadcera de todas as
obrigagdes assumidas pela devedora, Vivamus Empreendimentos Imeokiliarios
Ltda, J& qualificada, renunciandc expressamente aos beneficics previstos
nes artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais cldusulas e condigdes constantes do contrato, as gquais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$963,70, TFJ.:
RS371,32, I1S8SSQN.: RS$S18,18, Total: RS$1.353,20 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Numero
do Selo: HMHZ20379. Cédigo de Seguranga: 4493-3006~-2766-5683. Em

05/02/2024. Dou fé: /7 oAl g :

AV-7-256.651- Protocolo n® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CONSTRUGAO E
HARBITE-SE- Averba-se, a reqguerimenito datado de 26/12/2024, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentco Urbkanc local,
em data de 28/01/2025, e conforme HABITE-SE n® 16659/2024, de 13/12/2024,
para constar © lanc¢amento do prédic situade na Alameds Jardim Holanda, n°
1.350, com a area da unidade de 59,70m? (residencial) e com o wvalcr wvenal
da construciac de RS$525.060,86. Imbdvel cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n® 00-04-0303-04-01-0105-0001. Emol.: RS$214,36, TFJ.: RS$82,61,
TSSCON.: RS54,04, Total: RS$301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo:
IMY15252. Codigo de Seguranga: 3042-9292-2999-6668. Em 03/02/2025.

Dou fé: e e

AV-8-256.651- Protocole n® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CND/INSS-
Foi apresentada para ser argquivada a CND/INSS n® 90.013.80751/77-001,
referente a area residencial multifamiliar de obra nova de 12.375,82m?2.

Fmol.: RS$13,18, TFJ.: RS$4,14, ISSON.: R$0,25, Total: R$17,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: TIMY15252. Coédigo de Seguranga: 3042-98252-293%-
6668. Em 03/02/2025. Dou fé: T, .. < ——

AV-9-256.651~ Protocclo n° 772.611, em 12 de dezembro de 2025-
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datadcos de Bauru e
Flerianépolis, 11/12/2025, fica consolidada a propriedade do imdvel

constante desta matricula, em nome da credeora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, nco Setor Bancario 3Sul, guadra 4, lotes
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374, CNPJ 00,380.305/0001-04, wisto gue ndo houve a purgacidc da mora pela
devedora fiduciante Maiara .Pereira Salazar, quando intimada & satisfarzer
as prestacdes vencidas e as gue wvencessem até a data do pagamenteo, ficando
a fiduciadria com ¢ dnus decorrente do artige 27, da Lei n® 2.514/97. VALOR
DA_CONSDLIDAC.&O: R5310.001,50. AVRLIACEO FISCAL: R5310.001,49. ITEI no
valor de R$6.200,03, receolhido junto & CEF, em data de 18/11/2025. Foram
apresentadas: certidiac do decurseo do prazo sem a purga da mora, datada de
20/10/2025; e, declaracic de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do ifmdvel, datada de Flerianopolis, 11/12/2025. Emol. :
R52.803,15%, Recompe.: ERE3210,9%9, TFJ.: R3$1.670,13, 1ISSQMN.: B556,06, FDMP,
Feqaj e Feage.: RS30,00, Total.: RS54.740,33 - Qtd/Cod: 1/4244-0. Namero do
Selo: JRKB&739. Codige de Segurancga: 9642-9068-0145-7613. Em 25/12/2025.
L
Dou £6: Adaa~t. Azl Loy
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