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— Matricula -1 |~Ficha“ M - < oA C / .

225.317 01 Uber¥ndia - MG, 29 de abril de 2019

IMOVE L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Ipanema, na
Rua Flavio de OQliveira n® 242, constituido pelo apartamente n® 402,
localizado no pavimento 04 do Condominico Residencial "Leblén"™, com a &rea
privatiwva de 44,80m?2, drea de garagem descoberta de 16,80m?,
correspondendo & vaga 03, &area comum de 4,07m?, A&rea total de 59,67m* e
fracdo ideal de 0,06133772 do terrenc constituido pelos lotes n®s 24 e 26
da quadra n°® 83, que possui a area de 720,00m2.

PROPRIETARIA: WCC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rio Branco, 572, Bairro Lidice, CNPJ 13.812.380/0001-
00, registrada na JUCEMG sob o NIRE 3120923320-1.

Registro anterior: Matricula 222.447, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$43,08, TFJ.: R$13,55, Total: R556,63 - Qtd/Cod: 1/4401-8.

AV-1-225.317- Protocolo n° 552.220, em 16 de abril de 2019- CONVENCAC DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registrada sob o n° 16.945,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdc do Condominio
Residencial "Leblon". Emol.: R$17,13, TFJ.: RS$5,3B, Total: R$22,51 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 29/04/2019. Dou fé&: ,\7/5‘ hY " s! . 47 L ¢

AV-2-225.317- Protocolo n® 552.220, em 16 ‘de abril de 2019- IMOVEL EM

CONSTRUGCAC- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regulariza¢do registral gquanto A sua conclusd3o. Alvard de construgdo
valido até 12 de julho de 2020. Incorpora¢ido registrada em 29/04/2019, sob
¢ R-5 da matricula n° 222.447, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia.
Consta do processo de incorporagidc a existéncia das certiddes positivas em
nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n® 222.447. A
incorperacidco foi submetida aco Patriménio de Afetagdo, conforme AV-7-
222.447, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.581/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdc ndc seja cencluida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Emol.: R$17,13, TFJ.: RS$5,38, Total:
R$22,51 - Qtd(Cod: 1/4135-0. Em 29/04/2019.

Dou fé&: -~ * A l_: /4 a :

AV-3-225.3]17- Protocolo n® 586.594, em 20 de agosto de 2020, reapresentado
em 01/09/2020- REVALIDAGCAO DO ALVARA- A reguerimento da interessada,
datado de 27/08/2020, averba-se para constar gue fol apresentado Alvari de
Licenga, Protocolo n® 007738/2020, com término da referida licenga em 13
de janeiro de 2022, o qual revalida o Alvard constante da AV-2-225.317,
acima, destinado a construir edificioc residencial multifamiliar vertical.
Emolumentos cotados na AV-9 da matricula 222.447, conforme artige 237-A da
Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. HNamero do
Selo: DYPD9670. Cébdigo de Seguranga: 7707-9515-6175-7954. Em 08/09/2020.

Dou fé: /7‘ A AJQJJ—(
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R-4-225.317- Protocolo n® 586,055, em 13 de agostc de 2020, reapresentado
em 01/09/2020- Transmitente: WCC Empreendimentos e Participacgdes Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rio Branco, 572, Lidice, CNPJ
13.812.380/0001-00, NIRE 3120923320-1, neste ato, representada pelo sbécio
administrador Wilton Pereira Santos Cunha Chaves, CPF (089.987.646-36.
ADQUIRENTE: RAYRANNA IASMIN AUGUSTINHC, brasileira, solteira, nascida en
02/04/1991, trabalhadora de fabricagdo e preparagdoc de alimentos e bebida,
CI MG-16.888.756-PC/MG, CPF 103.186.616-75, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Hilario Gomes Rodriques, 283, S&o Jorge. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuc para
Construcido de Unidade Habitacional, Alienagdc Fiduciaria em Garantia,
Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datade de 29/07/2020. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO
IMOVEL: R$136.500,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$15.457,10.
VALOR DOS RECURSCS PROPRICS: RS14.B37,00. VALCR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDCO PELO FGTS: RS12.463,00. AVALIACAO FISCAL: R$136.500,00. ITBI no
valor de R51.092,00, recolhide junto ao Banco Itau, em data de 11/08/2020,
Fol apresentadaz certiddc negativa de débitos relatives aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGEN, em
data de 13/08/2020, em nome da transmitente. Anexos ac Contrato: Anexo 1 -

Contrato de Financiamentec Imobiliaric - Proposta, Op¢ic de Seguro e demais
condic@es para vigéneia do seguro, datade de 2%/07/2020, e Anexo I1II =
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emcl.: RS814,42, TFJ.: RS378,42,

Total: R$1.192,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Nuameroc do Selo: DYP0$B808. Cddigo de
Seguranga: 0065 8832-8221-7570. Em 08/09/2020.

Dou fé: 1 - -
R-5-225,3174 Protocolo n® 586.055, em 13 de agosto de 2020, reapresentado
em 01/09/2020- Pelo contrato referido no R-4-225.317, a devedora

fiduciante Rayranna TIasmin Augustinho, j4 qualificada, constituiu a
propriedade fiducidria em favor da credora CAIXA ECONOCMICA FEDERAL-CEF,
instituig¢doc financeira sob a forma de empresa publica, com sede em

Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Tony
Teixeira Borges, CPF 419.664.306-04, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindoc a posse indireta
do imével desta matricula & credora fiducidria, apresentandoc a divida o
seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$109.200,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS$136.500,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM
MESES: construcdo/legalizaglc- 20/09/2021 - ameortizagdo- 360. TAXA ANUAL
DE JUROS: nominal—- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De
acordc com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De
acordoe com <o item 5.1.2 do <contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE
AMORTIZACAO: RS$S605,45. VENCIMENTC DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 25/08/2020.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordec com o item 6.3 do contrato.

Continua na ficha 02
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PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAOQ: 230 {trinta) dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndoc
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICC LEILAC: R$136.500,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
Comparece no presente instrumentc comoc incorporadera, construtcora/fiadora
e principal pagadora de todas as obrigag¢fes assumidas pela devedora, WCC
Empreendimentos e Participacgdes Ltda, ja gqualificada, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Coédigo Civil, As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol.: RS$814,42, TEJ.: RS$378,42, Total: R$1.1592,84 -~
Otd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: DYP09808. Cdédige de Seguranga: 0065-

8832-8221-7570. Em 08/09/2020. Dou fé: ;‘ M A ‘ . 11 » ¢

AV-6-225.317- Protocolo n® 606.796, em 26 de abril de 2021- CONSTRUGAC E
HABITE-SE- Averba-se, a reguerimento datade de 26/04/2021, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 07/04/2021, e conforme HABITE-SE n°® 213/2021, de 25/03/2021,
para constar o langamentce do prédio situado na Rua Flavio de Oliveira, n°
242, com a area da unidade de 48,87m? (residencial) e com o valor venal da
construgdo de R$14.831,54. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local

sob © n° 00-02-0402-01-09-0024-0013. FEmol.: R$305,71, TFJ.: RS117,81,
ISSQN.: RS5,77, Total: R$429,29 - Qtd/Ced: 1/4148-3. WNumerc do Selo:
EOK57671. Cédigo de Seguranga: 8717-8581-9%218-0701. Em 07/05/2021.

Dou fé: ™. v ———

AV-7-225.317- Protocolo n® 606.796, em 26 de abril de 2021- CND/INSS- Foi
apresentada para ser argquivada a CND/INSS n® 000832021-8888B296, referente
a4 Area residencial de obra nova de 1.095,0%m2?. Emol.: RS$18,80, TFJ.:
RS$5,91, ISSCN.: RS30,35, Total: RS$25,06 - @Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do
Selo: EQK57671. Codige de Seguranca: 8717-8581-9218-0701. Em 07/05/2021.

Dou fé:"hb"*h*;_ga___,———

AV-8-225.317- Protocolo n® 774.383, em 05 de janeiroc de 2026- CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE-~ Conforme requerimentcs datados de Bauru e Floriandpolis,
02/01/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credera fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-~DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.3¢0.305/0001-04, vistec gue ndo houve a purgagdc da meora pela devedora
fiduciante Rayranna Tasmin Augustinho, gquando intimada a satisfazer as
prestacdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 2.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAC: RS$192.493,58. AVALIACAO FISCAL: R$192.493,58. ITBI no
valor de R$3.849,87, recolhido junto a CEF, em data de 16/12/2025. Foram
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apresentadas: certidio do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
11/11/2025; e, declaracio de dispensa da certidic negativa para
transferéncia do imével, datada de Fleriandpells, 02/01/72026. Emcl.:
R52.6%1,10, ERecompe.: RS3202,56, TFJ.: RS51.344,66, ISSQN.: RS53,82, FDMP,
Fegaj e Feage.: R30,00, Total.: R34.292,14 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Nomexo do
Selo: JRL1S5Z48. Codigo de Segurancga: 6636-7870-6031-44%3. Em 19/01/2026.

Dou fé: /\_7#....;.._‘ £ A_."[_:- —

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reproducio fiel da matricula 225317, Certifico mais, que
a realizacdo de registros ou averbacdes em serventias de registro de imoveis, com base
em escrifura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos oOrgdos
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras
unidades da Federacio, nos termos do art.5%A da Lei 15.424/2004. Uberlindia, 19 de
janeiro de 2026,

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200/01 &
Lein® 14 063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos. tjmgz jus br/, & 0 arquivo pdf/a podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti gov.br/

Assinado digitalmente por Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28.23 Recompe R$2.13 Taxa de Fiscalizacio: R$10,72 IS5 R$0,56 I
Valor final: R$41,64 |
|

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficic de Registro delmoveis
Uberlindia-MG - CNS: 031213-6

SELO DECONSULTA: JRL15257

CODIGO DESEGURANG A: 5270.9467.7714.8286
Quanfdade deaftos praticades: 1
Marcic Ribeire Pereira - Oficial
Emol R$3036- TFJRS1072-1SS RS 0,56- Valor final R§4164
Censuliz a validade deste selo no sie httpsi/iselos.tjmg.jus. br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/74TBC-5W9RC-THLT7-OGFD?7.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 74TBC-5W9RC-THLT7-QGFD7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Marcio Ribeiro Pereira (CPF ***.954.256-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/74TBC-5W9RC-THLT7-QGFD7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/74TBC-5W9RC-THLT7-OGFD7.



		2026-01-20T11:16:45+0000




