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~ Matricula —| |'Ficha —| S P

217.077 01 Uberlandia - MG, 26 de julho de 2018

IMOVEL: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na Rua
Dolorita Elias do Nascimento, n® 200, constituido pelo apartamento n® 301,
localizado no 3° pavimento tipo, Blcco 27 do condominico Unipark
Residencial Central Park, com a &rea privativa de 39,300m?, area de
garagem descoberta de 10,800m2?, correspondendoc & wvaga 102, A&area comum de
6,799m?, Area total de 56,899m?, e fragdo ideal de 0,0019759210 do terreno
constituido pelo lote C-3B1B2, que possul a area de 23.304,63m?,
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A., com sede em Belo
Horizonte~MG, na Avenida Professor MArio Werneck n® 621 - 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, registrada na JUCEMG scb o NIRE
31300023%0~-7.

Registro anterior: Matricula 204.383, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS19,4%9, TFJ.: RS$6,13, Total: RS525,62 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-217.077- ORIGEM DA UNIDADE AUTONOMA- A presente matricula foi aberta
em virtude da Rerratificacdo da instituicdo de condominio do Unipark
Residencial Central Park, constante da AV-10-204.383, desta Serventia.
Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-30. Em 26/07/2018.

bou fé:

B e S

AV-2-217.077- CONVENCAQ DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que encontra-
se registrada sob o n® 15.187, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condeminio do Unipark Residencial Central Park. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-30. Em 26/07/2018.

Dou fé: }. o ———

AV-3-217.077- Protocolo n°® 529.7%0, em 29 de junho de 2018- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusdo. Alvara de construgdo
vialido até 01 de maio de 2021. Incorporagdc registrada em 22/03/2017, sob
0 R-6 da matricula n® 204.383, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia.
Consta do processo de incorporacg8oc a existéncia das certiddes positivas em
nome da incorporadora, mencionada na AV-7, da matricula n° 204.383. A
incorporacidc foi submetida ao patrimdnic de Afetacgdo, conforme AV-8-
204,383, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarade pela proprietdria e incorporadora que o Unipark Residencial
Central Park engquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construg¢dc ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$7,75, TFJ.: RS$Z,43, Total:
R$10,18 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 26/07/2018.

Dou fé&: e,

R-4-217.077- Protocolo n° 565.445, em 14 de outubro de 2019-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
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Horizonte-~MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.482/0001-20, NIRE 31300023%07, neste atec, representada
por seus procuradores Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de
Andrade, CPF 042.487.176-97, e Edmil Adib Antonio, CPF 020.918.508-29,
conforme procuragdo lavrada pelo Cartdério do 9° 0Oficio de Notas de Belo
Horizonte-MG, em 14/12/2018, no livro n® 2271 as fls. 72/73. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, sob a fcrma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Luciana Gil Accauhy Rosas,
CPF 186.9539.018-00. Contrato por instrumento particular de BAbertura de
Créditec e MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTTA
HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de Sio
Paulo-5P, 17/07/2019. VALOR E OBJETIVO: A caixa concede a devedora uma
abertura de crédito, no valor de R$10.398.857,83, tendo como objetivo
financiar a construgdo de 128 unidades distribuidas em 08 blocos (23 ao 30)
do empreendimento Unipark Residencial Central Park - MODULO III. PRAZC PARA
CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora se
obriga a cecncluir as obras no prazo de 36 meses, definido no cronograma
fisico~financeire aprovado e arquivado em poder da Caixa, contado a partir
da data de assinatura do presente contratc. PRAZO DE AMORTIZAGCAQ: 24 (vinte
e guatro} meses, contados do primeire dia do més subsequente a liberagdc da
ultima parcela prevista no cronegramz fisico-financeiro do empreendimento
para o términco da obra. 0O prazo de amortizagdc acrescido do prazo de
construgdo/legalizagdo de 36 meses € limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Serdo devidos, sobre o saldo devedor apuradeo, jurces & ta=xa
nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de
atualizagdo monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remunerag¢do basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario do presente contratc. SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de
amortizagio Constante (SAC) . VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$16.897.700,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigagdes assumidas a devedora di& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, © imével retrc caracterizado. As partes
se obrigam pelas demais cl&usulas e condig&es constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Foli apresentada
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 02/08/2019, em nome da devedora. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4517-9-38. Em 24/10/2019. Dou fé: ™S....o =—mm

AV-5-217.077- Protocolc n° 589.247, em 24 de setembro de 2020-
CANCELAMENTC- Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registradc sob o©os n%s 6 e 7,

Continua na ficha 02
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procede-se ao cancelamento do R-4-217.077, retre. Emol.: R$35,51, TFJ.:
R$11,05, Total: RS$46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selc: EAUJ04786.

Cédigo de Seguranga: 1735-0679-6786-6488. Em 05/10/2020.

Dou fé: /7 “q A~ L1_- ” ' :

R-6-217.077 Protocolo n°® 589.247, em 24 de setembro de 2020-
Transmitente: MRV Engenharia e Participacdes S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Maric Werneck, €621, andar 1, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31.300.023.907, neste ato,
representada pCor sua procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF
(20.960.376-69, ou Fabiana Oliveira Silva, CPF 044.215.466-66, ou Adrielly
Cristina Milit&o da Silva Maia, CPF 015.328.826-45, ou Elen Damiana Silva,
CPE 014.782.426-55, conforme procuragdo lavrada pelo Cartdrio do 9° Oficio
de Notas de Belo Horizonte-MG, em 19/03/2020, no livro n°® 2366 as fls.
39/45. ADQUIRENTES: LUCAS SOARES CARDOSO, brasileirce, solteiro, nascido em
02/01/1996, estivador, carregador, embaladecr e assemelhados, CI MG-
19.367.175-PC/MG, CPF 021.819.476-51; e, KEILA BARRQS SANTOS, brasileira,
solteira, nascida em 29/02/199%96, wvendedora, CI MG-20.400.256-PC/MG, CPF
021.543.946-55, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Doutor Misael Rodrigues de Castro, 3.081, casa 3, Segismundo Pereira.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terrenc e Miatuo
para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienacgdo Fiducidria em Garantia,
Fianca e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursecs do FGTS, com utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
datade de 25/08/2020. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$132.650,00.
VALOR DA CCMPRA E VENDA DC TERRENO: R511.790,26. VALOR DO FGTS:
R$2.785,93. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS: RS$322.188,51. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTO CONCEDRIDO PELO FGTS: R$20.793,00. AVALIACAO FISCAL:
R5132.650,00. ITBI no valor de R$1.499,76, recolhide juntoc ac Banco Itau,
em data de 21/09/2020. Foi apresentada certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativces aos tributos federais ¢ & Divida Ativa da
Unidc emitida pela Receita Federal/PGEFN, em data de 29/01/2020, em nome da

transmitente. Anexos ao CLontrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imcbilidrico - Proposta, Opcdo de Sequro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 25/08/2020, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: R$B814,42, TFJ.: RS$378,42, Total: R$1.19%92,84 - Qtd/Cod:

1/4540-1. Namero do Selo: EAUO478§. Codigo de Seguranga: 1735-0679-6786-

6488. Em 05/10/2020. Dou fé: 72 - A -| - A “ :
58

R-7-217.077- Protocclo n° 247, em 24 de setembro de 2020- Pelo
contrato referido no R-6-217.077, os devedores fiduciantes Lucas Soares
Cardoso e Keila Barros Santos, j& qualificados, constituiram a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
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00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Tony Teixeira Borges, CPF
419.664.306-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdével desta matricula a
credora fiduci&ria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R576.882, 56. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000, 00.

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZC TOTAL, EM MESES:
construgdo/legalizacdc—~ 26/09/2022 - amortizagdo—- 360. TAXA ANUAL DE
JURCS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIR0OS: De accrdo

com o item 5 do contrato. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com
o dirtem 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODOC DE AMORTIZACAOD:
R3429,75. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 24/09/2020. EPOCA DE
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACACO: 30 (trinta) dias corridos, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo page. VALCOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAG: R$128.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece -
no presente instrumento Como incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelos devedores, MRV
Engenharia e Participagdes S/A, ja qualificada, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais c¢liusulas e condig¢des constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS5677,48, TEJ.: R$261,04, Total: R$938,52 - Qtd/Cod: 1/4517-9.
Numero do Selo: EAU04786. Cdédigo de Seguranga: 1735-0679-6786-6488. Em

05/10/2020. Dou fé: 7" 8 . -( * / .
o]

AV-8-217.077- Protoccfo n°® 629.849, em 15 de dezembrc de 2021- CONSTRUCAQD
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 03/12/2021, nos termos da
certid&o expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local,
em data de 01/12/2021, e conforme HABITE-SE 5423/2020, de 03/11/2021, para
constar o© lancamento do prédio situado na Rua Dolorita Elias do
Nascimente, n® 200, com a area da unidade de 46,10m? (residencial) e com ©
valor venal da construgdo de R$13.985,79. Imdvel cadastrado na Prefeitura

Municipal local seob o n® 00-03-0302-14-16-0005-0428. Emol.: R$118,32,
TEJ.: R$45,5%9, ISSQON.: RS52,23, Total: R$166,14 - Qtd/Cod: 1/4147~5. Namero
do Selo: FIDO5027. Cédigo de Segurancga: 1624-7109-0236-5911. Em

28/12/2021. Dou fé: ~ 4 > L_: /7 )

AV-5-217.077- Protocolb n® 629.849, em 15 de dezembro de 2021- CND/INSS5-
Foi apresentada para ser arguilvada a CND/INSS n° 51.234.91163/76-001,
referente & area residencial multifamiliar de obra nova de 30.261,20m=2.
Emol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQOM.: RS0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Sele: FIDS5027. Cbéddige de Segurancga: 1624-7109-0236-

5911. Em 28/12/2021. Dou fé: \ -~ .
Ed
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AV-10-217.077- Protocole n®  774.069, em 26 de dezembro de 2025-
CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datades de Bauru e
Florianopolis, 26/12/2025, fica consolidada a propriedade do imowvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICAR
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Banciario Sul, gquadra 4, lotes
/4, CHNPBJ 00.360,.305/0001-04, wisto gue ndc houve a purgagdo da mora peloes
devedores fidociantes Lucas Soares Cardoso e Keila Barres Santos, guando
intimados & satisfazer as prastacdes wvencidas e as que vencessem até a
data do pagamento, filcando a fiduciaria com o onus decorrente do artigo
27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGCAO: RS$134.991,30. AVALIACAOD
FISCAL: RS5134.9%91,30. ITBI no wvalor de R$2.699,83, recolhido junto a CEF,
em data de 16/12/2025. Foram apresentadas: certidd@c do decurso do prazo
sem a purga da mora, datada de 03/11/2025; e, declaracgdo de dispensa da
certidio negativa para transferéncia do imdvel, datada de Floriandpolis,
26/12/2025. Emol.: RSZ2,363,01, Becompe.: RE177,86, TEJ,: R$1.180,65,
ISSON.: R347,26, FDMP, Fegaj e Feage.: RS50,00, Total.: R$3.768,78 -
otd/Cod: 1/4240-8. Namero do Selo: JRLO1T734, Codigo de Seguranga: 4723-
3447-2570-7598. Em 14/01/2026, Dou fé&: /\/.-Cﬂ_...l A..r‘:.: 4.....*—{_
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 217077. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 14 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: JRL01743

CODIGO DE SEGURANCA: 8730.1221.3932.4254
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
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