Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DB7TR-PBVP7-LK79U-UA5SG

CNM: 061523.2.0045563-50

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL,

ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO DE IMOVEIS
Roberto Dias de Andrade

OFICIAL

MATRICULA: 45.563
27 de Agosto de 2015
Imovel: Apartamento 202, do Edificio Ferreira 2, situado a
Avenida Vicentina Quintdo de Barros, n° 165, Bairro Santa
Clara, em Vigosa-MG, area privativa coberta de 61,48m2; total
de &rea comum coberta de 13,52m2; &rea real total de 75,00m?,
area comum descoberta garagem de 1,10m?; total de Area
descoberta de 1,10m?; &rea do terreno em comum de 14,44m?;
area de terreno total de 14,44m?, fracdo ideal de 0,09198052,
do terreno constituido pelo Lote n°® 04, situado & Avenida
Vicentina Quintdo de Barros, em Vicosa-MG.

Registro Anterior: Matricula 19.303, L° 02, desta serventia.
Proprietdria: MARIA DAS GRACAS FERREIRA SIMAO, doméstica, CPF
964.432.516-87, CI M-8.731.328 SSP-MG, casada sob o Regime da
Comunhdo Parcial de Bens em 06.10.1984, com JOSE PAULO SIMAO,
armador, CPF 479.071.006-82, 4 MG-6.561.564 SSP-MG,
brasileiros, residentes e domiciliados & Avenida Vicentina
Quintdo de Barros, n® 116, Bairro Santa Clara, em Vigcosa-MG.
Inscric¢do Imobilidria: 01.04.022.0910.0004

Protocolo 116.385, em 03.08.2015. Dou fé. Emol: RS$16,32. TFJ:
R$5,13. Total: R$21,45. O Ofici

' MERBERT AUG FARIA
FRCREVENTE -

AV-1-45.563 - Protocolo 116.386, em 03.08.2015. CONVENGAO DE
CONDOMINIO - A convengdo de condominio do Edificio Ferreira
02, estd registrada sob o n° 10.027, L° 03 - Auxiliar, desta
Ssrventia e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. Dou Fe. Emol: R$12,98. TFJ: R$4,08. Totq£é=ﬁ$l?,06.

Vigosa-MG, 27 de Agosto de 2015, © OfiCial'HERBERT!UGUSTODEFARIA
- ESCREVENTE -

Vide Verso ...
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AV-2-45.563: Protocolo 116.337, em 03.08.2015. BAIXA DE
CONSTRUGAO E HABITE-SE - Conforme Certiddo datada de
24.06.2015, que fica arquivada, extraida do P-cccesso n°
074/15, em 24.06.2015, foram concedidos o "habite-se" e a
baixa de construgdo para, dentre outros, o imdével constante
desta matricula, conforme Alvara n° 136/15, de 24.06.2015 em
nome de MARIA DAS GRAGCAS FERREIRA SIMAO. Dou fé. Emol:
R$497,01. TFJ: R$191,51. Total:, R$688,52. Vigosa-MG, 2% de
Agoszo de 2015. O OficIals cooreriiclsTo oF FARA
- ESCREVENTE -

AV-3-45.563: Protocolo 116.388, em 03.08.2015. CND/INSS - Foi
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n° 0022tE2015-
88688202, referente a A4rea residencial de obra ncva de
75,00m*. Dou fé. Emol: RS$S12,98. TFJ: R$4,08. Total: RS$17,06.
Vicosa-MG, 27 de Agosto de 2015. 0 Oficiat———Z—3—

" HERBERT AUGUSTC DE FARIA
- FSCREVENTS -

AV-4-45.563: Protocolo 117.579, em 15.10.2015. BLOQUEID -
Conforme Oficio-Geral datado de 15.10.2015, expedida »¢la
Secretdria do Juizo da Vara Criminal desta Comarca de Vigosa-
MG., extraido do Processo n°® 0713 15 007731-9. <Cauctelar
Inominada Crime. Requerente: PCMG Policia Civil do Estado de
Minas Gerais, que fica arquivadc em Cartdrio, fica ELOQUEADC o

imével desta matricula. u (fé. Nihil. Vicgosa-MG, 16 de
Outubro de 2015. O Oficial ROSELENE NANTES SOUZAANDRADE
T SUBSTITUTA

AV-5-45.563: Protocolo 141.148, em 04.04.2022. CANCELAMENTO
DE BLOQUEIO - Conforme Oficio catado de 29.03.2022, expedido
pela Secretdria da Vara Criminal e da Infancia e da Juventude
da Comarca de Vigosa-MG, extraido dos Autos n° 0713.18.005689-
4, que fica arquivado em Cartério, fica cancelado o BLOQUEIO
que gravava na AV-4 desta matricula. Dou fé. Emol: R$22,74.
TFJ: R$7,15. Total: R$29,89. Selo Eletrdnico n°: FLW/35053.
Céd. Seg: 1075-4002-3959-6073. Céd. Fiscal:, 1 x 4135-0.
Vi(;osa-MG, 05 de abril de 2022, 0 Oficial Mlﬂ H[SElEHEHHTESSJUEMHDMBE

\ SUBSTITLTA

Continua na Folha 2 ...
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Continuagdo da Mat. 45563 L° 2.

R-6-45.563: Protocolo 143.519, em 10.10.2022. COMPRA E VENDA -
Transmitentes: Maria das Gragas Ferreira Sim&o, doméstica, CPF
964.432.516-87, CI M-8.731.328 PC-MG, e s/m José Paulo Simdo,
armador, CPF 479.071.006-82, CI MG-6.561.564 PC-MG,
brasileiros, casados sob o regime da Comunhdc Parcial de Bens
em 06.10.1984, residentes e domiciliados a Avenida Vicentina
Quintdo de Barros, n° 116, Bairro Santa Clara, Vigosa-MG.
Adquirente: BRUNO PEREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
empresério, CPF 121.292.89%6-22, CI MG-22.233.49%4 SSP-
MG, residente e domiciliado & Avenida Gumercindo Iglesias, n°®
2.905, Apto 203, Bairro Vau-Agu, Vigosa-MG. Escritura Publica
de Compra e Venda datada de 23.08.2022, Cartério de Registro
Civil e Notas, Distrito de Silvestre, Vigosa-MG, L° 38-N, fls
140. Valor: R$80.000,00. Por exigéncia fiscal o ITBI foi pago
sobre R$115.000,00. Base de Calculo dos
Emolumentos: R$115.000,00. Dou fé. Emol: RS$S2. 093 44, TFJ:

R$972,74. Total: RS$3.066,18. Selo Eletrénico n GCX/86870

Coéd. Seg: 7430-2915-3955-7573. Cdd. Flscal 4540-1.
Vigosa-MG, 13 de outubro de 2022. O 0f1c1
ROSELENE NANTES SOUZA ANDRAOE
hﬁﬂanllum
R-7-45563 - 07/08/2024 - Protocolo: 151527 - 01/08/2024
COMPRA E VENDA - Transmitente: Bruno Pereira de Oliveirsz,

brasileiro, solteiro, empresario, RG MG-22.233.494 PC-MG, CPF
121.292.896-22, residente e domiciliado na Avenida Gumercindo
Iglesias, n°® 2.905, Apto 203, Bairro Residencial .Silvestre, Vigcsa-
MG. Adquirente: SUELI GOMES MOREIRA, brasileira, solteira,
professora, RG MG-5.775.532 PC-MG, CPF 068.228.348-77, residente e
domiciliada a Rua Gustavo da Silveira, n°® 736-A, Bairro Hcrto

Continua no verso
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Florestal, Belo Horizonte-MG. Escritura Piblica de Ccnpra e Vanda
datada de 19.10.2022, do Cartério do 2° Oficio de Notas de Vigosa-
MG, L° 242, fls 014. Valor: R$125.000,00. Por exigéncia fiscal o
ITBI foi pago sobre R$125.000,00. Base de Calculc dos Emolumentos:
R$125.000,00. Dou fé.N° selo de consulta: IBW96726, codigo de
seguranca: 9088470619406576. Ato: 4540, quantidade: 1. Emecl: RS
2.316,97. Rec: . TFJ: R$ 1.076,61. ISS: R$ 109,29. Total: RS
3.502,87 Ato: 8101, |quantidade: 3. Emol: R$ 27,96. Rec: . TEJ: RS
8,76. ISS: RS 1/ tal: R$ 38,04. Vigcosa-MG, 07 ce Agosto de
2024. O Oficial Jf j@ ROSELENE NANTES SOUZA ANORADE

SURSTIINIE

Vi ————————SUBSHILL
R-8-45563 - 05/11/2024 - Protocolo: 152678 - 30/10/2024
COMPRA E VENDA - Transmitente: Sueli Gomes Moreira, brasileira,

solteira, servidora pUblica estadual, RG MG-5.775.532 PC-MG, CPF
068.228.348-77, residente e domiciliada a Rua Campestre, n°® 334,
Apto 402, Bairro Sagrada Familia, Belo Horizonte-MG. Adquirente:
JOYCE CRISTINA MIRANDA FIGUEREDO, brasileira, solteira, vendedora do
comércio varejista e atacadista, RG MG-20.056.607 PC-MG, CPF
136.567.056-23, residente e domiciliada & Rua Josefiro Fialho, n°
87, Cs, Bairro Bom Jesus, Vigcosa-MG. Conforme Contrato por
Instrumento Particular, com Carater de Escritura Publica, na Forma
do § 5° do art 61 da Lei 4.380/1964 de Venda e Compra de Imdvel
Residencial, Mituo com Obrigacdes e Alienac¢do Fiduciaria em Garantia
no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vica n°
8.4444.3553517-0, datado de 30.10.2024, que fica arguivado em
Cartério, este imével foi vendido pelo Prego de R$168.J00,00, sendo
R$25.000,00 referente a recursos proéoprios, R$10.807,00 desconto
concedido pelo FGTS/Unido (complemento) e R$132.193,0C através de
Alienacdo Fiducidria a seguir Registrada. Valor Fiscal: R$168.200,00
(ITBI), Isento. Programa Minha Casa, Minha Vida. Dou fé. N° selo de
consulta: IFP04706, coédigo de seguranga: 1238146252E84959. Ato:
4301, quantidade: 2. Emol: R$ 7,80. Rec: . TFJ: R$ Z,42. ISS: RS
0,36. Total: R$ 10,58 Ato: 4541, quantidade: 1. Emol: R$ 1.23E,82.
Rec: . TFJ: R$ 575,68. ISS: R$ 58,44. Total: RS 1.872,34 Ato: &10]
quantidade: 15. Emol: R$ 69,90. Rec: . TFJ: R$ 21,90. ISS: R$f1 '

Total: R$ 95,10. Vicosa-MG, 05 de Novembro de 2024. O Oficial
‘[ pen hilR .l

R-9-45563 - 05/11/2024 - Protocolo: 152678 - 30/10/2024 SUBSIUTA \_/

ALIENACiO FIDUCIARIA - Devedora Fiduciante: JOYCE CRISTINA MIRANDA
FIGUEREDO, j& qualificada no R-8. Credora: Caixa Econdmica Federal,
instituicdo financeira constituida, sob a forma de empresa publica,

4

Continua na f-cha 3
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CNM: 061523.2.0045563-50

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE VICOSA

REGISTRO DE IMOVEIS
Roberto Dias de Andrade

OFICIAL

MATRICULA: 45563 Ficha 3

com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
CNPJ 00.360.305/0001-04. Conforme instrumento particular descrito no
R-8, este imdével foi alienado fiduciariamente na forma da Lei n°
9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel a credora
fiducidria com o escopo de garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento por este concedido & devedora
fiduciante, nas seguintes condicdes: Valor da divida: R$§132.193,00.
Valor do encargo mensal: R$648,77. Sistema de Amortizagdo: PRICE.
Prazo: 420 meses. Taxa anual de juros nominal 4,5000% e efetiva de
4,5940%. Vencimento do 1° encargo mensal: 25.11.2024. Reajuste dos
Encargos: de acordo com item 4. Prazo de caréncia para fins de
intimacdo: 15 dias contados da data do vencimento do 1° encargo
vencido e ndo pago. Valor do imdével para fins de venda em
publico leildo: R$168.000,00. Demais condigées as do contrato.
Programa Minha Casa, Minha Vida. Dou fé. N° selo de consulta:
IFP04706, cédigo de seguranca: 1238146252884959. Ato: 4540,
quantidade: 1. Emol: R$ 1.158,48. Rec: . TFJ: R$ 538,30. ISS: R$’
54,65. T 1 RS 1.751,43. Vigosa-MG, 05 de Novembro de 2024. O
ROSELENE HANTES SRUZA AUBRABE
HHESHH

AV-10-45563 - 16/01/2026 - Protocolo: 157944 - 30/12/2025

INSERCAO DE DADOS - Procedo a esta averbacdo ex officio para inserir
conforme guia de IPTU 2025, expedida pela Prefeitura Municipal de
Vicosa-MG, o numero do CEP do imével, senco: 36.572-102. Dou fé. N°
selo de consulta: JSB92382, coédigo de seguranca: 8203354403741736.
Ato: 4135, quantidade: 1. Emol: R$ 0,00. Rec: . TFJ: RS ? :
R$ 0,00. FIC: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE[ RS
Total:R$ 0,00. Vigcosa-MG,16 de Janeiro de 2026. O Ofic%al NV

RUGEEEHE TARTES SOUZK ANORAD

E
SUBSTITUTA Continuéd no verso
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AV-11-45563 - 16/01/2026 - Protocolo: 157944 - 30/12/2025
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme Requerimentos de Consolidacdo
datado de 26.12.2025 e 24.12.2025, e certiddo expedida por =2sta
serventia em 25.11.2025, certificando que Joyce Cristina Miranda
Figueredo, CPF 136.567.056-23; foi intimada por Edital pelo Jornal
Didrio do Registro de Iméveis Eletrdnico nos dias 29, 30 e 31 de
Outubro de 2025, para quitar as parcelas em atraso referente a
Alienagdao Fiduciaria a que se refere no R-9; e que o pagamento da
divida ndao foi realizado, fica consolidada a propriedade fiducidria
do imovel objeto desta matricula em nome da Credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R-9, que passa a ser titular plena do
imével, nos termos do art. 26, §7° da Lei n° 9.514/1997. O
requerimento, a Certiddo de Intimacdo e a Certiddo de Quitacgdo de
ITBI ficam arquivadas neste Cartério. Valor de Transmissao:
R$170.857,00. Por exigéncia fiscal o ITBI £foi pago sobre
R$170.857,00. Base de Calculo dos Emolumentos: R$170.857,00. Dou fé.
N° selo de consulta: JSB92382, codigo de seguranca:
8203354403741736. Ato: 4241, quantidade: 1. Emol: R$ 2.717,08. Rec:

TFJ: R$ 1.262,61. ISS: R$ 126,34. FIC: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00.
FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00.Total:R$ 4.106,03., Ato: 8101,
quantidade: 6. Emol: R$ 61,32. Rec: . TFJ: R$ 19,26. HSS: R$ 2,88.
FIC: RS 0,00. FDMP: RS 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEAGE: .Total:R$
83,46. Vigosa-MG, 16 de Janeiro de 2026. 0 Oficié

AV-12-45563 - 16/01/2026 - Protocolo: 157944 - 30/12/2025  "OHENTESHAKDIARE 2
CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Considerandc a Ccnsolidacdo
de Propriedade que se refere na AV-11, fica cancelada a Alienagédo
Fiduciaria constante no R-9 desta matricula. Dou fé. N° selo de
consulta: JSB92382, cbédigo de sequranga: 8203354403741736. Ato:
4140, quantidade: 1. Emol: R$ 110,78. Rec: . TFJ: R$ 34,47.
5,15. FIC: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00. FEGAJ: R$ 0,00. FEASE: R
Total:R$ 150,40. Vigosa-MG, 16 de Janeiro de 2026, O Qficial|

0 il i AN HA

SUBSTITUTA

Pagina 6 de 7




Valide aqui

este documento REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS COMARCA DE VICOSA

SERVICO DE REGISTRO IMOBILIARIO
Roberlo Dias deAndrade

Cficial

ReseleneNantes de ngwﬂm&mde/

Substituta

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

79U-UASSG

OCERTIFICO nos termos do art 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme Pedido: 39.854,
_,que a presente copia é reproducao fiel da matricula 061523.2.0045563-50, a que se refere, dela constando a
Esnuagao juridica e todos os eventuais O6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
ieventual existéncia de acgdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
o detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. E o que tenho a certificar, pelo que
r-"fdou fé.

|\

D CERTIFICO que constitui condigdo necessaria para realizagao de atos de registro ou averbagéo nas serventias de registro
gde imoveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao TIMG, ao
_8Recompe ao FDMP, ao FEGAJ e a FEAGE, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
S aquelas lavradas em outras unidades da Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

g.b

5 Observacgédo: Esta certiddo n&o dispensa a analise da matricula do imovel para lavratura de Escrituras
=Publicas, conforme determina a Portaria n® 39/2019 da Dire¢do do Foro desta Comarca.

b.o

2Vigosa-MG, 19 de janeiro de 2026

____Roberto Dias de Andrade - Oficial

___Roselene Nantes de Souza Andrade - Substituta

____ Claudiano Marcos da Silva - Substituto

___ Clarissa Nathielle Hudson Salgado - Escrevente Autorizada

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Vigosa - MG

. SELO DE CONSULTA: JSB92609
CODIGO DE SEGURANGCA: 6780674856930282

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Clarissa Nathielle Hudson Salgado -
Escrevente autorizada

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 42,49 - 1SS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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