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1° Oficio do Registro de Imdveis,

RTD/PJ do Paudalho/PE

Paulo Francisco da Costa- Oficial Titular

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO a requerimento pela parte interessada, através da recepgao n°® 22466, que apos
procedida a competente busca nos Livros e Fichas de Registro de Iméveis deste Servigo
Registral, deles verifiquei constar, que o imdvel constante da Matricula 21696 -
CNM:073544.2.0021696-20, tem o teor seguinte: " Dados do Imével: Area D-09,
desmembrado do Terreno G-1 (Remanescente da Granja Sao Benedito), situado as
margens da BR-408, Km 86, neste municipio medindo 97,38m de frente; 97,39m de fundos;
22,35m do lado direito; 20,44m do lado esquerdo, perfazendo uma area total de 2.092,29m?;
limitando-se pela frente com a Via de Acesso; fundos com a Granja Pison; lado direito com a
Granja Pison; lado esquerdo com a Area D-08. Dados do Proprietario: DESTAK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado, inscrita sob
CNPJ n° 16.742.171/0001-26, com sede a Av. Joaquim Gongalves Guerra, n°® 417, Apt. 08,
Bairro Santo Anténio, Carpina-PE, representada por MIRIAN DE FATIMA GALDINO DA SILVA,
brasileira, divorciada, empresaria, portadora da Cédula de ldentidade n° 5.913.239-SDS/PE e
CPF/MF sob n° 037.604.984-77, residente e domiciliada a Av. Conselheiro Jodo Alfredo, n°
618, Bairro Santa Cruz, Carpina-PE. Registro Anterior: Desmembramento averbado sob o
numero de ordem AV-2, da Matricula 4528A. Dou fé. Paudalho, 06 de fevereiro de 2017.
"Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-1 - 21696, a averbacao
do teor seguinte: "INSCRICAO MUNICIPAL" - Apontado sob o n° 18959, em data de
03/02/2017, do Protocolo 1-O - Procede-se esta averbacdo, nos termos do requerimento
datado de 19 de outubro de 2016, encaminhado ao titular deste Servigo Registral, para constar
o cadastramento do imdvel da presente matricula com inscrigdo municipal sob o n°
01.03.140.0190.000, conforme Certiddo Narrativa, expedida pela Prefeitura de Paudalho,
emitida em 02/02/2017, ora arquivada neste Servigo. Emolumentos: R$ 54,30; FERC: R$ 6,03;
T.S.N.R.: R$ 12,07. Dou fé. Paudalho, 06 de fevereiro de 2017. Eu, Paulo Francisco da Costa,
Oficial o subscrevi. "Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-2 -
21696, a averbacédo do teor seguinte: "ABERTURA" - Procede-se a esta averbacdo, em virtude
do encerramento da matricula de numero 7129-A, em consonancia com as diretrizes do
Provimento n° 143/2023, do Conselho Nacional de Justica, sem nenhum prejuizo aos atos
praticados. Sem cobranca de Emolumentos e Taxas por se tratar de averbacgao de oficio. Dou
fé. Paudalho, 17 de maio de 2024. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial o subscrevo.
"Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-3 - 21696, a averbacao
do teor seguinte: "ALTERACAO CONTRATUAL" - Apontado sob o n° 25321, em data de
03/09/2024, do Protocolo 1-T - Procede-se esta averbagdo, nos termos do requerimento
datado em 02 de setembro de 2024, encaminhado ao titular deste Servico Registral, pela parte
interessada, para constar o novo endereco da sede da empresa proprietaria do imével objeto
da presente matricula, da seguinte forma: DESTAK INCORPORADORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELLI, Pessoa Juridica de Direito Privativo, inscrita no
CNPJ/MF n° 16.742.171/0001-26, com sede a Rua Herculano Bandeira, n° 28, sala 102, Sao
Sebastido, Carpina PE, conforme Instrumento Particular de Terceira Alteracdo Contratual
realizado em 16/07/2019 registrado na Junta Comercial de Pernambuco em 19/07/2019, sob o
n°® 20198773838 e protocolada sob o n° 19/877383-8, ora arquivados neste Servigo.
Emolumentos: R$ 78,98; T.S.N.R.: R$ 17,55; FERM: R$ 0,88; FUNSEG: R$ 1,76; FERC: R$
8,78 e 0 ISS: R$ 4,39. Dou fé. Paudalho, 03 de setembro de 2024. Eu, Paulo Francisco da
Costa, Oficial, a subscrevo. "Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob niumero de ordem
R-4 - 21696, o registro do teor seguinte: "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n°® 25321 em
data de 03/09/2024, do Protocolo 1-T - Nos termos do Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imovel residencial, Mutuo e Alienagéao Fiduciaria em Garantia no SFI - Sistema de
Financiamento Imobiliario - Contrato n°® 1.4444.2369693-1, firmado pelas partes na cidade de
Jaboatado dos Guararapes/PE, em 29 de agosto de 2024, com carater de escritura publica, o
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imoével objeto da presente matricula foi adquirido por LARISSA LIMA DE QUEIROZ, brasileira,
nascida em 28/02/1999, gerente, portadora da Carteira de Identidade n° 10405612-SDS/PE e
do CPF n°® 138.875.834-26, solteira e ndo convivente em unido estavel, residente e domiciliada
em R Alto do Cruzeiro, 41, A, Centro em Paudalho/PE, havido por compra feita a DESTAK
INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°
16.742.171/0001-26, com sede a Rua Herculano Bandeira, n° 28, sala 102, Sao Sebastido,
Carpina PE, representada por MIRIAN DE FATIMA GALDINO DA SILVA, brasileira, nascida em
17/05/1982, divorciada e nao convivente em unido estavel, empresaria, portadora de CNH n°
03193055260, DETRAN/PE e do CPF sob n° 037.604.984-77, residente e domiciliada a Av.
Conselheiro Jodo Alfredo, n° 618, Bairro Santa Cruz, Carpina-PE, pelo preco de R$ 332.870,00
(trezentos e trinta e dois mil, oitocentos e setenta reais), sendo composto mediante a
integralizacdo das parcelas abaixo e sera pago em conformidade com o disposto no
instrumento que ora se registra: Recursos proprios: R$ 172.460,00; com financiamento
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF no valor de R$ 160.410,00; garantido
pela alienagao fiduciaria a ser registrada sob o numero R.5-21696, feita a CEF; tudo conforme
as demais clausulas e condi¢gdes constantes no referido contrato, cuja via fica arquivada neste
Servico juntamente com o ITBI pago no valor de R$ 5.975,85 em 30/08/2024, sob a avaliagdo
fiscal de R$ 332.870,00; Certiddo de Quitagdo de ITBI, datada de 30/08/2024, expedido pela
Prefeitura Municipal do Paudalho; Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios, datada de
30/08/2024, valida até 29/10/2024; Copias dos documentos de identificacdo das partes; e,
Copias da procuracdo e substabelecimentos da CEF. Emitida a DOl da SRF. Pesquisa
realizada pela Central de Indisponibilidade (Negativo): CPF pesquisado 138.875.834-26 de
LARISSA LIMA DE QUEIROZ na data 03/09/2024 as 08:50:22 - cdédigo hash:
7539.792d.d43c.aaf0.963e.56b4.c5ba.4325.1fdf.b7c3; CNPJ pesquisado 16.742.171/0001-26
de DESTAK INCORPORADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (DESTAK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS) na data 03/09/2024 as 08:51:51 - cdodigo hash:
f283.3e1¢.c263.9d10.2136.2e41.8496.a607.304e.544c. Emolumentos: R$ 3.880,30; T.S.N.R.:
R$ 998,61; FERM: R$ 43,11; FUNSEG: R$ 86,23; FERC: R$ 431,14 e 0 ISS: R$ 215,57. Dou
fé. Paudalho, 03 de setembro de 2024. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial o subscrevi.
"Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem R-5 - 21696, o registro do
teor seguinte: "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n°® 25321 em data de 03/09/2024,
do Protocolo 1-T - Nos termos do instrumento particular que objetivou o R-4 desta matricula, no
qual Larissa Lima de Queiroz, devidamente qualificada no R-4 supra e na qualidade de
Devedora Fiduciante, aliena em carater fiduciario o imoével objeto da presente matricula, nos
termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, por sua agéncia 648 — Jaboatdo/PE, neste ato representada por sua
procuradora ROSIANE GOMES PEREIRA SILVA, inscrita no CPF/MF sob o n°® 312.381.618-47,
nos termos da procuracido lavrada as fls. 088/089, do Livro n°® 3594-P, em 25/03/2024 e
substabelecimento lavrado as folhas 034/035 do Livro 3599-P, em 29/04/2024, ambas no 2°
Oficio de Notas de Brasilia/DF, substabelecimento publico lavrado as fls. 042/046, Livro 0164-
S, em 06/05/2024 e substabelecimento publico lavrado as fls. 101 a 103, Livro 0164-S, em
07/05/2024, ambas no 1° Oficio de Notas de Recife/PE, esta na qualidade de Credora
Fiduciaria. Que conforme o referido contrato, a Devedora Fiduciante contraiu o valor da divida
na quantia de R$ 160.410,00 (cento e sessenta mil, quatrocentos e dez reais), que sera
resgatada nos prazos e condigbes estabelecidos no contrato que ora se registra. Condi¢gbes do
Financiamento: Origem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisicdo de Lote Urbanizado;
Sistema de Amortizacdo: PRICE; Iindice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR;
Enquadramento: SFI; Valor da Divida: R$ 160.410,00; Valor da Garantia: R$ 332.870,00; Prazo
total (meses): 180 - Amortizagédo: 180; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/09/2024;
Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: Boleto de Cobranca; tudo conforme as demais
clausulas e condigdes constantes no referido instrumento, cuja via fica arquivada neste Servigo
Registral. Caréncia: No prazo de 15 dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nao pago, a credora podera expedir intimagao para os fins previstos no § 2°,
artigo 26, da Lei n® 9.514/97; tudo conforme as condigbes do contrato. Emolumentos: R$
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3.353,41; T.S.N.R.: R$ 401,03; FERM: R$ 26,15; FUNSEG: R$ 52,30; FERC: R$ 26,15 e o
ISS: R$ 130,74. Dou fé. Paudalho, 03 de setembro de 2024. Eu, Paulo Francisco da Costa,
Oficial o subscrevi. "Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-6 -
21696, a averbac&o do teor seguinte: "CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO" - Apontado sob o
n° 25321 em data de 03/09/2024, do Protocolo 1-T - Procede-se esta averbacédo nos termos da
Cédula de Crédito Imobiliario emitida em 29 de agosto de 2024, na cidade de Jaboatdo dos
Guararapes/PE - Contrato n° 1.4444.2369693-1, figurando como Credora a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja devidamente qualificada no R-5 supra e na qualidade de
Devedora Fiduciante, Larissa Lima de Queiroz, devidamente qualificada no R-4 supra, com
as seguintes condi¢bes: Garantia - tipo: Real; Modalidade: Alienagao Fiduciaria; Valor do
Crédito: R$ 160.410,00; Data Base: 29/08/2024; Condicdo da Emissédo: Integral e Cartular;
Condigdes Gerais da Divida - Prazo, em meses: Total: 180; Amortizacdo: 180; Data do
vencimento do primeiro encargo: 25/09/2024; Valor total da divida: R$ 160.410,00; Valor da
garantia: R$ 332.870,00; Valor total da parcela: R$ 1.854,37; Valor dos seguros de Morte e
Invalidez Permanente: R$ 14,91; Valor do seguro de Danos Fisicos ao Imével: R$ 0,00; Taxa
de juros - nominal 11.1610% a.a. Efetiva: 11.7500% a.a.; Forma de Reajuste: Mensal; Taxa de
juros moratoérios: 0,033% por dia de atraso; Taxa de juros remuneratorios: 11,1610% a.a.;
Atualizacdo Monetaria: mensal no dia correspondente ao da contratacdo, com base no
coeficiente de atualizacdo aplicavel aos depodsitos de poupanga no dia correspondente ao
vencimento dos encargos mensais; Local de pagamento: Jaboatdo dos Guararapes/PE, tudo
conforme as condi¢des da referida Cédula. Emolumentos e T.S.N.R. recolhidos no R-5-21696,
com base no § 6°, artigo 18, da Lei n°® 10.931/2004. Dou fé. Paudalho, 03 de setembro de
2024. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial o subscrevi. "Conforme. CERTIFICO MAIS que,
consta sob nimero de ordem AV-7 - 21696, a averbacdo do teor seguinte: "INTIMACAQ" -
Apontado sob o n°® 26390 em data de 01/08/2025, do Protocolo 1-U - Procede-se esta
averbacgao, nos termos do Requerimento datado de 31 de julho de 2025, no qual a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicao financeira sob a forma de empresa publica, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97, referente
a alienacdo fiduciaria incidente sob o R-5 da presente matricula. Emolumentos: R$ 82,84;
T.S.N.R.: R$ 18,41; FERM: R$ 0,92; FUNSEG: R$ 1,84; FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 4,60; Dou
fé. Paudalho, 08 de agosto de 2025. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial, a subscrevo.
"Conforme. CERTIFICO MAIS que, consta sob numero de ordem AV-8 - 21696, a averbacao
do teor seguinte: “DECURSO DE PRAZO SEM PURGACAO DA MORA” - Apontado sob n°
26885, datado de 14/01/2026 do Protocolo 1-U - Procedo esta averbacido, nos termos do
procedimento indicado no AV-7 desta Matricula, apds a devida intimacédo do devedor, ocorrida
no dia 20/08/2025, houve o Decurso de Prazo, de que se trata o § 1° do art. 26, da Lei n°
9.514/97, sem a purgagdo da mora. Emolumentos: R$ 82,84; T.S.N.R.: R$ 18,41; FERM: R$
0,92; FUNSEG: R$ 1,84; FERC: R$ 9,20 e ISS: R$ 4,60; Dou fé. Paudalho, 15 de janeiro de
2026. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial, a subscrevo. "Conforme. CERTIFICO MAIS que,
consta sob numero de ordem AV-9 - 21696, a averbagéo do teor seguinte: "CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE" - Apontado sob o n°® 26885, datado de 14/01/2026, do Protocolo 1-U -
Nos termos do requerimento apresentado pela credora datado de 28/11/2025, acompanhado
da notificacdo realizada pelo Cartorio de Registro Titulo e Documentos do Paudalho/PE, sob o
n° 8042 em 08/08/2025. Procede-se esta averbagdao para constar que, foi realizado o
procedimento disciplinado no termos do § 7°, Art. 26, da Lei 9.514/97, em face da devedora
fiduciante, Larissa Lima de Queiroz, ja devidamente qualificada no R-4, sem que houvesse
purgacao da mora até a presente data, ficando desta forma, consolidada a propriedade do
imével desta matricula na pessoa do credor fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, ja devidamente qualificada no R-5, e legalmente representada
neste ato por MILTON FONTANA, brasileiro, gerente de centralizadora, inscrita no CPF sob o
n°® 575.672.049-91. Ficando autorizado também pelo credor fiduciario, o cancelamento da
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Cédula de Crédito Imobiliario averbada sob o AV-6. De acordo com o art. 27 da Lei 9.514/97, o
credor fiduciario e adquirente devera promover os leildes publicos. Valor da consolidacao
atualizado pelo credor: R$ 338.024,22 (trezentos e trinta e oito mil, vinte e quatro reais e vinte
e dois centavos), com base no valor atualizado. O Credor dispensa a Taxa de Prevencéo e
Extincdo de Incéndio, com base no art. 299 do Codigo de Normas de Pernambuco.
Documentos arquivados: ITBI pago no valor R$ 10.209,64 em 14/11/2025, sob avaliagao fiscal
de R$ 340.000,00; Certiddo de Quitagao de ITBI, datada em 01/12/2025; Certidao Negativa de
IPTU, datada de 26/11/2025; Cobpias da procuracdo de substabelecimento da CEF;
Requerimento de Consolidagdo e Oficio n° 615183/2025, emitidos pelo credor. Pesquisa
realizada pela Central de Indisponibilidade (Negativo): CPF:138.875.834-26 Nome/Razao
Social: LARISSA LIMA DE QUEIROZ - Data: 15/01/2026 as 11:40 — cédigo hash: tnqq0s8hus8;
CPF/CNPJ: 00.360.305/0001-04 Nome/Razao Social: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Data:
15/01/2026 as 11:42 — cédigo hash: yn4ik2v1b3. Emitida a DOI da SRF. Emolumentos: R$
1.356,47; FERC: R$ 150,72; FERM: R$ 15,07; FUNSEG: 30,14; T.S.N.R: R$ 1.014,07; e 0 ISS:
R$ 75,36. Dou fé. Paudalho, 15 de janeiro de 2026. Eu, Paulo Francisco da Costa, Oficial o
subscrevi. "Conforme. Pesquisa realizada pela Central de Indisponibilidade (resultado
negativo): CNPJ Pesquisado: CNPJ 00.360.305/0001-04 CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
cédigo hash: bzndrmwkip, 21/01/2026 as 08:34. CERTIFICO FINALMENTE, que este Cartdrio
sofreu intervengao pelo TJPE em dezembro de 1998, haja vista as irregularidades existentes
no mesmo até a citada data. O referido é verdade; dou fé. Emolumentos R$ 43,96, T.S.N.R. R
$ 9,77, FERM R$ 0,49, FUNSEG R$ 0,98, FERC R$ 4,88 e 0 ISS R$ 2,44, Valor Total: R$
62,52, de acordo com o Art. 25 da Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato n°
1556/2025, datado de 18/12/2025, tabela "E", publicado no Diario Oficial do Estado de
Pernambuco, em data de 18/12/2025. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente
certiddo é valida por 30 (trinta) dias, conforme item 1V, art. 1°, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo de autenticidade e fiscalizacdo. Dou fé. DADA e
passada nesta cidade do Paudalho, do Estado de Pernambuco, 21 de janeiro de 2026. Eu,
(PAULO FRANCISCO DA COSTA), Oficial do Registro Geral de Imoveis desta Comarca,
subscrevi.
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