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~ i FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL .
2° Oficio LIVRO N° Q2 i 01
S&o José dos Pinhais - PR. -
ChMariz Keonor ~forras “ualle (Riva
CPF N° 303 00035087 Matricula N 75.807

- 7
I MOV E L: FRACAO IDEAL do solo equivalente a 0,004583/ que
corresponderd ao APARTAMENTO N° 201 (duzentos e um), do BLOCO N° 07
(sete), integrante do Condominio Residencial "SAFIRA", com acesso
pela Rua Publica Existente, Transversal a4 Rua Francisco Pereira da
Cruz; localizar-se-& no andar superior ou segundo pavimento;
posicionado a esquerda e na frente, de guem acessa o bloco; e terd a
area construida privativa de 46,9381 m?; Area construida de uso
comum de 4,388061 m?; 4rea total construida de 51,326161 m?; fragao
ideal de solo de 0,004583; quota de terreno de 107,383932 m2;
contendo as seguintes dependéncias: sala, circulacd3o, 2 (dois)
dormitérios, banheiro, cozinha/servico e sacada; o qual seréa
construido sobre a Area de terras medindo 23.500,00 m?, situada no
lugar denominado "CAMPO LARGO DA ROSEIRA", quadro urbano desta
Cidade e Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, dentro das seguintes
medidas e confrontages: o levantamento topografico teve inicio na
estaca 0=PP, que divide a confluéncia com terras de Irineu Pereira
Filho e Dorival Meier, por uma linha seca, com uma ordenada de 0,50m
da cerca gue segue-se por um rumo de 25°30'NE com 94,12 metros, até
o ponto 01 com uma ordenada de 0,50m, tendo como divisa a cerca de
arame farpado, confrontando com terras de Irineu Pereira Filho:; do
ponto 01 seguiu-se por uma linha seca, com uma ordenada de 0,30
centimetros da cerca com rumo de 82°32'SE, com 276,74 metros até o
ponto 02, com uma ordenada de 1,00 metro tendo como divisa a cerca
de arame farpado, confrontando-se com terras de Carlito Camargo
Kais, do ponto 02 seguiu-se por linhas secas, com rumos de 25°36'SE
com 51,0lm com ordenada de 0,30 centimetros da cerca, com rumo de
20°48'SE, com 44,90m até o pontoc 04, com ordenada de 0,50 da cerca,
tendo como divisa o valo, tendo como confrontante Carlito Camargo
Kais e Dorival Meier, do ponto 04 com ordenada de 2,10 metros da
cerca, segue-se por um rumo de 84°03'NO com 143,40 metros até o
ponto 05 com uma ordenada de 2,50 metros da cerca, seguiu-se por um
rumo de 83°51'NO com 111,60 metros até o ponto 086, que a uma
ordenada de 200,00 metros da cerca, seguiu-se por uma rumo de
83°16'NW com 60,31 metros até o ponto OPP-07 a um metro da cerca de
arame, confrontando-se com terras de Dorival Meier, chegando ao
ponto de partida, perfazendo um total de 748,08 metros lineares. - -

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 16.363.0011.000.01.—- - — — — — — — — — — -
direito privado, com sede na Rua Bardc de Antonina n°273, térreo,

Bairro S&o Francisco, em Curitiba-PR, inscrita no CNPJ/MF n°
23.757.181/0001-09.- - = = = = — = = — - - -« & & & - 4 M - - = - =

REG .ANTERIOR: R-19 e R-21 da Matricula n® 53.900 deste Oficio. — - -

OBSERVAGCAO: A Instituicdo e Convencdo de Condominio somente serdo
registradas apdés a conclusio total do projeto constante da
Incorporagdo do R-22 da Matricula n° 53.900, conforme o Artigo 614

do Cédigo Normas (Provimento 249/2013), - — — — = — = — — o =« — -
O referydo trdage e dou f&.- S&0 José dos Pinhais, 15 de margo de
2018 (O FICIAL.-

- SEGL
7 / UIR NO VERSO.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL SAFIRA SPE LTDA, pessoa juridica de
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2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:

AV-1-Matricula n° 75.807.- (Protocolo n° 123.356 - Em, 23/02/2018)

REGIME DE AFFTAGAO: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagdo para constar que recai sobre fracdo ideal
objeto sta matricula o regime de afetacdo constante da AV-24 da

Matricula 53.900.- Custas: (60,00 VRC-R$.11,58).- O referido é&
verdade ou é. ,~ 830 José dos Pinhais, 15 de margo de 2018
%E‘ICIAL).—
— e
R-2-Matricula n°® 75/.807.- (Protocolo n°® 123.356 - Em, 23/02/2018)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular n®°
8.7877.0253624-9, com cardter de Escritura Publica, firmado aos
20/12/2017; procedc este registro para constar gue RESIDENCIAL
SAFIRA SPE LTDA, j& qualificada, vendeu a fragio ideal objeto desta
matricula, para DAYANE CRISTINA DE ARRUDA, brasileira, divorciada,
agente administrativo, portadora da C.I.RG n°® 8.354.796-0/SSP-PR e
do CPE/MF n° 041.109.569-27, residente e domiciliada na Rua Plutao
n® 94, Sitio Cercado em Curitiba-PR.- VALOR: R$.128.000,00 {cento e
vinte e ocito mil reais), sendo R$.102.400,00 (cento e dois mil e
guatrocentos reais) financiados pela CAIXA; R$.4.746,54 (quatro mil,
setecentos e quarenta e seis reais e cinguenta e quatro centavos)
com recursos proprios; R$.4.178,46 (guatro mil, cento e setenta e
oite reais e quarenta e seis centavos) com recursos da conta
vinculada do FGTS; R$ 16.675,00 (dezesseis mil seiscentos e setenta
e cinco reais) com recursos concedidos peleo FGTS na forma de
desconto.- CONDIGOES: as do contrato que fica uma via arquivada e
ver o R-3 desta matricula.- Apresentou-me a guia do ITBI, gquitada.-
Isenta do recolhimento do FUNREJUS conforme consta no contrato.-
Apresentou-me ainda as Certlddes Negativas de Débito do INSS,
Tributos Federais e Estaduais.- As Certiddes Negativas da Justica do
Trabalho, Justica Federal e Tributos Municipais, bem como as
CertidSes Positivas de Feitos BAjuizados expedidas pelo 1° e 2°
Oficios Distribuidores de Curitiba-PR e Certidio Negativa de Feitos
Ajuizados expedida pelo Oficio Distribuidor desta Comarca, constam
no contrato.- OBSERVAGAO: Permanece inalterado o regime de afetacgdo
objeto da V-1 desta matricula.- Consulta realizada & Central
Nacional ndisponibilidade de Bens-CNIB em relacdo as partes,
cujo re foi negativeo.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.416,10).- 0O
referi ou fé.- Sdo José dos Pinhais, 15 de margo de
2018 ] (OFICIAL).-

R-3-Ma¥¥icula n° 75.#07.— (Protocelo n® 123.356 - Em, 23/02/2018)

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-2 desta matricula.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: DAYANE CRISTINA DE ARRUDA, j& qualificada.~ - -
CREDORA FIDUCTIARTIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigédo
financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- - - - = = = = - - -
INCORPORADORA E ORGANIZADORA: RESTDENCIAL SAFIRA SPE LTDA, ja
qualificada e identificada.- -~ - = = = = - - — - — — — — —"—- - -
CONSTRUTORA E FIADORA: MAG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 03.278.715/0001-07.- - - - - = = = - - - -
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$.102.400,00 (cento e dois mil e

quatrocentos reais) que serdo pagos em 360 meses, vencendo-se o
SEGUE
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2° Oficio LIVRO N° 02 02
Sio José dos Pinhais - PR. - P A
Claria Leonor Sferras “Dalla Rive
Titular PEPI,
CPF N° 592.909.359-87 M N___75.807 4
primeiro encargo mensal em 20/01/2018, no valor de R$.539,95.- - 4

JUROS: Taxa Nominal de 4,5000% e Efetiva de 4,5939% ao ano.- - =
GARANTIA: A devedora alienou & favor da CAIXA em carater fidu-
cidrio, o imével obj eto desta matricula (frag¢do ideal), avaliado em

15 de marg¢o de 2018 (O FICIAL.-

AV-4-Matricula n°® 7 7 (Protc ‘cle n° 132.394 - Em, 03/03/2020)

RETIF I CAGA O: Por requerimento instruido com documento
habil, os quais ficam arquivados neste ©Oficio; procede esta
averbagdo para constar a retificagio da discriminacio das &areas do
Apartamento 201, do Bloeco n°® 07, objeto desta matricula, para as
a) A4Area construida prlvatlva de 46,9381 m2; b) Area
ulda de uso comum de 4,5621681429 m?; ¢) Aarea total construida
, 5002681429 m?; fragao ideal de solc de 0,004583; quota de

e 107,383932 m?.- Custas: (60,00 VRC-R$.11,58).- O referido

e bu £f£&,- S&o0 José dos Pinhais, 12 de margo de 2020
ot OFICTIAL).

=5 —Ma4:r1cula n® 75.807.- (Protocolo n® 132.394 - Em, 03/03/2020)

E D I FICACA O: Por requerimento instruido com documentos
hdbeis, os quais ficam arquivados neste Oficio:; procedo esta
averbaglo para constar gque o Apartamento n°® 201 do Bloco n° 07, do
Condominio Residencial "SAFIRA", cuja fracdo ideal encontra-se
mencionada nesta matricula, teve sua construgido concluida conforme
averbacdo da edjficacdoc constante da AV-106 da Matricula n° 53.900,
deste Oficio VALOR: Declarado pela incorporadora nforme AV-106
da Matricu n° 53.900, cujo FUNREJUS foi recolhfdo,naquele ato.-

Custas: .156 VRC-R$.416,10) .- O referido é Are e e /dou, fé.-
S50 Jos& d inhais, 12 de margo de 202 i [4
(OFICIA —

AV-6-Matiricyda n° 75.807.- (Protocolo n® 132.394 - Em, 03/0/3//2020)

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular
firmade aos 17/02/2020; procedo esta averbagdo para constar que a
incorporadora RESIDENCIAL SAFIRA SPE LTDA, instituiu o Condominio
Residencial "SAFIRA", cuja denominacdo do imdvel - objeto desta
matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N° 201, BLOCO N° 07
conforme R-107 da M icula n® 53.900, deste Oficio.- DEMAIS
CONDIGOES: as do in rumento gue fica uma via arquivada, sendo que a
convengio de cond parcial encontra-se averbada sob n°® 1, do
Registro Auxilia 889, no Livro n°® 3-RA.- Custas: (60,00 VRC-
R$.11,58) .~ O ré¢fe " adg e dou fé.- S&o José dos Pinhais, 16
de marco de 20 ﬁ& (OFICIAL) .-

m,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7° do Artigo 26,
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; e a requerimento devidamente formalizado aos
30/10/2025; procedo esta averbagio para constar a consolidag¢io do imovel desta matricula em
nome da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada.- VALOR: Atribuido
pelo fisco municipal em R$.134.991,30 (cento e trinta e quatro mil, novecentos ¢ noventa ¢ um reais

¢ trinta centavos)., Apresentaram-me a guia do ITBI n° 117492/2025 quitada, bem como a guia do
SEGUIR NO VERSO.

R$.128.000,00. CONDI as do contrato.- Custas: (1.078,00 VRC-
R$._208,05).— O refe dﬁ erdade dou fé.- 840 José dos Pinhais, |
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CONTINUAGAQ

FUNREJUS quitada no valor de R$.269,98.- CONDICOES: as gerais do Instrumento.- Consulta
realizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagfio- s partes, cujo
resultado foi megativo, conforme cddigos hash: sq38mnle6l ¢ s9307z06xh.- Custas: (2.156,00
VRC-R$.597,21); ISS  2%: (R$.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo:
SFRI2.M5acv.CHjDE-fwbeu.1125q }B.$.8,00).- referido é verdade e dou fé.- Sdo José dos
Pinhais, 19 de dezembro de 2025 .~/ . (OFICIAL).-

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:




2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE
DOS PINHAIS/PR

Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial

Rua Quinze de Novembro n® 930, Centro, em Sao José dos Pinhais-PR, CEP:
83005-000 - Fone: (41) 3283-3031

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reprodugdo fiel e integral da Matricula n® 75.807 do Livro 2
deste Servigco Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1°da Lei 6.015/73).

Sao José dos Pinhais - PR, 19 de dezembro de 2025.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRIIL.6JI9P.CA4b3-9aUJJ.1125q.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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