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CNM n". 088971.2,0053441-37 »- 53441

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢do de Itaboral - RJ 53441 1

MATRICULA FICHA

Itaborai, 30 de Abril de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL: de 0,002785295 do respectivo terreno, coisas e paries comuns,
identificado por area de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros e dezesseis
decimetros quadrados), localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela, zona wrbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1",
localizado na bifurcago desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 5-A3, distante a 302,22m da Rua Enock
Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A", ao norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1", a
leste, pelo lado direito, medindo 336.81m com azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior porgio, atualmente objeto da matricula RGI n® 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A", passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado
dos findos, medinde 90.78m em trés segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2",
medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco
"3A.3", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o
marco "3.1A", medindo 66,71m com azimute de 266°03'56", conffontando com a Gleba 5-AS,
desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado
esquerdo, medindo 317.41m com azimute de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3",
desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a descrigdo do perimetro com 778,85 metros - fragfio
essa que correspondera 4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 405 do
Bloco n° 02, no 4° Pavimento, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos - coma
drea privativa coberta de: 40,8200m2, drea de uso comum de: 44,1817m2, totalizando drea real total de
85,0017m2, com direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, cujo Memorial de Incorporagio de
Condominio, encontra-se regstrado sob o n° 07, em 20/12/2018, e Revalidado conforme averbagéo n°
10, em 06/10/2020, na matricula n® 49.123, fichas 001 a 021, nos termos da Lei n® 4,591/64, Lei n°
4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n® 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11 e demais legislagdes, cujo
empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragéo
da Caixa Fcondmica Federal - CEF. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20,
com sede & Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte/MG. FORM A
DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR. O imével objeto desta, foi adquirido na proporgdo
de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilirios Ltda - EPP, nos termos da eseritura publica
de compra e venda, lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartorio
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ ¢ registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.123. ¢
na propor¢do de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura piblica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as folhas 149/151, do livro n° 687, ato n°
082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ ¢ registrada sob n® 02, em 18/09/2018, na
mesma matricula n° 49.123. Fnquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida, averbado sob o
n° 08, em 20/12/2018, na mesma mamicula n® 49.123. Constituido Patriménio de Afetagdo do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados a
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vigculados, averbada sob o n° 09, em
20/12/2018, na mesma matricula n® 49,123, A Exr%fame: . % (Karine Ferreira da Costa Roza
- Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro:\ N~y (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo -
t

Mat. 90.137 da CGI/R]). e
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Continuagdo da Matricula BEMY

Av. 01 -Mat 53.441 em03/052021 - Prot.109.344 em 26/01/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imével objeto da incorporagao imobilidria, foi constituida uma servidao
de passagem de aguas pluviais, como dominante: 1) Nos termos da Escritura Piblica de Instituigio de
Serviddc de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089,
rer-atificada pela Escritura Piiblica de Rerratificagio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livio n® 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, procede-se esta
averbagfio para constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 é beneficiado por uma
serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por 4rea de terras,
identificada por GLEBA 5.A3, objeto da matricula r°. 49.122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
SiA, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,982, conforme averbagio n° 03, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 2) Foi
constituida uma serviddo de passagem de aguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritura
Pablica de Instituicio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas.
164/168, ato 089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as
felhas 186/190, do livro n° 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbagio para constar que o imovel objeto desta matricula n®. 49.123 ¢ beneficiado
por uma serviddo de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por area de
tesras, identificada por GLEBA 5.A5-1, objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB.
ALMEIDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede
dz drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 45,98m12, conforme averbagio n’
04, em 09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123; 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de
douas pliviais, como dominante, nos termos da Escritura Plblica de Instituicio de Serviddo de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escritura Publica de Rerratificagiio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n® 687, ato
104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, procede-se esta averbagfo para
constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem
de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por area de terras, identificada por GLEBA
5.A2, objeto da matricula n°. 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 178,14m2,
conforme averbagfio n® 05, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123; 4) Foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais, como dominante, nos termos da Escritra Publica de
Irstituigdo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
(89, ramatificada pela Escritwra Publica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas
136/190, do livro n® 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbagio para constar que ¢ imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado
por uma serviddo de passagem de Aguas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por 4rea de
terras, identificada por GLEBA S5.Al. objeto da matricula n°, 49.120, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A, destinada a passagem de rede de drenapem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058,55m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o mimero do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbagio n® 06, em
09/11/2018, na mesma matricula n® 49.123. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
1794/2020: Isento. A Escrevegte: 5% (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIJ/RI. Oficial do Registro: ~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da

- horaNr
CGIRJ). _ M
José Lutz Couteho da S
Tabelido Substiuto .
Mal Q410475 06 1R | KARINE mﬁ* ROZA
NAT.: 941718

SELO: EDSU 17602 SKJ

Continuagao da Matricula na ficha n ®_




Valide aqui
este documento

<
o
o)
Q
“?
L
=
™
=
o)
©
-]
N
D.:
Q
Ty)
M
N
=
)
[&]
o!
Q
S
a
o
S
S
=
c
Q
QO
4]
=
a
S
g
IS
£
[)]
9]
T
=
[%2]
=3
R
<
>
o)
o
%]
©
X
£
o
<
o
©
e
I
L2
©
o
8
c
@
S
3
(8]
o)
ks
Q
a
[%)]
o
[
e
IS
>

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

Primeira Circunscrigo de Itaborai - RJ 53441 2

CNM n’. 088971.2,0053441.37 ~- 53441

Av.02 -Mat. 53.441 em 03/05/2021 - Prot. 109.344 em26/01/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
Jote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621, 1° andar,
Bairro  Estorl, Belo Horizonte - MG; constnitora MRL ENGENHARIA @ E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n° 02.578.564/0001-31, com sede a4 Avenida Bardo
Homem de Melo, n° 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econémica Federal -
CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, Contrato n® 8.7877.0649093-6, assinado em 01/08/2019, conforme registro
n® 11, em 06/10/2020, na matricula r%,49.123, Emolunentos e custas, assim discriminados: Portaria
1794/2020: Isento. A Escrevéute: “ ,  (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIR]). Oficial do Registrondsow~y, ~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
CGIRD). il

¢ Ltz Gputinko da Sifva
Myat.ehao Substituto KARINE FERREIRA DA COSTA ROZA
ot 40475 COIRY ESCREVENTE
! MAT. $421718

SELO: EDSU 17603 RHS

Av. 03 - Mat. 53.441 em 03/05/2021 - Prot. 109.344 em 26/01/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagBes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0757268-5, assinado pclas
partes contratantes em 30/12/2019, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados
como parte nntegrante desta. sob o nimero de protocolo acima. averba-se nesta matricula para que
fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada ¢ registrada sob o n°. 11 ma matricula ni°.
49,123, conforme item 1.7 do referido contrato. uma vez que a credora dd a divida como
guitada. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1794/2020: valor do ato: R$ 110,10; art.
183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 7,93; kei 3217/99 (20%): R$ 22,02; lei 4664/05 (5%) RS
5,50; lei 111/06 (5%) RS 5.50; lei 6281/12 (4%) R$ 4,40; PMCMV R§ 2,20, ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 5.50; totalizando: R$ 163,15. A Escrevente: q%) (Karine Ferreira
da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: . ™ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). o5é iz Coutingo da St
- Sl 4
WRCTHERISARI ISt

SELO:EDSU 17604 QZL AT, 421738

R. 04 - Mat. 53.441 em 03/05/2021 - Prot. 109.344 em 26/01/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mufuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0757268-5, assinado pels partes
contratantes em 30/12/2019, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a CINTIA TELES ROMERO, brasileira,
divorciada, nascido em 23/02/1982, estoquista, portadora da Carteira de Identidade n® 117183004,
expedida pelo DETRAN/RJ em 30/08/2002, inscrita no CPF/MF sob o n° 109.934.547-20, residente ¢
domiciliada ma Rua Doutor March, 938. Apto 101 Bloco 06, Barreto. Niter6i/RI, pelo valor de:
RS 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma: RS 75.485,19 (setenta ¢
cinco mil e quatrocentos e oitenta e cinco reais e dezenove centavos), através do financiamento
concedido pela CAIXA; R$ 26.289,81 (vinte e seis mil e duzentos e oitenta e nove reais e oitenta € um
centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da

{"ontinua no Verst
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Continuacdo da Matricula D2 MY

conta vinculada de FGTS; R$ 31.225,00 (trinta ¢ um mil ¢ duzentos e vinte e cinco reais), atraves do
desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigao do Terreno RS 7.048,44 (sete mil
¢ quarenta e oito reais ¢ quarenta e quatro centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a
soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago
atrevés da guia n° 00215/2020 no valor de R 3.332,16 no Banco [tail em 10/09/2020. O Laudémio
foi pago através do DAM 1° 2020/015358 no valor de R$ 1.052,49 no Banco [tat em 17/02/2021,
com vencimento em 26/02/2021, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n° 258/2019. com
valor de avaliagéo: RS 40.000,00. O Foro referente ao ano de 2018 no valor de R$ 800,00 foi pago
através do DAM n° 2018/005201 e R$ 6.750,64 foi pago através do DAM n° 2018/012994, foro do
exercicio de 2019 recolhido no valor de RS 661,11, foi pago através do DAM n° 2019/005742, foro
dos exercicios de 2020 e 2021 inclusos no imposto anual dos respectivos exercicios fiscais. Realizada
as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156021050339754,
0156021050314779, datadas de 03/05/2021, de resultados negativo. Realizada as consultas na
Central Nazional de Indisponibilidade de Bens, consulias codigos hash: d92a. 25ad. 7471. 58ef. 73bc.
bb77. 46ee. Tded. chel. 46e2; 8358. G183. 95¢8. 8cca. Obdd. 7a50. al65. 52¢0. 286a. 8168,
daiadas de 03/05/2021, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844.44; art. 183 (LRP) prenotag8o - tabela 5.4.3 R$
7,93; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,81; distribuicdo R$
60,56; distribuigio por pessoa R$ 0,70; ISS (Lei Complementar Municipal n” 240/2018) - RS 44.45;
PMCMV R$ 17,11; Busca dg, Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 24,01; totalizando: R$
1.031,97. A Esce ; _Q%, (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/R]),
Oficial do chistm:S: o (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJRI).

José Luiz putinho NS

Tabehido Subsiinio HARNE FERRERA A COSTAROZA
Mat. 94/0425 CGJRI ESCREVENTE
SELQ: EDSU 17605 QVS MAT WHA

R.05 - Mat. 53.441 em03/05/2021 - Prot. 109,344 em 26/01/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo /ara Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0757268-5, assinado
pelas partes contratantes em 30/12/2019, acima registrado sob o n°. 04, o imovel objeto desta
matricula foi, pelo atual proprietario, j& qualificado, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -
DE, inscrita no CNPIMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamentc: 1-
Modalidade: Aquisigio de Terreno e Construgiio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos
Recursos: FGTS: 3- Sisterna de Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigfo dos Recursos: ja
cescritos no registro acima; S- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias:
Registro efou [TBI): R$ 0,00; 5.1~ Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento
para Despesas Acessorias): R 75.485,19 (setenta e cinco mil € quatrocentos e oitenta e cinco reais e
dezenove centavos); 6- Valor da Garantia Fiducidria e do imovel para fins de venda em piblico lellio:
R$ 133.000.00 (cento e trinta e trés mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgio/legalizacio:
26/09/2022; 7.2- Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000%: etiva:
4,5939%: 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgio:
de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagfc mensal
inicial (a+j) RS 382,47; 9.1.3- Taxa de administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 21,77; 9.1.5-
Total: RS 404,24; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/01/2020; 11- Epoca de Reajuste
dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
sagos & vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conseho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de
administragio: RS 3.232,17, Diferencial na Taxa de Juros: RS 17.767,83; Composi¢do de Renda
Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal- Devedora: Cintia Teles Romero,
Comprovada: R$ 1.617,04, Ndo Comprovada: R$ 0,00; Composiciio de Renda para fins de
Cobertura Securitaria - Devedora: Cintia Teles Romero, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do
Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente, com as demais condicdes
constantes do referido contrato, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada

Continuagao da Matricula na fichan ®_
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Primeira Circunscrigao de ltaborai - RJ

NM n°. 088971.2,0053441.37 - 93441

as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156021050339764,
0156021050314779, datadas de 03/05/2021, de resultados negativo. Realizada as consultas na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: d92a. 25ad. 7471. 58ef 73bc. bb77.
46ee. Tded. cbel. 46e2; 8358. 6183, 95e8. 8cca. Ob4d. 7a50. al65. 52¢0. 286a. 8168, datadas de
03/05/2021, de resultados negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844.,44; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabel 5.4.3 R$ 7,93; tabela
01.5 - expedicdo de guias R$ 26,96: tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,81; distribuicdo RS 60,56;
distribuicio por pessoa R$ 0,70; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 44.45;
PMCMV R$ 17,11; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 24,01; totalizando: R$
1.031,97. A Esc e (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ).
Oficial do Registro: 4§ ... fMarcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
\thi; iz C.!r:'{fr:.’.'a‘ 41 Siiva KARRE FEFRERA A COSTAROZA
Wat.. 94,34, j ESCREVENTE

SELO: EDSU 17606 SVJ VAT ST

Av. 06 - Mat. 53.441 em22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/05/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgfo da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 02: APARTAMENTO 405, com a drea privativa de 40,82n?, drea comum 7,76n7,
totalizando 48,58n¥, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201076, inscrigdo
predial n°, 64242 e averbado desde 28/12/202] e Habite-se n® 032/2022 - Certificado de Conclusio
de Obras de 22/02/2022. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021+
Escreven(e:_qx“i‘f;,(Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Regktro:
(Marcelo E57spe/de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

TeboliSo Subdtituld
.’:;1 akinans COWRY

F
[ Pt PN

At b s
SELO: EEDV 16369 ZYZ R nid
Av.7 - Mat. 53441 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietéria, construtora e incorporadora, MRV Engenharia e
Participagdes S/A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, confornme o registro n® 324, em 22/08/2022, na matricula n®
49,123 (Incorporagdo). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: Isento\A Escrevgnte; \/i (Andréa
Veras Vaknga - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Registro:| , - ~(MarcelPoppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ' Aeiria Veris Vilengu

SELO: EEDV 16643 EBD
et TITL - Prot N FES M em 2o k412

Av. 08 - Mat. 53.441 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participagdes S/A, de 1?!01!2021} ea
Certiddio de Remissio de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnobgla. da
Prefeitura Municipal de TtaboraiRJ, de 18/10/2022, documentos estes que ficam neste Registro
[mobilidrio arquivados sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a frago ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprictdrio adquiriu o domnio direto, passando a ser pleno
proprietario do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor c!o ato R$
138.25: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 0,10; lei 3217/99 (20%) R$ 32.16; lei 466'4{05
(5%) R$ 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8.04; lei 6281/12 (4%) R$ 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal
n° 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV R$ 3,20; Guias/DOI/ R/COAF/DIST: R$ 22,44; Sclo de
Fiscalizagio: RS 2,49; totalizando: RS 229,19. A EscreventeP%Karmc Ferreira da Costa Roza - Mat.

Continua no vers®
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Continuagéo da Matricula < 2 ) 4~

94/21.718 da CGJ/RJ - CPF n° 166.727.547-09). Oficial do Registro: - Mc_lpjioppe de

Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). / e e
mm-m
SELO: EEJW 66926 TRK Tabelio .:m ?;gmdu

AV. 09 - Matricula 53441, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é procedida
a presente averbagdo para constar que esta matriculd n°. 53441 foi renumerada para CNM n°
088971.2, 0053441-37 Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tinico. A Escrevente réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-
37). Oficial do Regis Maa\lo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

é‘_ L -1 J. r»};;a
Av.10 - CNM. n°088971.2.0053441-37 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengio de Condominioe Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficardo arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°, 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 1o Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim diseriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10.69:
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 RS 007; selo de fiscalizagio RS 2.49:
Guias/DOJ/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) R$ 6,61; ki 4664/05 (5%) R$ 1,65 lei
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei Comple§ntar thmpa] n® 240/2018) - R$

1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49.21. A Escrevente ( eras Valenga - Mat.

94/14.610 da CGJRJ - CPF r° 124.927.587-37). Oficial gistro:

V14 : . (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Andiéo Aoz Vlenga .
Ml 6414610 S
SELO:EENS 17585 QUR
WETD T D ATy ey by

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053441-37 em 30/09/2025 - Prot. 126.924 em
06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAQ@ES - Conforme o
oficio n°®. 597503/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela
credora fiducidria Caixa Econbmica Federal em 24/07/2025, assinado
pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, due
ficam arguivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®°. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienacdo
Fiducidria registrada acima sob n®. 05 e dar publicidade a existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados
e estabelecer o termo para a Consolidacdo da Propriedade pelo
fiduciario, averba-se o resultado da notificacdo encaminhada por este
registro aoc devedor fiduciante Cintia Teles Romero: 1) Conforme Oficio
Eletrénico n®. 239431/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar a devedora fiduciante
Cintia Teles Romero, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAC - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n®. 239431/2025, expedido pelo Cartdrio do
2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 01/07/2025, nos termos do
artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificag¢doc por
Carta AR/MP, Cbédigo BN 37472001 1 BR; Destinatario: Cintia Teles
Romero; Cond. Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela S/N, Apto.
405, Bloco 02, Aldeia Velha, 24809-172 - Itaborail/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1° 07/07/2025 -

Continuagao da Matricula na ficha n ©_
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

CNM ———— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053441-37 r 04 MATRICULA ELETRONICA

15:31h, 2% 08/07/2025 14:11h 3° 09/07/2025 11:51h; Motivo da Devolugdo:
ABusente. Consequentemente, a notificacgdo foi de resultado "NEGATIVO™; 2)
Conforme Oficioc Eletrdnico n®. 239432/2025, intimac3o encaminhada por

CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Cintia Teles Romerao, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAD -
CORREIOCS" - FEm atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CATIXA

ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 239432/2025, expedido  pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justiga de ITtaborai/RJ em 01/07/2025, nos termos
do artigo 1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada a notificagio por Carta
AR/MP, Cobdigo BN 37472000 8 BR; Destinatario: Cintia Teles Romero; Rua
Doutor March 938, Apto. 101, Bleco 06, Barreto, 24110-651; Unidade de
Fntrega: CDD Niterdi/RJ; Motivo da Devolucdo: Mudou-se. Consequentemente,
a notificacio foi de resultado "NEGATIVO"; 3) Conforme QOficio Eletrénico
ne. 239429/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficioco de Justica de
Itaborai/RJ, em 01/07/2025, foi procedida diligéncia no{s) sequinte{(s)
endereco(s): Apartamento 405 do Bloco 02 do Condominio Residencial Pedra
Imperial, Rua Dona Bela Localizado em Aldeia Velha, Itaborai/RJ, 24809172,
a saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° 0Oficio de Justica de Itaboral - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrédnico n® 239428/2025, datado de 01/07/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53969, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Economica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida diligéncia no endereco mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. CINTIA TELES ROMERO, a saber:
1) - No dia 16/07/2025 as 11h43min, cheguei no enderego indicado, porém
ndo encontrei a Sra. CINTIA TELES ROMERO, sendo assim, deixel na caixa do
correio, um aviso da Notificacgdo para o comparecimento da Sra. CINTIA
TELES ROMERO, neste Servigo Extrajudicial e gue retornaria ao local; 2) -
No dia 24/07/2025 as 11hlbmin, retornei no endereco indicado, sendo
recebido pela Sra. Nabia (Porteira), com as seguintes caracteristicas
fisica; aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo médio, olhos preto, a gqual informou que a Sra. CINTIA TELES ROMERO,
mudou-se, estando em lugar ignorado ndo sabido. Itaborai, 24 de Julho de
2025. Escrevente notificador: Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197.
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVQO™; 4) Conforme
Oficio Eletrénice n®. 239430/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ, em 01/07/2025, foi procedida diligéncia pelo
Cartorio do 12° Oficio de Niterdl no(s) seguinte(s) endereco(s): Rua
Doutor March 938, Apte 101, Bloce 06, Barreto, Niter6i/RJ, a saber:
“CERTIDAC - Certifico que, em cumprimento & notificagdo registrada no
Livro n® B-524, n® 88122 as 15:30h do dia 01/08/2025, dirigi-me & Rua Dr.
March, n" 938, apte 101, bloco 06, Barreto, nesta cidade, a fim de
proceder a notificagdo de Cintia Teles Romero, onde fui recebida pelo
porteiroc do condominio, gue alegou desconhecer a notificanda e informou
gque o apartamento encontra-se vazio. Portanto, a notificanda encontra-se
em endereco desconhecido, ignorado, incerto e nédo sabido, razdo pela qual
a notificacdo deixou de ser procedida. Niteroi, 02 de agosto de 2025.
Niteroi, 02 de agosto de 2025. Maryellem Santos de Azevedo — Escrevente.”
Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"; 5) 8]
resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: a devedora fiduciante Cintia Teles Romero, sendo procedidas as
publicagdes n®. 1690/2025 em 04/09/2025; n®. 1691/2025 em 05/09/2025; e
n®. 1692/2025 em 08/09/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", sendo gue a
referida devedora fiduclante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminades: Port. 423/2025: Valor do ato RS 199,56; art. 183
(LRP) prenotagdoc - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagiao
Pessoa: R3S 46,44; Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizacao:
R% 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06
(5%) R$ 17,53; lei 6281/12 (6%) RS 21,03; PMCMV R$ 6,99; ISS (Lei

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

CNM ——— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053441-37 04—V MATRICULA ELETRONICA

Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 17,53; Totalizando: R$ 507,26.
SELO: EEZF 89228 VFE. A Escrevente: Renata das Chagas Marins - Mat.
94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinade eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELD
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - = = =

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0053441-37 em 29/12/2025 - Prot. 129.208 em
02/12/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado datadeo de 09/12/2025, juntamente com o Oficio ne.
597503/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 01/12/2025, expedidos
pela credora Caixa Econfmica Federal, e a Certidio de Quitacdo do ITBI
guia n°. 02641/2025, no wvalor de R$ 3.516,21, paga na Caixa Econfmica
Federal em 25/11/2025, averba-se, com base na averbacdo acima de n°. 11,
para que fique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula
em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04,
tendo sido atribuido o wvalor de RS 140.264,40 (cento e quarenta mil,
duzentos e gessenta e guatro reals e quarenta centavos). A credora
fiduciaria, ora adquirente, devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo
de Fiscalizacdoc: RS 4,30; lei 3217/99 (20%): RE$ 150,20; lei 4664/05 {5%) E
5 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei €281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMV RS
15,:01; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 37,54;
Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ 73552 GPR. A FEscrevente: Renata das
Chagas Marins — Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenca, 0Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- =

Av. 13 - CNM n°. 088971.2.0053441-37 em 29/12/2025 - Prot.
129.208 em 02/12/2025 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA -
Conforme requerimento apresentado datade de 089/12/2025,
juntamente com o Oficio n®°. 597503/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, datado de 01/12/2025, expedidos pela credora
Caixa Econdémica Federal, averba-se nesta matricula o)
Cancelamentc da Alienacgdc Fiducidria, acima registrada scb o
n°®. 05, em decorréncia da Consolidacdc da Propriedade
averbada sob o© n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 511,02; art.
183 (LRP) prenctagdc - tabela 05.4.3: R$ 16,15; Selo de
Fiscalizacdo: R$ 4,31; lei 3217/99 (20%): RS 105,42; lei
4664/05 (5%) RS 26,35; lei 111/06 (5%) R$ 26,35; lei 6281/12
(6%) RS 31,62; PMCMV R$ 10,54; IS8 (Lei Complementar

Municipal n°® 240/2018) - R$ 26,35; Totalizando: R$ 758,11.
SELO: EFAZ 73553 EKEA. A Escrevente: Renata das Chagas
Marins - Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ. Ato assinado

eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FABIAC - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - - - - - =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugao auténtica da CNM n° 088971.2.0053441-37, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imoével. taborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:15. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga,
Tabelia Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Somegedoria Sorel c8 uenea
elo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 24193 ALB
”Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 543
”Lei n°111/06 - 5% R$ 5,43
lLei n°6.281/12 - 6% R$ 6,51
”Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 _ .

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




