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CNM: 088971.2.0053438-46

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ

MATRICULA FICHA

53438

NM . 088971.2.005343846 - 53438

Itaborai, 30 de Abril de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0.002783295 do respectivo terreno. coisas € partes Comuns,
dentificado por drea de terras. foreira a Prefeitura Municipal de ltaborai-R]. identificada como Gleba 5-
A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2 (dezenove mil e vinte e nove metros ¢ dezesseis
decimetros quadrados). localizada em ALDEIA VELHA. a Rua Dona Bela. zona urbana do primeiro
distrito deste municipio. com as seguinles metragens € confromacdes: partndo do marco "3.1%
localizado na bifircagio desta coma Rua Dona Bel e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock
Maricio da Rocha. segue até o marco "3A". ao norte, pelo lado da frente. medindo 33,85m com
azimute de 68°50'22". confiontando com a Rua Dona Bela: segue do marco "3A" até o marco "3A.1", a
leste, pelo lado direito, medindo 336.81m com azimute de 166°58'02". confrontando com a Gleba "4",
anteriormente desmembrada da mesma maior por¢io. atualmente objeto da matricula RGI n° 48.341;
segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A". passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", a0 sul pelo lado
dos fundos, medindo 90.78m em trés segmentos: o primeiro do marco "JA.1" até o marco "3A.2"
medindo 20.34m em curva subordinado a um raio de 10.00m. o segundo do marco "3A.2" até 0 marco
M A3" medindo 3.73m em curva subordinado a um raio de 6.00m, ¢ o terceiro do marco "3A.3" até o
marco "3.1A". nedindo 66.71m com azimute de 266°03'56". confrontando com a Gleba 5-AS5,
desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco "31.A" até o marco “3.1" (inicial), a oeste. pelo lado
esquerdo, medindo 317.41m com azimte de 356°06'26". confrontando com a Gleba "5-A3"
desmembrada da Gleba 5-A. fechando assim a descrigio do perimetro com 778.85 metros - fragio
essa que corresponderd 4 unidade a ser construida. identificada por APARTAMENTO n°® 403 do
Bloco n’ 03, no 4 Pavimento. composto de: sala de estarfjantar. cozinha. banho e dois quartos - coma
Area privativa coberta de: 40.8200m2. drea de uso comum de: 44.1817n12. totalizando area real total de
85.0017n2. com direito ao uso de uma vaga de garagem indeterminada, ntegrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL. cujo Memorial de Incorporagdo de
Condominio. encontra-se registrado sob o n° 07. em 20/12/22018. e Revalidado conforme averbagdo n®
10. em 06/10/2020. na matricula n° 49.123, fichas 001 a 021. nos termos da Lein® 4.591/64. Lein®
4.864/65: Lei 10.406/02 ¢ Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11 e demais legislagdes. cujo
empreendimento se enquadra no Programa M inha Casa. Minha Vida - PMCMV, conforme declaragio
da Caixa Fcondmica Federal - CEF. PROPRIETARIA _E INCORPORADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. inscrita no CNPIME sob o n® 08.343.492/0001-20,
com sede & Avenida Professor Mario Werneck. n° 621. Bairro Estoril. Belo Horizonte/MG. FORMA
DE AQUISIC.F\O E REGISTRO ANTERIOR: O imovel objeto desta, foi adquirido na proporgdo
de 60%. da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP. nos termos da escritura piiblica
de compra e venda. lavrada em 31/10/2017. as folhas 129/133. do lvro n° 688, ato n° 065 no Cartério
do Segundo Oficio de Itaborai-Rl e registrada sob n 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.123. ¢
ma proporgio de 40%. foram adquiridos da MRL Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, nos termos da
escritura piblica de compra e venda. lavrada em 09/08/2018. as folhas 149/151, do livro n° 687, ato n°
082 no Cartério do Segundo Oficio de laborai-RJ ¢ registrada sob n® 02, em 18/09/2018, na
mesma matricula n’ 49.123. Enquadramento do Programa Minha Casa, Minha Vida. averbado sob o
© 08, em 20/122018. na mesma matricula n" 49.123. Constituido Patrimbnio de Afetagdio do
[ncorporador. o conjunto de bens. o terreno ¢ as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculados a
incorporagio. bem como os demais bens ¢ direitos a ela vipculados, averbada sob o 1’ 09, em
20/12/2018. na mesma matricula n® 49.123. A EsCrgvenie: ’-');{_2: " (Karine Ferreira da Costa Roza
- Mat. 94/21.718 da CGJI/RI). Oficial do Registro: L\N\ \ Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido

- Mat. 90.137 da CGI/RI}. \
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Continuagéo da Matricula RS RN CNM: 088971.2.0053438-46

Av. 01 -Mat. 53.438 em30/042021 - Prot. 109.066 em 23/12/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre 0 imovel objeto da incorporagio imobiliaria, fol constituida uma serviddo
1) Nos termos da Eseritura Piblica de Instituigdo de
Servidic de Passagem. lavrada em 05/09/2018. no livro 687. as folhas. 164/168. ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificaggo. Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro n° 687. ato 104. ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de ltaborai-RJ, procede-se esta
averbacio para constar que o imovel ohjeto desta matriculn o, 49,123 ¢ beneficiado por uma
serviddo de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por arca de terras.
identificada por GLEBA 5.A3. objeto da matricula 1" 49,122, de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A. destinada a passagem de rede de drenagem (desague dus aguas pluviais), numa faixa de terras
com 179,982, conforme averbagio n’ 03. em 09/1 12018, ma mesma matricula n° 49.123: 2) Foi
dominante, nos termos da Escritura

de passagem de dguas pluviais, como dorminante:

constituda uma servidao de passagem de dguas pluviais. como
Publica de Instiuicio de Senviddo de Passagen. lavrada em 03/09/2018, no livro 687, as folhas.
164/16%. ato 089. rerratificada pela Fscritura Piblica de Rerratificagéo, Lavrada em 19/10/2018, as
folhas 186/190. do lvro n° 687. ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai-RJ,
procede-se esta averbaglo para constar que o imovel objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado
por uma servidio de passagem de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de
terras. dentificada por GLEBA 5.A5-1. objeto da matricula 1°. 50.340. de propriedade de L.AB.
ALME DA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP. destinada a passagem de rede
de dreragem (desague das aguas pluviais). numa faixa de terras com 45.98n12. conforme averbagéio n’
04. em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123: 3) Foi constituida uma serviddo de passagem de
dguas pluviais. como dominante, nos 1ermos da [scritura Publica de Instituiglo de Serviddo de
Passagem, lavrada em 05/09/2018. no fvro 687, as folhas. 164/168, ato 089. rerratificada pela
Fscritura Publica de Rerratificagio. Lavrada em 19/10/2018. as folhas 186/190, do Tvro n° 687, ato
104. ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justiga de ltaborai-RJ, procede-se esta averbagdo para
constar que 0 imdvel objeto desta matricula n”. 49.123 ¢ beneficiado por uma servidao de passagem
de aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras, ientificada por GLEBA
5.A2. objeto da mauicula 0’ 49.121. de propriedade de MRV ENGEN HARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais). numa faixa de terras com 178,14n12,
conforme averbagio n® 05, em 09/11/2018. na mesma matricula n° 49.123: 4) Foi constituida uma
servidio de passagem de dguas pluviais. como dominante. nos termos da Escritura Publica de
InstituzAo de Servidio de Passagem. lavrada em 05/09/2018. no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089. verratificada pela Escrinwa Piblica de Rerratificagdo, Lavrada em 19/10/2018, as folhas
186/190. do liro n° 687. ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de ltaborai-RI.
procede-se esta averbagdo para constar que 0 imovel objeto desta matricula 1°. 49.123 ¢ beneficiado
por uma servidio de passagem de dguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de
terras, identificada por GLEBA 5.A1. objeto da matricula n. 49.120. de propriedade de MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS
S/A. destinada a passagem de rede de drenagem (desague das aguas pluviais), numa faixa de terras
com 1.058.55m2. que se encontra demarcada i planta que fica arquivada sob o numero do
protocolo, juntamente com os demais documentos apresentados, conforme averbaggo n° 06, em
09/1172018, na mesma matricula n° 49,123, Emolumentos ¢ custas, assim discriminados: Portaria
288172019: Isento. A EscrcTS\t_i . "%) (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
N‘N\
gl .

CGI/RY). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGI/R). \

N ]__:,"r |

KARINE FERREIRA DA COSTA ROZA
ESCREVENTE
MAT.: J1T1R

SELO: EDSU 17584 SGY
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REGISTRO DE IMOVEIS O tnear-2-0023000748
2

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ 53438

Av.02 -Mat. 53.438 cm 30/04/2021 - Prot. 109.066 em23/12/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA. transferivel a terceiros. a credora CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/ME 1° 00.360.305/0001-04. com sede em Brasilia-DF. no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ. n° 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairo FEstorl, Belo Horizonte - MG:  construtora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A. inscrita no CNPLi® 02.578.564/0001-31, com sede & Avenida Bario
Homem de Melo. n° 2222. Bairro Estoril. Belo Horizonte - MG. conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras
Avencas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal -
CEF. com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no &mbito do Programa
Minha Casa. Minha Vida. Contrato n° 8.7877.0649093-6, assinado em 01/08/2019, conforme registro
n® 11, em 06/10/2020, na matricula nj; 5 9.123. Emolumentos e custas. assim discriminados: Portaria
2881/2019: Isento. A Escré 'fé/j (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGIRD). Oficial do Registro:y)! “ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da
CEIRI). \ ARME FERREIRA DA COSTAROLA

. ; B ESCREVENTE
g i 25 U NAT. 421718

SELO: EDSU 17585 LYC

Av. 03 - Mat, 53.438 em 30/04/2021 - Prot. 109.066 em 23/12/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo Para Construgio de
Unidade Habitacional. Alienagio Fiducidria em Garantia. Fianga e Outras Obrigacgdes - Programa Minha
Casa. Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagiio Dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato ni° 8.7877.0808412-9, assinado pelas partes confratantes em
27/03/2020. documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como parte integrante
desta. sob o namero de protocolo acima. averba-se nesta matricula para que fique constando o
Cancelamento da Hipoteca. acima indicada e registrada sob o n®. 11 na matricula n°. 49.123, conforme
item 1.7 do referido contrato. una vez que a credora dd a divida como quitada. Empolumentos e custas,
assim diseriminados: Portaria 2881/2019; valor do ato: R$ 105,64 art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela
05.4.3: RS 7.61: kei 3217/99 (20%): RS 21.12: lei 4664/05 (3%) RS 5.28: lei 1 1 1/06 (5%) RS 5.28; lei
6281/12 (4%) RS 4.22: PMCMYV R$ 2.26: I§S (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 5.60:
totalizando: RS 157.07. A Es te: f{Z (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGJ/R)). Oficial do Registroy ' “(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI).

e KARINE FERREIRA DA COSTA ROZR
ESCREVENTE

MAT.: 421718

S i
SER ARG TR

SELO:EDSU 17586 UDM

R. 04 - Mat. 53.438 em 30/04/2021 - Prot. 109.066 em 23/12/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Teweno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacio Fiduciaria em Garantia. Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS Com Utilizagio Dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Do(s) Devedor(es). Contrato n° 8.7877.0808412-9, assinado pelas partes contratantes em
27/03/2020. apresentado para registro em duas vias. das quais uma ficara arquivada neste Registro. o
imavel objeto desta matricula for vendido a LEANDRO SANTANA DIAS. brasikiro. solteiro,
nascido em 23/10/1983. auxiliar de escritorio. filho de Osvaldo Mangueira Dias e Maria das Gragas
Santana Dias. portador da Carteira de Identidade n° 219188216. expedida pelo DETRAN/RJ em
17/01/2020. iserito no CPF/MF sob o n' 119.168.437-78. com enderego eletrdnico:
leandrosantanadias?3 1062 email.com. residente e domiciliado na Estrada Jose. 202. Curuzy, ItaborailRJ,
pelo valor de: R$ 132.750.00 (centro ¢ trinta ¢ dois mil. setecentos ¢ cinquenta real ser pago da




Valide aqui
este documento

-
N~
X
Z
14
2
I
Ty)
<
v
<
3
X
N
~
X
|_
I
-
~
=~
[]
[S]
o
ke,
=
Eo)
o
S
S
o
e
S

g
4]
Z
S
S

e
@

£
[%)]
[2]

o

h
()]
[o

=
<
>
o
D
(%]
«
=
=
o
<
o
ks

c
IS

L

©
o

2
c
@
1S
>

[S]

o)

S
@

g

(%]

o

@

ke
<
>

Continuagéo da Matricula 53M3% CNM: 088971.2.0053438-46

saguinte forma: R$ 64.706.27 (sessenta € qualro mil. setecentos e seis reais e vinte e sete centavos),
Ltravés do financiamento concedido pela CAIXA: RS 23.1 98.08 (vinte e trés mil, cento e noventz ¢
~ito reais e oilo centavos), através do valor dos recwrsos proprios: RS 7.678,65 (sete mil, seiscentas e
setenta ¢ oito reals e sessenta e cinco centavos). attavés do valor dos recursos da conta vinculade de
FGTS; R$ 37.167,00 (wina e sete mil. cento ¢ sessenta e sele reais), atraves do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: Valor da Aquisicio do Terreno R 7.048.44 (sete mi
quarenta € Offo reais ¢ quarenta ¢ qualro cenlavos): Valor Global de Venda do Empreendimento: E &
sona do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi p2zc
através da guia n° 00659/2020 no valor de R$ 3.332.16 no Banco ltat em 24/06/2020. O Laudémic
foi pago através do DAM n° 2020/015350 no valor de R$ 1.053.49 no Banco ltat em 17/02/2C21,
com vencimento em 26/02/2021. conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n® 258/2019, <om
valor ce avaliagio: R$ 40.000,00. O Foro referente a0 ano de 2018 no valor de R$ 800,00 foi pago
através do DAM ° 2018/005201 ¢ R$ 6.750.64 através do DAM N° 2018/012994, forc do
axercicio de 2019 recothido no valor de RS 601.11 recolhido através do DAM N° 2019/005742,
foros dos exercicios de 2020 e 2021 inclisos no imposto anual dos respectivos exercicios
fiscais. Realizada as consultas de informacio (busca de indisponibilidade de bens). consultas n’s
01560621043012990. 0136021043049997. datadas de  30/04/2021. de resultados negatve.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. consultas codigos hesh
6a09. Scfe. 8500. 2£20. b26f 588d. 26al. 9955. d825. 937e: fed3. daed. 8982, 7527. 0a38. 41dL
509d. d71d. a24l. ed98. datadas de 30/042021. de resultados negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumientos e custas, assim diseriminados: Port, 1881/2019: valor do ato RS 810,19; art. 182
(LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 7.61; tabel O1.5 - expedigio de guias RS 25.88; tabela 01.4
(arquivamento) RS 5.38: distribuigio R$ 72.60: disiribuicio por pessoa R$ 0.70: ISS (Lzi
Complementar Municipal i’ 240/2018) - R$ 42.46; PMCMV RS 16.,35; Busca de [ndjsponibilidade -
Provimenio 0722009 R$ 23,52: totalizando: R$ 1.004.89. A Escreventey L% (Karina
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RI). Oficial do Registro:} (Marcelo
Poppe de Figueiredo Tabifio - Mat. 90.137 da CGIRI).

»l

KARINE FERREIRA DA COSTA ROZ:

SELO: EDSU 17587 PUE ESCREVENTE
MAT. M1T18

R.05 - Mat. 53.438 cm30/04/2021 - Prot. 109.066 em 23/12/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Temreno ¢ Mutuo Para Construgio ce
Unidade Habilacional. Alienagdo Fiduciiria em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes - Progranz
Minka Casa. Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagéio Dos Recursos da Conte
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor{es). Contrato n’ 8.7877.0808412-9, assinado pelas partes
contratantes em 27/03/2020, acima registrado sob o n°. 04, o imovel objeto desta matricula foi, peo
arual proprietario, jd qualificado. alienado em garantia fiducidria. & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF. com sede no setor Bancario Sul quadra 4. lotes 3 ¢ 4, Brasilia - DF. inserita nz
CNPIME sob o n° 00.360.305/0001-04: Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aq.isigic
de Terreno ¢ Construcio de Imovel Residencial Urbano: 2- Origem dos Recursos: FGTS/UnZo; 3-
Sistema de Amortizagdo: Price: 4- Valor de Composiciio dos Recursos: ja descritos no rezste
acima: 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registto e/ou 1TBIx
R$ 0.00: 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Deszesas
Acessorias): RS 64.706.27 (sessenta ¢ quatro mil. selecentos e seis reais e vinte e sete centavas): o-
Valor da Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leildo: RS 133.000,00 (centz 2
inta ¢ trés mil reais): 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgio/legalizaco: 26/09/202Z; 7.2-
Awortizagio: 360 meses: 8- luxa de juros % Gwak nominal; 4.5000%; ecfetiva: 4,5939%5; 5-
Encargos financeiros: de acordo com o item 5: 9.1~ Encargos no periodo de construgdo: de £cotco
com o item 5.1.2: 9.1.1- Encargos no periodo de amortizugio: 9.1.2- Prestagdo mensal iniciz (&=
R$ 327.85: 9.1.3- Taxa de admistracio: RS 0,00 9.1.4- Segwo: R$ 20.05: 9.1.5- Tozal I
347.90; 10- Vencimento do Primciro Encargo Mensal: 01/05/2020: 11- Epoca de Reajusze dos
Encargos: de acordo com item 6.3: 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contrztade &
pagos 4 vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselio C wador do FGTS 702/2012); Tzxa de
administragio: R$ +.020.13. Diferencial na Taxa de Juros: R$ 16.679.87: Composicdo de Rerda

Continuagao da Matricula na ficha n ®__(J ;'-;
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CNM: 088971.2.0053438-46

MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

53438

Primeira Circunscri¢do de lItaborai - RJ

CNM n', 088971,2.005343846 - 33438

Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Leandro Santana Dias,
Comprovada; R$ 1.391.63. Nao Comprovada: R$ 0.00: Composigio de Renda para fins de Cobertura
Securitaria - Devedor: Leandro Santana Dias. Percentual: 100.00; Forma de Pagamento do Encargo
Mensal na data da Contratagio: Débito em Conta Corrente. com as demais condigdes constantes do
relerido contrato. Realizada as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens). consultas
s 0156021043012990, 0156021043049997. datadas de 30/04/2021. de resultados negativo.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 6a09.
8cfe. 8509, 2£20, b26f 388d. 26al. 9935, d823. 937 43, daed. 8982. 7527. 0a38. 41df 509d.
d71d. a241. edv8. datadas de 30/04/2021. de resultados negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e
1019: valor do ato RS 810.19; art, 183 (LRP) prenotagdo -
$ 25.8%: tabela 01.4 (arquivamento) R 5,58;
70- 1SS (Lei Complementar Municipal n°

custas. assim discriminados: Port. 2881
tabela 5.4.3 R$ 7.61: tabela 01.5 - expedigdo de guias R
distribuigio R$ 72.60: distribuigdo por pessoa RS 0

Indisponibilidade - Provimento 0722009 RS

240/2018) - RS 42.46: PMCMV R$ 16.35: Busca

23.52: tolalzando: RS 1.004.89. A Escrevyte: Lg (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.

94/21,718 da CGI'RI), Oficial do Registro: ; .~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.

90.137 da CGI/RJ). _ \‘_‘?“‘“

; 1175 ; - i By, KARINE FERRENA D& 3

SELO: EDSU 17588 JYR ESCI;E‘.’ENETOEsmm
WAT.: 3421718

Av. 06 - Mat. 53.438 em 22/08/2022 - Prot. 114.699 em 27/0572022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAQ - Conforme requerimento da Proprietaria e Incorporadora, datado
de 27/05/2022, foi averbada a construgdo da unidade residencial, objeto desta matricula, identificada
por BLOCO 03: APARTAMENTO 403, com a érea privativa de 40,82n’, area comum 7,76m?,
totalizando 48,582, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 201106, inscrigdo
predial r°. 64272 ¢ averbado desde 28/12/2021 e Habite-se 1 032/2022 - Certificado de Concluséo
de Obras de .22"02”'2022‘ Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
Escrevente: <~ (Andrea Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Regitro:
(Marcelo Péppe de Figueiredo Fabiao - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). _ ’

pd P "t
A b eraa Vol e
Factaodeit

SELO: EEDV 16366 CMS AT

Av.7 - Mat. 53438 em 22/08/2022 - Prot. 115409 em 01/08/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietdria, construtora € incorporadora, MRV Engenharia ¢
Patticipagdes S/A, foi procedido o registro da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, conforme o registro n° 324, em 22/08/2022, nagaatricu]a n’
49.123 (Incorporagiio). Emolumentos e custas, Port. 1863/2021: Isento, A Escrevente: &~ (Andréa
Veras Valknca - Mat. 94/14.610 da CGJRJ). Oficial do Regisird, __ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). T

*RHRATER LY F o 0 m ‘l'u'L’u-'---'
SELO: EEDV 16640 OLZ Aniide Ve

WAL

APRESENTADO TITULO - Prol N - QU em 2ok 1 2%

Av. 08 - Mat. 53.438 em 09/02/2023 - Prot. 117.694 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pela MRV Engenharia e Participaces S/A, de 17/01/2023 ¢ a
Certidio de Remissdo de Foro, expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da
Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, de 18/10/2022, documenios estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados sob o niunero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a fragdo ideal referente ao imével objeto desta matricula foi remida através da Decreto
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L et R A EE

1072019, em seu artigo 4°, caput, na qual o proprietirio adquiriu o dominio direto, passando a ser
pleno proprietdrio do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do
ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 RS 0,10 lei 3217/99 (20%) RS 32,16 lei
4664705 (5%) RS 8,04; lei 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) RS 6,43; ISS (Lei Complementar
Municipal n” 240/2018) - R$ 8,04; PMCMV RS$ 3,20; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22 ,44;
Selo de Fiscalizagdo: RS 2,49; totalizando: R$ 229,19. A Escreventerk5 (Karine Ferreira da Costa

Roza - Mat. 94/21.718 da CGVRT - CPF n° 166.727.547-09). Oficial de’Registro: (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R), //2//4 —

SELO: EEJW 66923 BQL m w
Mat. 90137

AV. 09 - Matricula 53438, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é procedida
a presente averbagdio para constar que esta matricula n°. 53438 foi renumerada para CNM n°
088971.2.0053438-46,.Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tnico. A Escrevente: Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-
Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

!
Ay éa Viras Vslinga
SELOQO: EENS 17578 PYP Mat.: 64/14610

Av.10 - CNM. n°088971.2.0053438-46 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficarfio arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro 3
(Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato RS 11,69
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0,07; selo de fiscalizagio R$E 2,49
Guias/DOJ/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; lei 3217/99 (20%) RS 6.61; ki 4664/05 (5%) R$ 1.65; lei
111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei Comp ntar Mumclpal n° 240/2018) - R}
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21. A Escrevente: eras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n® 124.927.587-37). Oficial do arcelo Poppe de

bt \3\;\«
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
Andi s 7% s ‘f'n;n
B
SELO:EENS 17579 AXB iviat.: 4610

B T [ S S
Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0053438-46 em 02/10/2025 - Prot. 126.922
em 06/06/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTILE(;E)ES -
Conforme o Oficio n®. 597507/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em
24/06/2025, assinado por Leni Franco Dias e demais documentos
necessarios, gue ficam arquivados sob o numero do protocolo acima,
nos termos do artigo 26 da Lei n®°. 9.514/97 e o artigo 12 do
Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com
relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima sob n®. 05 e dar
publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagdo da Propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado
da notificagdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante
Leandro Santana Dias, a saber: 1) Conforme 0Oficio Eletrdnico n°.
239458/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar o devedor fiduciante Leandro Santana
Dias, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em
atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica

Continuagao da Matricula na ficha n ®_
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Federal, através do Oficio n®., 239458/2025, expedido pelo Cartéric do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 01/07/2025, nos termos do artigo 1.453,
§2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacfio por Carta AR/MP, Codigo BN
37471990 € BR; Destinatério: Leandro Santana Dias; Endereco: Cond.
Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N, Apto. 403, Bloco 03, Aldeia
WVelha, 24809-172 - Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai/RJ;
Tentativas de Entrega: 1*- 07/07/2025 as 15:31h; 2%~ 08/07/2025 as 14:11h;
3%~ 09/07/2025 &as 11:51h; Motivo de Devolugdo: Ausente. Conseguentemente a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"™; 2) Conforme COficio Eletrénico n°®.
239456/2025, intima¢doc encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Leandro Santana Dias, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficic n®.
239456/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 01/07/2025, nos termos do artigo 1.453, $§2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Coddigo BN 37471989 7 BE;
Destinatéario: Leandro Santana Dias; Endereco: Estrada Jose, 202, Curuzu
(Cabugu) 24851-300 - Itaborai - RJ; Unidade de Entrega: AGC Cabugu -
Itaborai/RJ; Motivo de Dewvolucdo: Nido Procurado. Ceonsequentemente a
notificacdo foi de resultado "NEGATIVO"™; 3) Conforme Oficio Eletrénico n®.
239457/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "“via correios", com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Leandro Santana Dias, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"™ - Em atendimento ac requeride pela
credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficic n°.
239457/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 01/07/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CHNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Coédigo BN 37471991 0 BER;
Destinatidrio: Leandro Santana Dias; Endereco: Estrada de Curuzu, 202,
Curuzu (Cabucgu) 24851-300 - Ttaborai - RJ; Unidade de Entrega: AGC Cabugu -
Ttaborai/RJ; Motivo de Devolucio: Nio Procurado. Consequentemente a
notificacido foi de resultado "NEGATIVO"; 4) Conforme Oficio Eletrdénico n®.
239455/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ
em 01/07/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s):
Estrada de Curuzu, NR 202, Curuzu, Cabucu, Itaborai/RJ 24851000 / Estrada
Jose, NR 202, Curuzu, Itaborai/RJ 24851000 / Apartamento 403 do Bloco 03 do
Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, localizado em Aldeia
Velha, Ttaborai/RJ 24809172, a saber: “CERTIDAO — Certifico e dou fé&, que,
em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de
Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n® 239455/2025, datado de
01/07/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
53968, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderegos mencionados no oficlo, com a finalidade de
Notificar o Sr. LEANDRO SANTANA DIAS, a saber: 1) - No dia 16/07/2025 as
11h34min, cheguei no primeiro endereco indicado ou seja “APARTAMENTO 403 DO
BLOCO 03 DO CONDOMINIOQ RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA DONA BELA LOCALIZADO
EM ALDETA VELHA ITABORAT RJ 24809172, porém ndo encontrei o Sr. LEANDRO
SANTANA DIAS, sendo assim, deixel na caixa do correic do condominico, um
aviso da Notificacdo para o comparecimento do Sr. LEANDRO SANTANA DIAS,
neste Servigo Extrajudicial e gque retornaria ac local; 2) - No dia
24/07/2025 as 12h30min, retorneli no primeiro enderego indicado, sendo
recebido pela Sra. Nabia (Porteira), com as seguintes caracteristicas
tisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo médio, olhos escuros, a qual informou gque o Sr. LEANDRO SANTANA
DIAS, mudou-se, estando em lugar ignorado n#o sabido; 3) - No dia
01/08/2025 as 10h29min, cheguei nas proximidades do segundo  endereco
indicado; Deixando de Notificar o 8. LEANDRO SANTANA  DIAS, em
razdo do enderego fornecido, ou seja,"ESTRADA JOSE NR 202 CURUZU
ITABORATI RJ 248510007, nao tendo sido encontrado o “NR 202", na
referida, "ESTRADA JOSE CURUZU ITABORAT RJ 24851000"; Impossibilitando
assim gue seja procedida a Notificacgdo; 4)
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- Vale ressaltar que fol realizada diligéncia somente em dois enderegos
informados no Oficio, tendo em wvista que, foi wverificado pelo Notificador
que o enderego situado na MESTRADA JOSE NR 202 CURUZU TITABORAT RJ
24851000", corresponde ao mesmo enderego da “ESTRADA DE CURUZU NR 202
CURUZU CABUC ITABORAI RJ 24851000", portanto ambos enderecos referem-se,
na verdade ao mesmo local. Ttaborai, 01 de Agosto de 2025. Escrevente
Notificador: ({a) Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197".
Consequentemente, a notificacao foli de resultado "NEGATIVO", conforme
comprova a certidao datada de 01/08/2025; e 5) 0 resultado da intimacao
por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: ao devedor
tiduciante Leandro Santana Dias, sendo procedidas as publicacfes n°.
1692/2025 em 08/09/2025; n®. 1693/2025 em 09/09/2025; e n®. 1694/2025 em
10/09/2025, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente,
a notificacido fol de resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor
tiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 32,29; Alien. Fiduciiria - Intimacdc Pessoa: RS 46,44;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiduciaria - Expedicgido de
Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacglo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12
(6%) RS 21,03; BPMCMV RS 6,99; 1SS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 17,53; Totalizando: R$ 507,26. SELO: EEZQ 84237 ZGV. O
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - = = = =

Av. 12 - CNM n°. 088871.2.0053438-46 em 18/12/2025 - Prot. 129.171 em
28/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 597507/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Fcondmica Federal em 09/12/2025
e 27/11/2025, respectivamente, e a Certiddo de Quitacdo do ITBI guia n®.
02400/2025, no valor de RS 3.516,21, paga na Caixa Econdomica Federal em
11/11/2025, averba-se, com base na averbacgdo acima de n®. 11, para que
fique consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor
da credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL, instituicdo financeira scob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, insecrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de R$ 149.264,40 (cento e quarenta e nove mil, duzentos
e sessenta e quatro reais e quarenta centavos). A credora fiduciaria, ora
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27
da referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 734,83; art. 183 (LRP)
prenctagdo — tabela 05.4.3: R$ 16,14; Sele de Fiscalizacdo: R$ 4,30; lei
3217/99 (20%): RS 150,20; lei 4664/05 (5%) R% 37,55; lei 111/06 (5%) RS
37,55; lei 6281/12 (6%) R$ 45,05; PMCMY R$ 15,01; ISS (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ
72878 FRG. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO
FARIAD - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - = = = = = = = = — - =

Av., 13 - CNM n°. 088971.2.0053438-46 em 18/12/2025 - Prot. 129.171 em
28/11/2025 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamente com o OFficio n®. 597507/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 09/12/2025
e 27/11/2025 respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, = no Art. 1.488
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do CNCGJ/RJ. Fmolumentos e custas, assim discriminades: Portaria 423/2025:
Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,30; lei 3217/992 (20%): RS 150,20; lei
4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei €281/12 (6%) RS
45,05; PMCMV RS 15,01; 188 {(Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
37,54; Totalizando: R3 1.078,17. SELO: EFAZ 72879 HMU. A Escrevente:
Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular,
matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = — = = - = = - - = - - -

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053438-46, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdbes sobre o imdvel. ltaborai, aos vinte e nove dias do més de
dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco (29/12/2025) as 15:35. Eu,
Renata Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$ 108,60 Selo de Fiscalizagso Bletrnico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 23937 RRC
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 .

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




