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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24648 / CNM: 154302.2.0024648-61 / Recibo: 43581 / Data da Certiddo: 16/12/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24648, extraida nos termos do
Art. 19, § 19 da Lei 6015/73 dela constando todos os dnus, condicies ou quaisquer outros atos
referentes ao imovel matriculado. O Referido € Verdade e Dou Fé. Mesquita, 16 de dezembro de
2025. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:
20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60

Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,
lzs: A% 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 158,16.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EDFG 56268 SYQ
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/P3EL7-380QHN-EY94G-ZPHLE.
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Prédio 60, Apt® 302 do bloco 11, oom @rea total construida de 40,54m?2 e fragdo ideal de
0,004167 avos do lote 20 da quadra 70, com frente para a Rua Jaostinga, a ser construido,
medindo 130,00m de frente & fundos, por 53,00m de ambos as lados, confrontando 2 direita
com o lote 402, 4 esquerda com o lote 395, e nos fundos confrontando com o lote Al & com os
lotes 01 aos 23, todos da mesma quadra 70, Condominio Estagdo da Luz, situado no Bairro Vila
Morma, MesquitafRl, de propriedade de TEMDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede a
Rua Ahares Penteado, n® &1, 1° andar, sala 01, Bairrg Centro, S30 Paulo/SP, mscnm no CNPI
n® 09,625.762/0001-58, Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 29 Oficio de Mesquita/R],
na matricula n® 4048, O referidc e verdade e dou fé. Mesguita, 07 de novembro de 2025, Eu,
ﬁgama Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 34/19905, o subsarevo e assing,

R.1 - 24648 - (ECSR 18084 KPS) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terrenc & Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Allenacdo Fiducidria em Garantia, Fanca e Ouwtras Obrigagles - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizacio Dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do
(5) Devedor(es), datado de 18 de Abril de 2019, com carater de escritura pablica, na forma do
artigo &1 e seus paragrafos, da Ler n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lai 5.049 de
29 de Junho de 1966, pelo gqual TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede a Rua
Alvares Penteada, n® 61, 1° andar, sala 01, Bairro Centra, em 530 Paula/SP, inscita no CNP)
sob @ n® 09.625,762/0001-58, vendeu 2 JORGE MEIRA GUIMARAES JUNIOR, brasileiro,
assistente de wendas, portador da @rieira de identidade n® 130897432, expedida pela
DETRAMN/R] em 04/08/2010, e insoito no CPF n? 104.984.257-03, casado no regime da
comunhdo pardal de bens, na vigéncia da Lel 6.515/77, com VIVIANE DIAS GUIMARAES,
orasileira, do |ar, portadora da carteira de identidade n® 21142211-8, expedida pelo DETRAMN/R]
em 12/07/2013,  inscrita ng CPF n® 114.838.337-98, residentes e domiciliados na Rua Edgar
Barhbosa, n® 809, Casa 2, Bairro Anchieta, Rio de Janeiro/R], pelo prego de RE 127.348,14
jcento e vinte e sete mil rezentos @ quarenta e oito resis e gQuatorze centavos), pagos da
seguinte forma: R 8.597,64 (oito mil guinhentos e noventa ¢ sete regis ¢ sessenta e quatro
centavos) com recursos proprios; R$ 3.311,36 (lrés mil trezentos e onze reais e trinta e seis
centavos) com recurses da conta vinculada do FGTS; R$ 14.491,00 {guatarze mil quatrocentos &
noventa @ um reais) com desconto complements concedido pelo FGTS, e o restante R$
100.948,14 {oem mil e novecentos e quarenta e oito reals e quatorze centavos) através do
Fnandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta matrizula,
Foram apresentados e arguivados, & cerliddo de isengdo do ITBI, emitida em 08/07/2015 ref.
Processo n® 05/7481/19, e as certidfes Distribuidor da Comarca de Nova Iguacu/R] e 530
Paula/SP e pelo Cartdrio de Registro Civil da 12 Circunsricdo da Comarca de Nova Iguacu/RJ e
Sao Paulo/SP, & as demais exigidas por lei., Foram feites a oonsultas no Banco de
Indisponibilidade de Bens-BIE n® 0688919080649745% e oonsulta ao CNIB HASH:
4a0d.bc3d.ab0b.6239.0923.6%9e0 . 49c3.bcH2.22e5.7283. O referido e verdade & dou fé
Mesquita, 02 de Setembro de 2019. Eu, HELENA DIAS DE SOUZA, Responsavel pelo Expediente
a subsarevo e assing. (ECSR 18607 DVEK).

R.2 - 24648 - (ECSR 1B0B4 KPS) - Certifion que fiz nesta data, atendendo a0 mosmo
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instrumento acima mencionado e de acordo com a cdausula 152 e seus pardgrafos do presente
contrato n® 8.7877.0571108-4, nos termos e pera efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
2.514/%7, gque aqui se arguiva, peo qual JORGE METRA GUIMARAES JUNIOR e s/mulher
VIVIANE DIAS GUIMARAES alienaram em favor da CAIXA ECOMOMICA FEDERAL-CEF, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes Y., em Brasilia - Distrito Federal, inscrita no CNPI/MF
sab o n® 00.360.305/000 1-04, em carater fidudanio o imovel constante desta matricula, no valor
de R$ 100.948,14 {cerm mil novecentos e guarents 2 oito reais e guatorze centavos) pelo sistema
de amortizac3o Tabela Price=TP, pelo prazo 360 (rerentos & sessenta) meses, com taxa anual de
juros: nominal 5,00% e Efetiva de 5,1161%, com encargo inidal no valor de R$ 562,38
{quinhentos e sessenta e dois reais e trinta e oito centavas) a primaira com vencimento em
1B/05/2019 e as demais nos mesmos digs e meses subsequentes, Para fins de venda do imoavel
em PUlblico Leildp, concordam as partes em gque o valor do imovel ora dado em garantia
fidudaria, para fins do disposto no incise VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, € 0 expresso em
moeda corrente nadonal, de R$ 130,000,000 (cento e frinta mii reais), sujeito a atualizacao
monetaria pelc mesmo indice ubifizado mensalmente na atualizacdo aplicavel as contas
vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, resesvando a CEF, o direito de
pedir nova avaliagio a qualquer tempg. O prazo de carénda para expedicdo de intimagdo
previsto no paragrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica estabeleddo o prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal venodo & naoc pago. A Composi

de renda para fins de indenizacdo securitaria serd de: 100% para 1ORGE MEIRA GUIMARAES
JUNIOR. O referido e verdade e dou féd, Mesquita, 02 de Setembro de 2019, Eu, HELENA DIAS
DE SOUZA, Responsdvel pelo Expedients a subscrevo e assino. (ECSA 185808 CNE).

AV.3 - 29648 - (EDCZ 63953 LUKT) Certifico que fiz nesta data, atendendo aoc Oficio n?
4289142023 - CAINA ECONMOMICA FEDERAL, datado de 10/11/2023, em que foi requerida
pela credora, a8 Intimac3a dos devedar, para fins de cumprimento das abrigacoes relativas aos
encargos n® 36 a 47, que s enoontram venddas desdelB/11/2023 ate 18/10/2023, a notificacio
sobr o protocole de n® 10074 em nome JORGE MEIRA GUIMARAES E VIVIANME DIAS
GUIMARAES, n3c foi entregue a notificacdo, pois o mesmo ndo fol encontrado nos enderego
indicado, ndo foi entregue a notificacie sob o protocolo 1023472, no endereco Ruz Edgard
Barbosa n? B09 casa 2, Anchieta/R], em virtude de ndo residir no endereco ctade acima,
infarmado peda senhora Luana Lima. O referido € verdade e dou fé, Mesquita, 05 de setembro de
2024. Eu, MARCELDO LEMOS DE MEDEIROS, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo ¢ assing,
{EDEF 19875 FEOQ).

Matricula recebeu nova numeragao e foi feito o transporte dos atos validas e eficazes existentes
na matricula n® 4048, ariginariamente aberta em 02 de setembro de 2019, que fica
atualizada & saneada nesta data, tuda com base no provimento 143/2023 do Conselho Nadonal
de Justica. O referido é verdade e dou f&. Mesquita, 07 de novembro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,

AV.4 - 24648 - (EDFG 54717 IMD) - 07 de novembro de 2025 - Certifico gue fiz nestz data,
atendendo aos Ofidos de n® 428914/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - datado de
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10/11/2023, foi requerido pela credora, a Intimacso do devedor JORGE MEIRA GUIMARAES
JUNIOR e VIVIANE DIAS GUIMARAES, parz os fins de cumprimento das obrigagbes,
referente aos encargos n® 36 a 47, que se encontram vencidas desde 18/11/2022 a 18/10/2023.
Tendo sido o mesmo notificado atraves deste Cartorio, sob protocolo n® 10074, a nobficacdo
ndo fai enfreque, tendo side infrutiferas as tentativas de suas localizagbes, por encontrarem-se
em local JIGNORADO ou INCERTO, e através do Cartdrio do 52 Ofido de Titulos e Dooumentos
do Rio de Janeiro, sob protocolo n® 1023472, tendo sido infrutiferas as tentativas de suas
localizaches, por encontrarem-se em ol IGNORADO ou INCERTO, e Editais publicados sob os
nos 1678/2025, 1679/2025 e 16B0/2025, nas dias 19/08/2025, 20/08/2025 e 21/08/2025,
sendo assim, dou a presente notificacio como NEGATIVA, em que foi reguerida pela aedara
CAILXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a intimacao do devedor, para os fins de cumprimento das
obrigagdes, relativas aos encargos venddos e n3o pago até a presente data. O referido é verdade
e dou f&, Mesquita. Fu, Agatha Cerqueira Dias, Substitula/Matricula 94719905, (EDFG 55370 LIS)

AV.5 - 74648 - (EDFG 56169 UAY) - 16 de dezembro de 2025 - Certifico que, nesta data,
atendenda 2o requerimentn de Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobiliaria - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
1171272025, assinade pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na qualidade de credora
fidudaria da divida relativa ao contrato n® 87877051108, devidamente registrado no R-01
desta malricula, foi sclidtada a consolidacdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula,
nos termos do art, 26, § 79, da Lei n® 9.514/1997, em razao do inadimplemento da obrigacao
pelo devedor fiduciério. Em cumprimento ac disposto na legislacao vigente, foi realizada a
consolidacio da propriedade em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Onica btular do dominio plenc do imdvel. Dedara-se que o vaior da
consalidacso € de R$ 137,575,849 (cento e trinta e sete mil, guinhentos € setenta e dnoo reais e
oitents & quatro centavos). Fol apresentada a guia de ITBI n® 58472025, emitida em
05/12/2025, no valor de A% 2.751,52, vinculada & inscricdo municipal n® 956922, O referido e
verdade e dou fé. Mesquita, Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o
subscrevo B assing. (EDHG 56265 TRC)

AV.6 - 24648 - (EDFG 56169 UAY) - 16 de dezembro de 2025 - Certifico que fiz nasta data,
atendendo ao reguerimento de Consolidacio de Propriedade FAdudaria & Cancelamento da
Ceédula de Credito Imobiliaric - OCI, datedo de 11/12/2025, devidamente assinado pela credora
CAIXNA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o0 cancelamento da ALIENACAQ, gque reczia sobre o
imdvel objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imével livre do gravame existente. O
referido e verdade e dou fé, Mesgquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
o subscrevo e assino, (EDFG 56266 51U)
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