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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160
tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
110 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0000110-61

IMOVEL: Fracio ideal de 0,004545 que correspondera ao apartamento 104, do bloco 04, do prédio
a ser construido sob on°442 da Estrada Jodo Melo, integrante do empreendimento
denominado Residencial "VERA CRUZ" do respectivo terreno designado por lote 01 do PAL 48.531, na
Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno no todo 51,30m de frente para a Estrada Jodo Melo, onde
¢ atingido por uma FNA com 5,00m de largura, com dois segmentos de: 19,00m mais 32,30m em curva
subordinada a wm raio externo de 70,00m; 75,55m de fundos, onde confronta com o lote 53 do PAL
23.589; 376,55m a direita, em sete segmentos de 47,35m, mais 36.25m, confrontando ambos os segmentos
com o lote do PAL 48.531, destinado a equipamento urbano publico, mais 156,94m, confrontando com
terras de Maria de Vasconcelos e outros, mais 22,90m confrontando com o lote 48 do PAL 23 589, mais
12,961, confrontando com o lote 48-A do PAL 23.589, mais 35,95m mais 64,20m, confrontando ambos os
segmentos com lote 12 do PAL 23.589; 284,05m a esquerda em quatro segmentos de 70,40m, mais
99,50m, mais 16,55m, confiontando o primeiro segmento com o lote 56 do PAL 23.589, o segundo e
terceiro segmentos com o lote 55 do PAL 23.589, mais 97,60m, confrontando com o lote 54 do PAL
23.580. Este lote € atingido por uma faixa de servidio de Furnas Centrais Elétricas S/A, com 30,00m de
largura, tendo o referido imovel area privativa real total de 43,72m2. O empreendimento possui 55 vagas
de automoveis descobertas localizadas na area externa e de uso comum do condominio. -X-x
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Séo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF
sobon® 71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgdo por compra feita a Box
Empreendimentos e IncorporagGes Ltda, conforme escritura de 27/10/2011, do 4° Oficio de Petropolis/RJ,
L%44, f15.097, registrada no 4° Registro de Imdveis, sob o R-18 da matricula 1676 em 30/01/2014, ¢ o
memorial de incorporagéo registrado sob o R-1 da matricula 243.071 em 28/01/2015. Matricula aberta
ao0s 21/10/2015, por requerimento do interessado, Prenotagio n°495, aos 19/10/2015. Digitada por HSL.

AV-1-M- 110 - GRAVAME: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-1 da matricula
243.136 em 28/01/2015, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da
Consolidagiio Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado
que o imovel desta matricula se configura como futura unidade autonoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo. Em 21/10/2015, par HSL

AV - 2 - M- 110 - CONSIGNACAO: Consta averbado no 4° Registro de Imdveis, sob o AV-2 da
matricula 243.071 em 28/01/2015, ¢ AV-2 da matricula 243.136 em 28/01/2015, que em cumprimento ao
determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagdo
Normativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado, para o registro do Memorial de Incorporagio
objeto do R-1, fica consignado que:Constam contra o nome da Incorporadora CONSTRUTORA TENDA
S/A, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, e 7° Oficios de Registros
de Distribuigdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro; Justiga Federal, Se¢do Judiciaria do
Rio de Janeiro, Justica do Trabalho - TRT da 1* Regido e Certiddo de Distribuigdes Civeis da Comarca da
Capital do Estado de Sio Paulo, ndo sendo impeditivas da realizagdo da incorporagdo do ato precedente
conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 21/10/2015, por HSL.

AV-3-M-110 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, sob o AV-3 da

matricula 243.071 em 28/01/2015 e sob o AV-3 da matricula 243.136 em 28/01/2015, que pelo
requerimento de 05/11/2014, capeando declaragio de enquadramento no programa minha casa, minha vida,
emitida pelo BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ n°00.000.000/0001-91, em 29/08/2014, hoje arquivados,
verifica-se que o Empreendimento objeto do ato anterior esta enquadrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009, sendo as venda das unidades destinadas ao
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MATRICULA FICHA

110 v CNM: 157776.2.0000110-61

publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios minimos e com valor médio de venda das unidades
estipulados em R$190.000,00. Em21/10/2015, por HSL.

AV - 4 - M- 110 - HIPOTECA: Consta registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-4 da matricula
243.136, em 15/04/2015, que pelo instrumento particular de mituo para construgdo de empreendimento
imobiliario, datado de 29/01/2015, CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, deu o imovel desta
matricula em 1* e especial hipoteca transferivel a terceiros, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de
crédito no valor de R$13.035.791,79, e demais obrigagdes assumidas no citado instrumento, para
construgdo do empreendimento residencial, divida esta com prazo de amortizagéo de 24 meses a contar do
1° (primeiro) dia do més subsequente da data prevista para o término da obra definido no Cronograma
Fisico - financeiro e de Desembolso do empreendimento. Demais condigdes constantes do titulo. Em
21/10/2015, por HSL.

AV -5- M- 110 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n® 1009, aos 30/10/2015. Fica o
imovel desta matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do AV-4, face autorizagio dada pela
credora no instrumento particular de 08/10/2015, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Selo de fiscalizagio
eletronica n® EBGE 09876 DGV. Averbagio concluida aos 10/11/2015, por FS.

R-6-M-110 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n° 1009, aos 30/10/2015. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 08/10/2015, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprietaria. VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo prego de R$171.000,00, a
ANTONIO MARCOS GOMES NOBRE, brasileiro, solteiro, trabalhador da construgdo civil, inscrito no
RG sob o n° 288944382, DETRAN/RJ, e no CPE/MF sob o n°® 046.448.713-70, residente e domiciliado em
Rua D, 128, Casa B 2, Campo Grande, Rio de Janeiro/RJ. O prego do imovel foi pago da seguinte forma:
R$29.772,45 recursos proprios; R$2.113,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo-FGT'S na forma de desconto; R$2.316,20 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante,
ou seja, R$136.798,35 com recursos do financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal-CEF, o
qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria objeto do R-8. As demais condigdes e obrigagbes ajustadas
constam do instrumento. Base de célculo do imposto de transmisséo:R$ 171.000,00. Selo de fiscalizagfo
eletronica n°EBGE 09877 NXB. Registro concluido aos 10/11/20135, por FS.

AV - 7_M - 110 - FUNDO DE GARANTIA : Prenotagéo n° 1009, aos 30/10/2015. Em virtude do
instrumento particular de 08/10/20135, objeto do R-6, nos termos da regulamentagéo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagio de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Selo de
fiscalizagdo eletronica n"°EBGE 09878 BID. Averbagio concluida aos 10/11/2015, por FS.

R-8- M- 110 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n® 1009, aos 30/10/2013. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-6, o adquirente ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto desta
matricula, na forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3
e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$136.798,35, a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo TP - Tabela Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6409% ao ano, sendo a primeira prestagio,
composta de parcela de amortizagdo e de juros, no valor de R$792,25, com vencimento para 08/11/2015.
Origem dos Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$171.000,00. Demais
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12° REGISTRO DE IMOVEIS
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condi¢des constam do instrumento. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EBGE 09879 OYX. Registro
concluido aos 10/11/2015, por FS.

AV - 9 - M - 110 - CONSTRUCAOQ: Prenotagio n° 9537, a0s 11/07/2016. Pelo requerimento de
01/07/2016, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°25/0297/2016, de 24/06/2016,
hoje arquivados, verifica-se que o imével da presente matricula, teve sua construgéo concluida, tendo sido
0 habite-se concedido em 23/06/2016. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGI n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagio concluida aos
12/07/2016, por FS. Selo de fiscalizagéo eletrénica n°EBPK 41795 OVN. (ato unico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV -10-M - 110 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-6 da matricula 13812,
em 29/03/2017, a institui¢do de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8 da Lei 4591/64, tendo sido afribuidas a esta unidade: fraciio ideal de 0,004545; area privativa de
43,72m’ e, somada a comum, area total de 171,77m. Em 29/03/2017, por FS.

AV - 11 - M - 110 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 12513, aos
21/11/2016. Foi registrada em 29/03/2017, na ficha auxiliar sob o n°93, a convengéo de condominio do

imovel desta matricula. Averbagdo concluida aos 29/03/2017, por FS. Selo de fiscalizago eletronica
’ECAB 12738 JRS.

R-12-M- 110 - PENHORA: Prenotagéo n° 113542, aos 06/05/2025. De acordo com o termo de penhora
lavrado em 12/03/2025, pela 5* Vara Civel Regional de Campo Grande, nesta cidade, extraidos dos autos
de execugdo de titulo extrajudicial n°0827245-46.2022.8.19.0205, ajuizada por CONDOMINIO
RESIDENCIAL VERA CRUZ, em face de ANTONIO MARCOS GOMES NOBRE, ja qualificado, foi
o imével desta matricula PENHORADO para execucfo da divida no valor de R$3.827,27. Nomeado o
proprio executado depositario do bem. Registro concluido aos 05/06/2025, por Fabio Marrocos , Mat. TIR]
94-12227. Selo de fiscalizagéo eletronica n""EDUZ 62670 GEZ.

AV - 13 - M - 110 - INTIMACAO: Prenotagio n°119090, aos 26/08/2025.Pclo requerimento de
26/08/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagdo do
devedor ANTONIO MARCOS GOMES NOBRE, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagées da alienagio fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infiutifera, e publicados editais em 22/10/2025, 23/10/2025 e 24/10/2025, na
forma do art. 26, §4°, ¢ 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogéo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorrell o prazo para
pagamento sem a purgaciio da mora. Averbacdo concluida aos 24/11/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRI 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n"EFAW 03295 SDA.

AV - 14- M- 110 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°125925, aos 06/01/2026. De acordo com o titulo e

demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob 0 n°3.364.673-8, e CL (Codigo de Logradouro) n°05.408-0. Averbagio
concluida aos 16/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EFBH 55384 QXN.

AV - 15 - M - 110 - CANCELAMENTO DE FEITOS AJUIZADOS:Prenotagio n°123925, aos

06/01/2026. Fica cancelado o AV-2 desta matricula tendo em vista a alienagdo do imovel a terceiro,
ressalvado que as agdes seguiem tramitando em face do incorporador, conforme Art.55 da Lei 13.097/2015.
Averbagdo concluida aos 16/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EFBH 55385 FTV.
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AV - 16 - M - 110 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1n°125925, aos
06/01/2026. Pelo requerimento de 30/12/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagfio de promover leildo piblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado  do  1movel:R$186.701,70. Base de  calculo do imposto de  transmussdo:
R$186.701,70, certificado declaratorio de isengio n°2901192 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com
redagdo dada pela Lei n®3.335/2001). Averbagdo concluida aos 16/01/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletronica n"EFBH 55386 DGM.

AV - 17 - M - 110 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n® 125925,
aos 06/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagdo dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagio concluida aos 16/01/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizacdo eletronica n°EFBH 55387 VZ1I.
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refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.
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Rio de Janeiro, 16/01/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro - RJ Poder Judiciario - TJERJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Emolumentos: R$ 124,08
...R$ 2,48

EFBH 55388 YKB

Consulte a validade do selo em:

Total................. R$ 181,14 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
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