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IMOVEL Apartamento 406 deo Bloce 1 do prédice em construgio

situado na Estrada_do Campo da Areia n®1205, na freguesia
«Jde Jacarepagua, e correspondente frag¢do ideal de (,002214
do respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49322,
que mede em sua totalidade 70,03m de frente em dois
segmentos de 47,56m mails 22,47m em curva subordinada a um
raio interno de 100,00m;* 198,73m de fundo; 254,94m a
direita em sete segmentos de 57,13m mais 20,00m mais
8,81lm mais 33,64m mais 73,2%9m mais 51,91m mais 10, 16m;
219,14m a esquerda em trés segmentos de 79,14m mais
60, 00m mais 80, 00m, confrontando a direita no 1° e 2°
segmentos com a Area destinada a Equipamente Piblico do
PAL 49322 de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro,
noc 3° e 4° segmentos com o© lote 29 do PAL 33395 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro, no 5°
segmento com ¢ lote 8 da Quadra C do PAL 47068 de
propriedade de Ricardo Pires Santos e outros, com o lote
3 do PAL 48679 de propriedade do casal de Jofo Nuno de Sa
Teixeira Borges Delgado, com a casa 1 situada na Rua C n°®
159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de
Anselmo Puque Maia e com a casa 2 situada na Rua C n® 159
edificada no lote 2 do PAL 48679 de propriedade de Marcos
Jorge de Assis Real, no 6° segmentoc com a casa 1 situada
na Rua C n® 159 edificada no lote 2 do PAL 48679 de
propriedade de Anselmo Duque Maia, com a casa 2 situada
na Ruz C n 159 edificada no 1lote 2 do PAL 486798 de
propriedade de Marcos Jorge de Asgsis Real, com o lote 1
do PAIL 48679 de propriedade do casal de Jodoc Nunc de Sa
Teixeira Borges Delgado ¢ com o Jardim 1 do PAL 47068 de
propriedade do Municipico do Rio de Janeiro, no iri
segmento confronta com o lote 11 do PAIL 46983 de
propriedade de Ivani Miguel; a2 esquerda no 1° segmento
com © lote 33 do PAL 33395 de propriedade da Empresa
Fornecedora e Urbanizadora de Material de Construgao Ltda
- EFUMC, atual EFUMC Urbanizagdec e Construgio Ltda, no 2°
segmento com os lotes 33 e 34 do PAL 33395, ambos de
Segue no verso
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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdao Ltda - EFUMC, atual EFUMC
Urbanizagdc e Construgio Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de Construgio Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construcgio Ltda.
INSCRIGAC  FISCAL: 1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede
em S350 Paulo - $SP, CHPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdo Litda, através da escritura de
13/07/19 do 12° Cficio, livroe 3532, £l. 113,
rerratificada pela escritura de 16/0%/19 do 12° oOficio,
livre 3532, fl. 170, registrada em 02/10/19 com o n° 3 na
matricula 451972. Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2020.--
O Oficial

Giorta Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Subatitute
‘ CTPS: 61786/015-RJ

I

AV

-1 OBRIGAGCRO: Consta averbado em 02/10/19 com o n® 4 na
matricula 451499 que a proprietaria assumiu a OBRIGACAO
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRD de urbanizar a
Estrada do Campo D'Areia, com largura variavel de 9,00m a
11,50m, na extensio de 224,00m, correspondente & dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com a planta de Urbanizagdo, & conforme PAA 12.583, de
acordo com o despacho de 08/05/19 da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
. As obras de urbanizacgio dever#o atender ao que
determina o RPT {Regulamento de Parcelamente da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acerdo com as normas estabelecidas pelos bdrgdos
responsaveis & sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagédo assumida
impcrtara na ndo concessio do "habite-se™ para qualquer
edificagdo gue venha a ser construlda ne local, ate a

Seque na ficha 2 .
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conclusdo das obras de urbanizag8o e aceitacgdo dos
logradouros em questdo. Rioc de Janeiro, 31 de janeiro de

O Oficial

Maria Rocha de
19* Oficlal Substtuto
CTPS: 81788/015-R)

AV - 2

MEMORIAY. DE INCORPORAGCAO: Consta registrade em 02/10/19
com © n®4 na matricula 451972 o MEMORIAL. DE INCORPORAGAO
peleo requerimento de 17/05/2019, dele constando que o
prazo de caréncia € de 180 dias contades da data do
arqﬁivamento do Memorial, podendo a  incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacdo caso ndo comercialize no
minimc 60% das unidades do empreendimento, e/ou, n3o
consiga, por qualguer motivo, financiamento destinado a
construcio do empreendimento; e que o empreendimento teré
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominic. Fica ressalvado dque sa trata de obra
projetada e pendente de regularizagio registral, no gque
tange a sua conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Feitos
Trabalhistas, Ag¢Ses Trabalhistas deo TRT, Justiga Federal,
Procuradoria Geral do Municipio, Certidbes dos
Distribuidores Civeis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
Agdes Trabalhistas do TRT/S5P, constam distribuicgdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribuic¢cdes estas qgue nio se referem ac imbvel obieto
da incorporagico nem sa&o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo; e dgue
da certidio do 9° Oficio de Distribuicio do imovel,
constam débitos ajuizados relativos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano referente aos exercicios de 1993,
1984, 1997 =a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A
INCORPORADORA DECLARA QUE O  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue .no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - EMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAQO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTCO DESTINAM-SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLLOCOS 1, 2 E 3, E AS UNIDADES 101 E 108 DO
BLOCO 15, ATENDERAO EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 31 de janeiro de 2020. ==

O Oficial

Rocha
10° Oficlal Subsiituto
CTeS: 61786/015-RJ

AV - 3

AFETACAO: Consta averbada em 02/10/19 com o© n° 5 na
matricula 451972, a constituicgdo do patriménio de
AFETAGCAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 31 de
janeiro de 2020, ———mmmmm e o

O Oficial

Maria Rocha
10* Ofiolal Substituto
0TRS: §17686/015-RJ

AV - 4

BEIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 6 na

matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.4A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/G001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$12.8BB0D.680,52," {neste valor incluindo cutros
iméveis), regendo-se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titule. Rio de Janeiro, 31 de
Janeiro de 2020.——=-——————

Q Oficial

focha de
10" Ofiolal Subatityto
CTPS: 61786/018-Ry
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AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/11/19
prendctado e 237037420 oot o no 1913536 & F1.257 do lYivroe
1-LB, fica averbado o '

HIPOTECA EM 1° GRAU do imé de de quitagdo
dada pela credora CAT M EDERAT. Rio de

Janeiro, 06 de abril de 2020. -5« =T _____

O Oficial

averbaglio 4 de

EDHZ39501 CQW

Ehseu da Silvg
8° Oficial Substitute -

CTPS- 54596/0056-RJ
R -~ 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagioc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de VANESSA
DOMINGOS PADILHA, brasileira, solteira, auxiliar de
escritério, identidade DETRAN/RJ 281877506, CPF
130.801.047-81, residente nesta cidade, peloc prego de
R$144.000, 00, sendo. R$17..065,00. com. utilizagéo. do. Fundo.
de Garantia por Tempo de Servigo, na forma de desconto. O
pagamento do imposto de transmissio foi isento conforme
certificado declaratério de isgnCao lconstante da guia n®
2308541 com base na Lei valor atribuido
para base de célculo dos R$144.000,00-. Rio

de Janeiro, 06 d;i'br' T e
0 Oficial — EDHZ39502 BTV
Eliseu da Siiva

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

R - 7 ALTIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacglo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCTARIA do imével feita por  VANESSA
DOMINGOS PADILHA em favor de CATIXA ECONOMICA FEDERAT,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$97.878,44, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
tituvlo. Inceorrendo o devedor em mora apds o prazo de
Segue no verso
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caréncia de 30 dias para inti

e consolidando a

proprigdade eir favor dz credor do o wvalor de

R$144.000,00 para o leilsio pablico."% atribuide para

base de célculo dos eme 1 ros 7.B78,44. Rio de

Janeiro, 06 de abp4 O o et

O Oficial = ,ﬁ/ ” EDHZ39503 QWE
“ Eliseu da Silpg

8° Oficial Substitute -
PTPS‘SéSQG!DOSG-RJ
N

hoje averbado com o n® 10 na
pPgla certidio n® 07/0039/2021
a unicipal de Urbanismo, a

matricula 451972
de 23/03/21 da
CONSTRUCAO do imé?)

e} do © "habite—se" concedido
em 23/03/21. Rio de/Jardeirb, 09 de Junho de 2021.—————_
C Oficial :
Adenilson Francisch Henrigr

6° Oficial Substitute
CTPS 49000/033-RJ

AV — 9o CANCELAMENTO : Pello erimento de 19/04/21, prenotado em
22/04/21 com o n de livro 1-~LI, fica
averbado o CANCE 3 de AFETAGAC, em

Rio de Janeiroc, 09

de junho de 2021.3tx4 A2\ <\
0O Oficial EDUVT7821 EOY
nilsanmncIsmHer
6° Oficlal Substifuto
GTPS 49000/033-RJ
i

AV - 10 CANCELAMENTO: Pel¢ refjuefimefhte gue serviu para averbacie
g, e em wvirtud
"habite-se", fica %Yv
de OBRIGAGOES. Rio
¢ Oficial

8 de concessio do
ELAMENTO da averbagio 1
de junho de 2021.-————--

EDUV77823 UID

Adenilson Frangideo Henlrigue
6*° Oficlal Substituto
CTPS 42000/033-RJ

it - .1
Segucna frcha—4
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AV - 11

INTIMAGAO: Peloc reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 02/01/2024,
prenotado em 03/01/2024 com o© n®°216%978 a f£f1.180v do
livro 1-MJ, e de acordo com o regquerimento de renovagio
de diligéncia datado de 07/03/2024, instruido por
Certiddo Negativa do 1° Qficioc de Begistro de Titulos e
Documentos, expedida em 08/04/2024, fica averbado com
base nos arts. 12 e 14 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a |
INTIMAGAO da fiduciante  VANESSA  DOMINGOS PADILHA,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacgdco, publicado por meio eletrdnico em 085/07/2024,
10/07/2024 & 11/07/2024, através da Central de Servicgos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis, conforme
disposte ne Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagido do fiducidrio realizada em 10/05/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviadc na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamentce no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data da terceira e uUltima publicacdo do
Edital, dos encarges vencidos € ni3c pageos referente ao
contrate de financiamento <com garantia de - alienagédo
fiducidria, registrado com o n®07. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: RS$56.486,25. Rio de
Janeiro, 07 de agosto de 2024.——————~——————————m—mm—m—— e

1> Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EETR37403 QFW

AV - 12

INTIMACAO; FPelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimente CNJ n® 86/2019) datado de 20/06/25, prenotado
em 23/06/25 com o n® 2270544 a f£1.197 do livro 1-MX,
instruido por Certidido Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11/07/25, f£fica
averbade com base no art. 12 do Provimento €CGJ n°® 02/2017
a INTIMACARC da fiduciante VANESSA DOMINGOS  PADILHA,
anteriormente gualificada, Iealizgda através de Edital de

Segue no verso J
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Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 12, 13 e
14/08/25, através da Central de Serviges Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJT n° 56/2018, feita por solicitacdo de fiduciario
realizada em 18/07/25 no Sistema Eletrénico, hnos termos
do Art., 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e—-mail enviado na
forma do $4°-B de artige antes citado, para pagémento no

prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Ultima publicagdc do Edital, deos encargos vencidos e ndo
pages referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor
atribuido para base . de célculo dos emolumentos:
RS5.560,63. Rio de Janeirc, 09 de setembro de 2025, ===m———=

Ofigial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G8/0087 EEZN98279 uzv

AV — 13 CANCEIAMENTO: Em virtude do hovo procedimento de.

intimag8o averbado com o n® 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacao 11 de INTIMACAO. Valor
atribuidoc para base de cdlcule: dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2028 c————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEZN9B8280 ZDS

AV — 14 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 29/10/25,
prenotado em 30/10/25 com o m° 2298072 a fi. 286v do
livro 1-NB, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
cbrigacido de promover o leillo piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao, tendo
‘em vista gque a fiduciante VANESSA DOMINGO3 PADILHA,
anteriormente qualifiéada; mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da

Segue na ficha S
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data da intimagdo averbada com o© n°® 12, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. unico, I {com redagdo dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n° 2760250. Valor atribuide
para base de calculo dos emolumentos: R$5149.607,68. Rio
de Janeiro, 11 de novembro de 2025 . — e e e e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFAI92860 YGU

AV - 15 CANCELAMENTO; Em virtude da averbkacdc 14 de CONSOLIDACAO
'~ DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTD do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de célculo dos emclumentos: RS$97.878,44. Ric de Janeiro,
11 de novembro de 2025.———————mmm E

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAIS2862 BVI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeire, 11 de novembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ .
CNPJ:30.715.031/0001-90

'%‘2& ,{/,%w %? ” | 15 ¢

REGISTRADOR anina,

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTCO que o presente titulo prenotado sob o n® 2298072 em
30/10/2025, no Tivro 1-NB, folha 286v, foi registrado/averbado em
11/11/2025 com os seguintes atos:

Descricido otd. Valor

**x%x EM O L UMENT O S **t*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11,48
PRENCTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,29
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
%k A CRESCIMOS LEGATLS ¥**
LEI 3217/99 292,96
LEI 4664/05 73,24
LEI 111/06 73,24
LEI 6281/12 87,88
LEI 691/B4 - ISS 78,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

454318 - AV.14, AV.15
SELO(8)

Poder Judiciario - TIERJ
Cormregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a vaiidade do selo em:

hitps:/iwww3.tjrj.jus.br/sitepublico
EFAI92860 YGU - EFAI92862 PVI
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