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Apartamento 303 do Bloco 6 do prédio em construcido
situado na Rua Projetada 2 do PAA 12.622 n® 420, na

freguesia de Guaratiba, e correspondente fracao ideal de
0,004i09 do respectivo terreno designado por Lote 5 do
PAL 45516, gque mede em sua totalidade 117,85m de frente
emr dois segmentos de: 52,15m em curva subordinada a um
raioc interno de 250,00m, mais 65,70m; 74,73m de fundo,
onde é atingido por uma Faixa Marginal de Protecio com
41,00m de largura; 126,39m a direita, onde é atingido por
uma Faixa Non Aedificandi de 28,00m; 127,49m a esqguerda
em trés segmentos de: 17,68m, mais 20,46m, mais 8%2,35m;
confrontando adés fundos com terrenod da Esttrada Cabicu de
Baixo de propriedade do esp®lioc de Maria Gomes da Silva
ou sucessores, a direita com terreno do Caminho do Cabugu
de Baixo de propriedade de Amarc da Rocha Nunes Filho ou
sucessores e pela esquerda com o lote 4 do PAL 49516 de
propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento e
Construgcdo Ltda. INSCRICAO FISCAL (MP) : 3433314-6 CL
50210-4. PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S3c Paulo/SP, que
adquiriu em maior porgio por comtpra feita a Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgio Ltda, através da
escritura de 03/02/21 do 12° Oficio, 1livrc 3584, fl=s.
191, rerratificada por outra de 19/03/21 do 12° Oficio,
livro 3637, £1.27, registradas em 21/04/21 com o n° 4 na
matricula 460638. Ric de Jéneiro, 05 de abril de 2024.-——-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 1

DE INCORPORAGCAO (P.M.C.M.V): Consta registrado
em 23/11/23 com © n® 8 na matricula 46063% o MEMORIAL DE.

INCORPORAGAO pelo requerimento de 31/10/23, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso

nio sejam comercializadas no prazo estabelecido 70% das"
’ Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/62MST-UW548-8LWRR-DLHSF




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2311026/0283

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA ————— FICHA
491901 . ‘7 1 '
- VERSC

CNM:089425.2.0491901-41

unidades, sendo gue a execugdo e entrega das obras deo

empreendimento ocorrerd em 2 FASES: 1° FASE - Blocos 1 a

4, 2® FASE - Blocos 5 a 7; & que ¢ empreendimento terd 45

vagas de garagem situadas no pavimento de acesso de n®s 1

a 45, sendo a vaga de n® 37 adaptada a PNE, que sera de

uso do condominic. Fica ressalvado que se trata de obra

projetada e pendente de regularizagdo registral, no que

tange a4 sua conclus3o. CUMPRE CERTIFICAR-que da certidao

de Tributcs Federais constam débitos administrados pela

SRF com exigibilidade suspensa, € gque das certiddes da .
PGE/RJ, PGM/RJ, Distribuicdo Civel TJ/SP, 2°, 4°, 6° -ao

10° Tabelionatos de Protesto de Letras e Titulos de S#c

Paulo, Justiga Federal 3* Regido, Justiga do Trabalho

Processos Eletrdnicos, 1° ao 4° e 9° Distribuidores do

Ric de Janeiro, 1° ao 4° 0Oficics de Protesto de Titulos

do Rio de Janeiro, e Justica Federal 22* Regido, constam

distribuigbes contra a Incorporadora, distribuigdes estas

que ndo se referem ac imdével objeto da incorporacic nem

sdo impeditivas ac Registro do Memorial, conforme

declaracic constante do mesmo. CONDIGCAO: 2 INCORFORADORA

DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENOUADRADO NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO_EELA__LEI__;;&IZ

de 07/07/09, YEVENDX SEER 0i: ADC 08

.CRITERIOS: 1)} DESTINADO ) -y I RE

4.400,00 -
EXCEDER © VALOR DE R$264 000 00, Rio Q g neiro, 5 gg
abril de 2024 .———+ = m—mmm e

1° Oficlai Sub.: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743

AV - 2 AFETAGCAQ: Consta averbada em 23/11/23, com o©o n® 9, na
matricula 460639, a constituigdo do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do artigo 31-3a
da Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 05 de abril
de 2024 .- -—

Segue na ficha 2
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"1 Oficial Sulp.: GUSTAVO ROMEIRG MENIIES - Mat, DaT43

AV

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 13 na
matricula 460639, a HIFOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOGIOS IMOBILIARIOS  S.A, anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.707.692, 31, (neste valor incluido outros
imbwveis), regendo-se o contrate pelas demais cliusulas e
condi¢des constantes do titulo. Rio de Janeiro, 05 de
abril de 2024, —————r——————— e ———_——

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

CANCELAMENTOQ: FPelo instrumentoc particular de 28/08/24,
prenotado.em 17/02/24 com o n® 2218020 a f£1.108v do 1livro
1-MQ, fica averkbade o CANCELAMENTQ da averbacdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU dc imdvel, em virtude de gquitagdo
dada pela credora CAIXA ECONBMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cédleulo dos emolumentos:
RK$137.076,92. Rio de Janeirc, 03 de outubro de 2024.-----

1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 ’ EEUN2768B1 XNS

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumentc particular
que serviu para a averbagdoc 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
S.A., anteriormente qualificada; em favor de RODRIGO
DAMASIO PINTCG, Dbrasileiro, solteiro, gque declara ndo
viver em unifo estiavel, militar, identidade DETRAN/RJ
30813490-7, CPF 185.288.707-90, residente nesta cidade,
pelo prego de R$151.482,45, sendo R$11.664,00 na forma de
desconto concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo. O pagamento do imposto de transmiss@o foi isento
Segue no verso
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caonforme certificado declaratdrio de iséncio constante da
guia n°® 2738937 com base na lei 5065/2009. Valor
atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$191.482,45. Rio de Jaﬁeiro, 03 de outubre de 2024,-—————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 EEUN27683 NBD

R - 6 ALIENACAO FIDUCIARIA: {(P.M.C.M . V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagfo 4, fica registrada
a ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével feita por  RODRIGO-
DAMASIO PINTC em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$149.047,35, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condicgBes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o© prazo de
caréncia de 15 dias para intimagcdo e consolidando a
propriedade em favor do c¢credor, & atribuido o walor de
R$194.300,00 para o leilac publico. Valor atribuido para
base de clAlculc dos emolumentos: R$149.0A7,35. Rio de
Janeiro, 03 de outubro de 2024.———mmcmmmme

:1° Offelal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEUN27684 QWO

AV - 7 CONSTRUGCAQ: Foi hoje averbado com o n® 15 na matricula
480838, instruido pela certidio n® = 257012372025 de
14/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Licenciamento Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGCAC do imével, tendo
sido o 'habite-se' concedido em 14/03/25. Rio de Janeiro,
06 de maio de 2025 .——— =~ ——mmm e e ;

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i

AV - B RECONHECIMENTO DE LOGRADQURO: Pelo Decreto n® 54746 de
01/07/24, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO da
: Segue na ficha 3 i
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Rua Lolita Rodrigues, antes conhecida por Projetada 2 PAA

12622 do PAL 45516. Rioc de Janeiro, 06 de maio de 2025.-——

Oficlai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ51793 zZvVY

AV - 8

CONVENGAC DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 23402 a CONVENGEO DE CONDOMINIC do
empreendimento, através do instrumento particular de
18/03/25. Rio de Janeiro, 06 de maioc de 2025.———we—m—cm——a—

Oficial! Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mal. 06/0087 EEXD51558 CZN

AV - 10

INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019%) datado de 03/09/25, prenotado
em 04/09/25 com o n® 2285615 a £1.138v do livre 1I-NA,
instruideo por Certiddo Negativa do 4° oOficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 12/09/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGCAO do fiduciante RODRIGO DAMASIO PINTO,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacio, publicado por meic eletrbénico em 22, 23 e
24/10/25, através da Central de Servigcos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto ne Provimente
CceJT n°® 56/2018, feita por solicitacie do fiduciario
realizada em 21/10/25 no Sistema Eletrdénico, neos termos
do Art. 26 da Lei 9514/%7, tendo sido o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
dltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienacg3c fiducidria, registrade com o n® 06.Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$7.662,52. Rio de Janeiro, 24 de novembro de 2025.-—-=-——=——

Segue no verso
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAJ03330 QOK

AV - 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE; Pelo requerimento eletrénico

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 29/12/25,
Prenotado em 30/12/25 com o n°® 2311026 a fl. 152 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente wqualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leillio plklico do imével dentro
de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo,
tendo em vista gue o fiduciante RODRIGO DAMASIO PINTO,
anterioxmente qualificado, mesmo depoils de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacé&o averbada com o n° 10, bem como das
despesdas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O impostoe
de transmissio foi pago pela guia n® 2905784 em 22/12/25.
Valor atribuido para base de calculce dos emeolumentos:
R$197.864,70. Rioc de Janeiro, 13 de janeiro de 2026,—-——w-—--

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBAZ0832 WER

AV -~ 12 CANCELAMENTO: Em virtude da avezrbagdc 11 de CONSOLIDAGRO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registre 6 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: R$149.047,35. Rioc de Janeiro,
13 de janeiro de 2026.——————memmm e

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBA20835 NVP

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/62MST-UW548-8LWRR-DLHSF
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2311026 em
30/12/2025, no 1ivro 1-Np, folha 152, foi registrado/averbado em
13/01/2026 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

**x%* KE M O L UMENT O 5 **x*xxx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACA (Tabela 20.3-1-7) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENCTACAC (Tabela 20.4-3-*) i
LEI 6370/2012 (PMCMV} 1
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1
1
I

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGA g wwk

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101, 21

LET 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

491901 - AvV.11, AV.12

SELQ(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 2048/2026

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 13/01/2026, acima discriminados.

A —
/
(o
73 10" Oficial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS G1786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




