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IMOVEL Apartamento 108 do Bloco 2 do prédio em éonstrugéo

LT

situade na Estrada dos Bandeirantes ne 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fragdo ideal de
0,003520 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAT, 49546, medindo 172,63m de frente em quatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28, 30m mais 64,50m; 783,50m

de fundo em dols segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terrenc do Banco de Crédito Mével;
898, 88m a direita em sete segmentos. de: 62,66m, mais

49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontandoc com o lote doado para
uso publice do PAL 49546, com o terrenc de Roberto
Carnaval ou sucessoxes e terreno de Crédito Mdvel e
97,87m a esquerda, confrontando. com o. caminho da Boa
Vista que faz divisa com. Laura dos Santos Rangel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS 'EMPREENDIMENTO - IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo- Horizonte-MG, que
adquiriu em maior porgdc por compra a Jo&o Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através _da escritura de
18/03/21 do 1° Oficio de Iga livro 357-N,
£1.91-F, registrada em 30/04/ na matricula
67803. Rio de Janeiro

0 Oficial

Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056.-J

BV - 1

MEMORIAL DE TRCORPORAGAO {P.€.¥.R): Consta registrado em
09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacio .caso

nao comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101

e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101

do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 s3o adaptados para PNE,
Segas Do Vverso
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e qﬁe ¢ empreendimento ‘tera 300 vagas -de' garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo és
vagas de n°s 14, 15, 49, 50, 79, .80, 94, 286 e 287,
destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento hiag . se
vinculam a .qualquer das unidades sendo de .uso do
condominic. ficando ressalvado que se trata. de obra’
projetada e pendenté de regularizagfio registral, no . que -
tange a sua conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR que da certidao
do. Tribunal Regiohal do. Trabalho da 3* Regido, constam
diStribuiqées em face da sdcia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00,'distribuigéeé estas gque nioc se
'referem  ao imével',objeto da incorporacgio nem sdo
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragge
constante do. mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE CoMPOE . O EMPREEND IMENTO ESTAO ENQUADRADAS

. NO -PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO. PELA'

LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO SE-
CRITERIOS: 1) DESTINADO A

BSERVADO OS SEGUINTES

DA VENDA DAS UNIDADES NA@~ PODEHA DER © VALOR DE
 R$200.000,00. Rio « i ‘)’j‘ﬁﬂ-thubro de 2021.-~--=- ,
O Oficial ~ ' ' ‘ '

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

EEEEEgﬁQL Tonsta averbada em 097077271, com o n® 4, na

vy - 2
matricula 462314, conforme requerimento de 10/02/21, a’
constituicao do patriménio AFETACAO, para o
cempreendimento, nos termos do no artigo Bi—A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Bdt 18 de outubro de
10l U — - , S
o Oflcial L — -
" Eliseu da Silva
2* Oficial Substituto
CTP2S: 54596 /005K.91
AV - 3 - HIPOTECA {(P.C.V.A): Foi hoje registrado. com o n° 5 na

matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével. dada
Segue na ficha 2
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por CEREJEIRAS . EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pele valeor de R$35.154.000,00, (neste valor incluido
outros imdveis), regendo=se. trato pelas demais
clausulas e condig&es titulo. Rio de
Janeiro, 18 de cutubro g 28671  ——Fe e
O Oficial
Bliseu da Silyg
8° Oficial Substitus,
CTPS: 54596/0055-:‘1
AV - 4 RETIFICACAD: Foi hoje averbado com ¢ n° 6 na matricula

462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, wvalidado através
do portal https://vérficador.iti.gov;br/verifier—Z.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGAO,
para constar qgue as unidades do empreendimento S¥-Te
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e que © valor maximo —.da comercializacgdo das

pOderad exceder o valor

osto de 2022.----

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitutg
CTPS: 54596/0056-RJ

unidades enquadradas no PCVA
de R$264.000,00.

O Oficial

AV - 5

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 26/10/2021,
prenotado em 16/09/2022 com o© n° 2077376 a f1.151 do
livro 1-LX, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagao 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em ude de quitacgdc
dada pela credora CAIXA ECONOMICA Z Rio de Janeiro,

26 de setembro de 2022.- : T e _ .
C Oficial ' EEGH60227 CNR

Eliseu dq Silyg

8° Oficial Substitysy
t
CTPS-8459g ron:s-n?vr

Segue no verso
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R - 6 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu ‘

: para a averbagido 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por = CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO - IMOBILIARIO .
LTDA, anteriormernte quallflcada, em favor de ANDRE LUIZ.
SILVA DE ARAUJO, militar, identidade CNH/DETRAN/RJ

' 00139036703, CPF 052.262.897-40, e sua mulhér FABIANA
WERMELINGER AMORIM, administradora, identidade = SSP/RJ
202550018, CPF 099.289.377-1C; brasileiros, .casados pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, - residentes nesta cidade, pelo prego dé'
R$221.000,00. O imposto dé transmissio foi pago pela guia
n° 2468483 em 04/04/2022. Valor b
calculs dos emolumentos: R$224 Ric de Janeiro, 26
de’ setembro de 2022.-— === == ——————————————47———

0 OflClal EEGH60230 CJZ

ide para base de

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS S459610nsA Ry

ALIENACAO EIDUCIARIA: Pelo instrumento"particular que -
' serviu para a averbacdo 5, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imével feita por ANDRE LUIZ SILVA DE ARAUJO
e sua.mulhér' FABIANA WERMELINGER AMORIM, em favor de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no - ‘valor
de RS$176.800,00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigSes constantes do titulo. ~ Incorrendo
aos devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias-
para intimacdo e consolidando a propriedade em favor da
 credora, ¢ atribuide o valor de R$221.000,00 para o
leildo publico. Valor atribiuido nase de calculo dos -
emolumentos: RS$176.800,00. Rig _ iro, 26 de setembro
de 2022, ————=——m———pTmc-—— ‘ T

o' Oficial EEGH60232 QNX

Eliseu da Silyg

8°Oﬁcm18ubuh t
TPS S459¢4 fon‘FuRoJ
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AV - 8 CONVENCAO'DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com on® 21920 a CONVENQKO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.-———————-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 § EEPX70995 CQT

AV

[l
@

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n°® 8 na matricula

462314, instruideo pela certiddc n® 24/0192/2024 . de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbanc e Econdmico, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO -do imével, -tendo
sido © 'habite-se' concedido em 27/03/24. Rio de

Janeiro, 03 de maio de 2024 .- —— =

AV - 10 INTIMACAO: Pelo reguerimento . enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 08/07/2025,
prenotado em 09/07/2025 com o n®2273626 a fl.7v do 1livro
1-MZ, instruido por Certiddao Negativa do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 17/07/2025,
fica averbado com base no ‘art. 12 do . Provimento CGJ n°
02/2017 a IN’TIMA(;ﬁO dos fiduciantes ANDRE LUIZ SILVA DE
ARAUJO e sua mulher FABRTIANA WERMELINGER AMORIM,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
~de Intimagdo, publicado por meio eletrdnico . em
12/09/2025, 15/09/2025 e 16/09/2025, através da Central
de Servicos Eletrdnicos dos Registradores de . Imdéveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita
por solicitagdoc do fiduciirio realizada em 11/09/2025% no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido © e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo.
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {gquinze)

Segue no verso
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dias contados da data da terceira e uUltima publicacado do
Edital, dos_encargos vencidos e ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n°7. Valor atribuideo para
base de calculo dos emolumentos: R$17.373,99. Rio de
Janeiro, 14 de outubro de 2025.-————wommmmmm
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | - EFAA72247 IzZP
AV - 11.- CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 03/12/2025, prenotado em
04/12/2025 com o n°2305420 a £1.250v do livro 1-NC, fica

averbada a CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, . anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
© leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagio, tendo em vista gque os
fiduciantes ANDRE LUIZ SILVA DE ARAUJO e sua muihef
FABIANA WERMELINGER AMORIM, anteriormente qualiificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da intimacdoc averbada
com © n®°l10, bem como das despesas decorrentes, nao
Cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo foi pago
pela guia n°2888314 em 12/11/2025. . Valor atribuido para
base de cAdlculoc dos emolumentos: R$242.420,80. Rio de

Janeiro, 15 de dezembro de 2025.-=—-——rmmmm e

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~Mat. 06/0087 | EFAS23908 OAX

AV - 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbag¢do 11 de CONSOLIDACAOQ
- DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valer atribuido para base
de célculo dos emolumentos: R$176.800,00. Rio de Janeiro,
15 de dezembro de 2025.===+c——m—emeeo e

Seqgue na ficha 4
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_Bficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS23910 UIB

™~ -

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 15 de dezembro de 2025.
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