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janeiro de 2023,

Imovel: Rua Itaocara, s/n °. FRACAO IDEAL de 0.002273 correspondente ao Apt. 103, do
BLOCO 20, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, ¢ ainda em
consirugdio sob a AREA 1-AA. zona urbana. 1° Distrito deste Municipio. no loteamento
denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente, confrontando
com a Rua ltaccara, fundos com 121.00 confrontando com o rio Alcdntara. Lado direito com
258,88, em wrés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com 61.68m, o terceiro com
112.20m. O primeiro ¢ o segundo alinhamento confrontando com a area “IB" e o terceiro
alinhamento com a area *B”, Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentos. O primeiro com
128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a area “1AB”, ¢ o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alciantara,
perfazendo uma drea total de 14.032.95 m2.- O empreendimento € constituido de 22 blocos,
contendo térrec e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui_um
estacionamento descoberto para 220 carros de Da.sseigl. sendo gue deste total, 5 (cinco) vagas sio
destinadas aos PNEs ¢ 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA 5/4, com
sede e foro no Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar. inscrita no
CNPJ sob o n® 71.476.5327/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:00 {Aql.u:-' o “Matricula
37.9539, Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.2 002, de 17.12.2018

(Im:u;‘.nqmrﬂ(rau Imubﬂlé.rltl} deste registro. Sdo Gongalo, 03 de ja .%%MJDMHDMM

. digitel. e eu. autorizado subscrevo Substituto Legal

_W sachace - ,/ o Mat.: 94,/00878
— ST g
AV:01 - TRANSPORTE - REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:06/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019. de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patrimédnio de Afetacdio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A ¢ scguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964. com as alteragdes
introduzidas pela Lei 10,931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de afetagio, o
conjunto de bens. o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculados & incorporagiio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se unica e exclusivamente a
consecugdo da incorporagio do empreendimento e 4 entrega das unidades imobiligrias aos futuros
adquirentes ¢ manter-se-3o apartados do patriménio geral da re _Jl;_.ﬁ-aﬁ"{: wngalo, 03 de

Eu (hutan Qfves. sackade S12itel. € eu, autorizado subscre? g e"’f_ JDSE?LE;TIEW
B A:ﬁc‘m - L Mat. 94/00878
=

AV02 - TRANSPORTE -~ FAIXA NONMN AEDIF]CAN,DI — Certifico que consta da
AV:06/Matricula mée, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua
ltaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio [aocara), Largura: 3,60m. Extensio:
154,50m. Eixo da FNA com distincia Variavel de 8,09m a 9.08m da divida do lote 1-AA com o
lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo: 12.26m, Eixo da FNA dista
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52.35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 — Largura: 3.375m. Extensio: 47.12m.
Eixo da FNA com distincia varidvel de 7.85m a 8.60m dos fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara;
Extensio total: 213 88m com largura variavel de 3,375m a 3.60m. So-6tncalo. 03 de janciro de

023, neiseo José :
E"LL ! — digitei. e eu. autorizado subscre "-_.--_iub“"mtﬂlgﬂjfm
- 1 ‘i ) T ’ ) ) - __F__,r"'—" T B78
_%—_ S L
wilan. - -

AV:03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1* GRAU - Certifico que conforme R:07/Matricula
mie. 62.290, de 30.09.2019, o imdovel objeto desta matricula. juntamente com outros, foi dado
em HIPOTECA de 1" GRAU. pela Construtora Tenda S/A., CNPJ 71.476.527/0001-35, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA. CNPJI 00.360.305/0001-04, em garantia da
divida no valor de R% 11.069.230.77. conforme contrato de abertura de crédito emituo para
Construgio de Empreendimento lmobilidria com Garantia Hipotecir] Tas avengas. cuja
condigdes sio as constanles do referido registro. Sdo Gongalo, Janeiro de 2023,

. José Manfeiro

. T = a 0
Eu — digitei. ¢ cu, autorizado subscrevo - _/’__/‘m
SiE r H_raubst“uﬁ Eﬂ'gﬂl
i ; _ T MatBa008TE—
Aar /21836 ~ -

e
AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 185.055de06.12.2022 - Por instrumento particular
com forga de escritura pablica, de 31.10.2022, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal.
CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e cancelamento da hipoteca objeto do
© R:07/Matricula 62.290, acima certificada. tio somente com relagio a unidade objeto desta
matricula, liberando em conseqiiéncia essa unidade da garantia. Sio Gonealo= 13 de janeiro de
2023. SELO: EEIT21253RXF —

igitei, e eu, autorizado subscrevo

iro
* de Cartder
o T N

_‘/' ' Substituto Legal
S Mal: 94700878
” W 5 w’f/ﬂf' = - - H a
R:05 - COMPRA E VENDA - Prot. 185.055 de (06.12.2627 - Por instrumento particular com
forca de escritura publica. de 31.10.2022. que fica arquivado, THOMAZ WILLIAN
FIRMIANO PINHEIRO, nacionalidade brasileiro, nascido em 08.03.1993, filha de: Elenir de
Souze Firmiano e Jorge Willian Evangelista Pinheiro, enderego  eletrdnico:
Thomaz. fjvi@hotmail.com. ].'.l'l.)rlildl'll‘ {a) de CNH n” 05 732323314, expedida por Detran'RJ em
17/02/2011 e do CPF. 140.121.027-96, solteiro (a), declarando ndo conviver em unido estivel.
residente e domiciliado {a) em Rua Arlindo de Carvalho. 150, Boagu em 5do Gongalo; por
COMPRA ¢ pelo prego de R$ 174.426,34, sendo R$ 126.366.00 por financiamento concedido
pela credora, R$ 24.600.34 por recursos proprios ¢ R$ 23.460,00 desconto complemento
concedido pelo FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sedce ¢ foro no Estado
¢ Cidade de Sdo Paulo. na Rua Boa Vista. n® 280, Pavimento 8 ¢ 9. inscrita no CNPJ sob o n”
71.476.527/0001-35, 0 imével objeto desta matricula. O 1TBI foi pago pela guia n® 5628/2022,
no valor de 268,68 e fica arquivado. - Valor base de cilculo dos emolumentos RS 11.360.32, BIB
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n® 0174922122844413 em 28.12.2022 Valor da aquisi¢iio do terreno; 1.360.32 Sdo Gongalo,
03 de janeiro 2023, SELO: EEIT21254B11 B ncisco José Monteiro

Eu . digitei, e eu, autorizado subscrev - " Substitute Lagal
T O, Tachao. 7= Mat_: 94/00878
S/Z |00 I L"’ =

R:06 - ALIENACAOQO FIDUCIARIA — Prot. 185.055 de 06.12.2022 - Por instrumento particular
com forga de escritura piblica, de 31.10.2022 com forga de escritura publica, que fica arquivado,
THOMA?_. WILLIAN FIRMIANO PINHEIRO, ja qualificado, deu em .-'\LIEI‘EA{;EU
FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF. institui¢io financeira sob a forma de empresa plblica. com sede no Setor
Bancario Sul, guadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGCO/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 126.366.00
para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 698,86
calculadas pelo Sisterna de Amortizagio PRICE, 4 taxa nominal de juros de 5,00 % aa.,
correspondente a taxa efetiva de 51161 % aa- Vencimento do primeiro encargo mensal:
25.11.2022 - Ep-m:a para recileulo dos encargos: de acordo com o item 6.3 - Ficando estabelecido,
para os fins previstos no § 27, art, 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, conmtados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfdo pago. para expedi¢io da
intimagdo. Que em virtude da garantia fiduciaria, a devedora fiduciante, transfere a propriedade
do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do
imdvel em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugh | da divida. -
Valor da garantia fiduciana: RS 179.000,00 - Demais cliusulas e digdes no referido
|nblruanlu Sa (Junq:alﬂ 03 de janeiro 2023, SELO: EEIT2125
. digitel, e eu, autorizado subscrevo

Legal

V¥ Prancisoo José Monteiro
B Mat.: 94/00878

I.__ #
T L; Wl ST T3 ’ o o / g H,.-r""

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 186.189 de 23.03.2023 - Averba-se na presente
matricula, gque por Carta de Habite-se n® 0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 228R80/2018, ¢ com base na
legislagiio em vigor. instruida de requerimento que ficam arquivados, fol averbado o habite-se
parcial de 200 unidades (blocos 13 ap 22 = 8.951.50m*} + dreas comuns (churrasqueira =
9.83m? + casa de bombas 01 = 6,39m? + castelo 01 — 11.46m? + castelo 02 = 11.46m?. [De um
grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440 unidades habitacionais
dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizagio Eletrdnico EENA64996HMC vinculado ao
presentc ato, cncontra-s¢ aposto na averbagio n® 09 da matricula 62.290, nesta data. Sao
tmm,.ih: ]{1 de mai 2023,

" , digitei. e ew. autorizado subscrevo
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AV:07 - HABITE-SE TOTAL - Prot. 186.180 de 23.03.2023 - Por Carta de Habite-se n®
0007/ IMR/2023, passada pela PMSG em 02.02.2023, em conformidade com as informagdes
contidas no processo n® 22880/2018. e com base na legislagio em vigor, instruida de
requerimento que ficam arquivados, procede-se a presente averbaciio de habite-se Total de
200 unidades (blocos 13 ap 22 = 8,951,50m?*) + churrasqueira = 9.83m* + casa de bombas

= 6,39m* + castelo 01 = 11, 46m* + castelo 02 = 11.46m*. A anilise do projeto ¢ das
documentagdes pertinentes d concessio do ALVARA de construcdo foram feitas por
Cléudia Tavares Mat. 14908, cabendo #s analistas Lidiane Machado Mat. 22423 e
Jacqueline Rodrigues Mat, 23092 somente a_analisc das documentacies pertinentes aos
habite-se parcial ¢ total. De um grupamento residencial multifamiliar composto, no total. por
440 unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. As obras foram legalizadas, assim
caracterizadas: Logradoure: Rua laocara, n” 400, namero de 10 blocos, total de 200 unidades,
area total 10.914.98m* Responsiavel Técnico Autor do Projeto: Lucas igues Garcia,
CREAMCAU: 2000135707 ART/RRT: n° 2020180091751, Responsavel Tgehlco pela Execugdo
da Obra: André Luis Menegazzo Padilha, CREA/CAU: 2 04316, ART/RRT:
2{}"'{1]8{}:}‘” '?6] Sio (mngdl::. 16 dnz mam- dr_ 2023, "'rFLU' EEN

FanCisco Jose Monters
lu"l.-' Substituto Lega!
WEE - 54/908 78

AVIOR - RHTIFI(_’.‘A{:.&D DE HABITE-SE TOTAL - Prot. 188.559 de 03.10.2023 — Por
carta de habite-se processo n® 22880/2018, passada pela PMSG em 13.06.2023. instruida de

requerimento que ficam arquivados. averba-se o0 numero de vagas: . Sdo Gongalo, 19 de
-~

outubro de 2023, SELO: EEFJ?JE!SS]]N_F g Gnciscs Josg i
Eu , i wggum. e eu, autorizado subscrevo “ b th- :;:f? H
R — Mag: Sdaongrg ¥
’84/21835 .
AV:09 - RESULTADO DA WOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO ) FProt.
196.945 de 01.07.2025.- Por documento de i1ntimacac de devedor em mora,

oficio n® e0482e/2025% am 30.06.2025, de intimacioc da credora,
acompanhade da certidic comprobatéria do Cartério de 1° Oficio de Sao

Gongalo/fRJ, expedida em 26.05.2025, registre n® 240633, protocolo
291952, gue ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVA a HOTIFICACAO
doi(s,a,as) referida{s,a,as) devedor (es,a, as) fiduciante {s) THOMAZ

WILLIAN FIBMIANO PIMNHEIRO, refereante ao contrato de financiamente oom
alienacido fiduciaria objeto do R:05, desta matricula, restando, ainda
ser a mesma notificada wia EDITALICIA.- 35Sac Gongale, 26 de novembro de
2025.- Digitads por Catia Dias da Silva, Escrevente-Mat. 94704991, SELD:
EFAX18491DSH Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz,
Tabelic Substitute, matricula il

94 /0B7T6.- = = =2 == o = = = e
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rmmrcum—| |—F1CHA CARTORIO DO 4° OFiCIO

65.973 03 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 3® CIRCUNSCRICAO
AV:10 - RESULTADO DA MNOTIFICACAO EDITALICIA - Prot. 196.945 de

01.07.2025%.- Por Editais Eletronicos de n®%s 1692/2025, 1693/2025,
1694/2025, publicados em 0B.09.2025, 09.05.2025 e 10.09.2025,
respectivamente, gue ficam arguivados, averba-se ter sido NEGATIVDO o
resultade da notificacio do(s) devedor (es) fiduciante(s) THOMAZ
WILLIAN FIRMIANO PINHEIRO, ia gqualificado({s)., no contrate de
financiamento com alienacdo fiduciadria objetoe do R:06, desta
matricula, uma wvez gue, até a presente data, o(s) mesmo{s) nao
compareceu {ram) ao Cartdério para  purgacaoc da mora, decorrido,
portantao, o prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei 9.514/97. 8580 Gongalo, 26 de novembro de 2025.- Digitado por
Catia Dias da Silwva, Escrevente-Mat. 94/0499]1, SELDO: EFAX18492MAT Ato
azainado elatronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabhaeliio
Substituto, matricula n®: 94/0876.- == === == = = = = == = =

AV:11- CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE.-Prot. 199.379, de 20.12.2025.-
Por requerimento firmado em 29.12.2025, pela credora fiduciaria CATXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira sob a forma de empresa
piublica, wvinculada ao ministério da fazenda, criada pelo Decreto-Lei
n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19.02.1973,
regendo=-se pelo Estatuto wvigente nesta data, com sede no Setor
Bancarioc 3Sul, Cuadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, CHBJ/MF n"
00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagdoc do recolhimentoe do

o

ITBI, conforme guia n €5686,/20253, gue ficam argquivados, tendo em

vista a reqular intimacidof/notificacio dos devedor(es) fiduciante(s),
THOMAZ WILLIANMN FIRMIAND PINHEIRO, ja qualificado (a) (=), para
pagamento das prestacdes vencidas € as gue se vencessem até a data do
pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de

financiamento imokiliarioco com garantia fiduciaria, objeto do R:06
desta matricula, sem gue o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal,
fica, nos termos do paragrafo 7° do artige 26, da Lei 9.514, de
20.11.97, CONMSOLIDADA A PFROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula,
em nomse da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Valor: RS 18B7.,190,50.
Consulta de indisponibilidade negativa de bens n® 0174925122947775 em

29.12.2025. 530 Gongcalo, 14 de janeirc de 2026. - SELO:EFBIZ0T7330VL.
Digitado por Rose da Motta - Escrevente Mat., 94/17718. Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelidoe Substituteo,

matricula n®: 9470876, - = E3 £ £ RS E3 ES £3 £S5 £ S 59 FS B3 ES £ B3 B9 3 £3 B
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