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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONCALO

IMOVEL; N 577 apto 106, na Avenida Almirante Amorim do Vale, situado i loteamento denominado FAZENDA
RESTAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inserigdo municipal n° 355575025, corresponde-lhe a
fragdo ideal de 25,86/1.000,00 avos, com acesso pela escada de uso comum a todas as unidades, medindo 1.50m de frente,
para a drea de uso comum  todas as unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim do Vale: 1,50m nos
findos, confrontando com a drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim
do Vale; 4,00m do lado direito, confrontando com a fragdo do imdvel n°577 casa base ¢ 4,00m do lado esquerdo, confrontando
com  drea de so comunm a todas as unidades, que por sua vez da acesso 4 Avenida Almirente Amorim do Vale, AREA DE
| USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede: 20,00m de frente para a Avenida Almirante Amorim do Vale;
6,00m nos fundos, confrontando com o Jote 32; 60,00m do lado direito em 5 alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m,
0 3 com 1,50m, 0 4° com 4,00m ¢ 0 5° com 47,50m, confrontando 0 1° alinhamento com o lote 31, 0 2° alinhamento
confrontando com a fracdo do imével n°577 casa 10, 0 3° ¢ 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas
as unidades, o 5° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades e a fragio dos imoveis %577
casa 102 19; 60,00m do lado esquerdo em 5 alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 04° com 4,00m
¢ 05° com 47,50m, confrontando ¢ 1° alinhamento com o lote 35, 0 2° alinhamento confrontando com a fragio do imove]
1°377 casa base, 0 3° & 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades, 0 5° alinhamento
confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades e a fragio dos imaveis n°577 casa base 4 09, Edificado nolote
33 da quadra 08, que mede: 20,00m de frente confrontando com a referida Avenida; 20,00m nos fundos confrontando com o
lote 32; por 50,00m do lado direito confrontando com o lote 31 & 50,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 35; com
a drea dé 1000,00m, PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileir, empresiri, casado sob o regime da
comunhdo de bens em 11/05/1977, com ANGELA MARIA SCARAMBONE, portador da identidade n° 02395918-2 do-
TFPRT em 13/07/1995 & CPEMMEF sob o n° 149.496.957-20, residentes & domiciliados na Rua Santo Afonso, n° 302/302 -
Tijuca/RJ. Registro Anterior: Lo.2, matricula n® 46,802, prot, (181.954). 30 Gongalo, 23 de junho de 2023.- -r - immvmie
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ROl Pro 1§ 3 PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE.
ADQUM BLA MARIA SCARAMBONE, brasilira, viiva, empreséria filha de Manoe! Mengzes ¢ Camill
Soares 'Sy Menezs$, nascida \@05/04 1954, portadora da dentidade 1° 06.175.084-), expedida pelo [FP em 03/12/2018
e CPF n° 02396 74 endereto eletronico amsearambone(@gmail.com, residente ¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peixoto, 15572102, Tiuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasleiro, empresiro, flho de Jose Carlos Scarambone- ¢ Angela
Maria Scarambone, nascido em 20/10/1981, portador da CNH 1° 01.424.969.522, expedida pelo DETRANR em 2200312015
& CPF 1 094,190.70744, casado sob o regime da comunhilo parcal de bens, na vigéneia da li 6.515/77, com MICHELE

FRANCA SCARAMBONE, bresilir, empresari, il de Jose Franga de Sousa & Mari2 do Socorro Sousa, ascida em
19/12/1980), potadora da dentidade o° 12.260.895-4, expedida pelo DETRANRY em 30/09/2015 ¢ CEF n° 082.305.437-3),
enderego eletronico raul@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijca/RJ; 3) DANIEL
SCARAMBONE, brasileiro, empresirio, filho dé Jose Carlos Scarambone e Angela Maria Scarambone, nascido em
(20211980, portador da CNH 1° 01.122.800.700, expedida pelo DETRANRRT em 11/04/2019 ¢ CPF of 006.193.873-3)
casado s0b 0 regime da comunhdo percal de bens, na vigéncia da lei 6313777, com KARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasileir, professors, filha de Joanair Rbeiro de Almeida e Marilene Baptista de Almeida, nascida em
20/08/1988, portadora da dentidade n° 22.366.376-6, expedida pelo DETRANRJ em 091112015 ¢ CPE ° 121,968 807-01
enderego eletrbnieo daniel@lecado,com,br, residentes ¢ domiciados na Rua Enaldo de Cravo Peioto, 03/1203, Tijca/RJ; 4
GUSTAVO SCARAMBONE, brasleiro, empresério, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angefa Maria Scarambone, nascido
em (2/0511978, portador da CNH 1 (2.091.308.262, expedida pelo DETRANIRI em 30/08/2016 ¢ CPF f 004.676.165-14,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lef 6.915/77, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA
- SCARAMBONE, brasileir, relagdes piblicas, filha de Sidinel Panlo Menezes de Oliveira ¢ Vanilde de Jesus Ferreia
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nascida em 31/10/1985, portadora da identidade n® g022 120-3, expedida pelo DETRANRJ em 31/07/2015 e CPF o
106.734.007-60, enderego eletrbnico gustavo(glecado.tom.br, residentes & domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302,
TijucaRJ. FORMA DO TTULO: Eseritura Piblica d vefitario ¢ Sobrepartilha, laveada no Cartorio do 26° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro/RJ, Lv°065, Fls. 166/200, ato 55e 407/2020.- VALOR: R$28.356,36. OBS: O presente registro

It fe 116 para cada uma dos herdeiros.- O [TD ~ Guia n° 2020-
Bradesco em 151062020 (valor atribuido pelo SEFAZ RS
c3bf fd62.8139.1307.10c2.0605.4c52.6b¢3, consultadas em
R$ 113,76 relativo aos 20% de acordo com o art.|° da Lei

=

SCARAMBONE assistido d¢ s/m CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE; 4) RAUL SCARAMBONE
assistido de sm MICHELE FRANCA SCARAMBONE, gpalificados anteriormente. ADQUIRENTE: RODRIGO DE
OLIVEIRA SALDANHA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 24/06/1994, vendedor, filho de Cristina Domingos de
Qliveira ¢ Rafael Femeira Saldanba, portador(a) de Carteira de Identidade n° 293919452, expedida por DETRANRJ em
2300272012 & do CPF 062.862.207-47, solteiro(a), ndo convivente em unidio estével, residente ¢ domiciliado(s) em Rua
ltambacuri, 0, Lote 41, quadra 90, Jardim Catarina em S50 Gongalo/R). FORMA DO TITULO: Instrumento Particular
atado em 29/10/2024 de compra ¢ venda de imovel residencial, mituo com obrigagdo e alienagdo fiduciéria em garantia no
SFH- CCFGTS - programa minha casa, minha v1da, com caréter de Bscritra piblica, na forma do art1 e seus pardgrafos

?f
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da I 104380 de 21/08/1964, aterada pela Lei no5.49 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$105 000,00,
sufstito da seguinte forma: R980.250,00, referese 20 financiamento ¢ rieedido pela CAIKA; RSO0 refere-se aos

Recursos da Conta Vineulada do FGTS: RSO0 referese aos pécursos proprios. REZATS000, referese a0
Descontolsubsdio concedido pelo FGTS/Unido; RS0, eferesse a Ceio de Dineitos Creditios do FGTS futurgﬁBS

Tmposto de transisso ~ 1B - guia 1 998/2024 no valorde RS2, 147,38, Custes i forma dn L En, Luiz
Filipe Mattos da Silve, escrevents IT, Matr 94/18634, digte ' ode Souza Buriche, substituto, Mat
04/13571, assino. $do Gongalo, 06 de novembro de 2024, SELO:

RO - Prot, 192815 em OL/11/20%4 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCIANTE: RODRIGO DE
OLIVEIRA SALDANHA, qualificado anteriormente, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

ingttuigo financeira sob a forma de empresa piblica, vineulada ao Miistéri da Fazenda,com sede no Setor Baneirio Sul,
Quadra 4, lote 3/4 - Braslia - DF,, inscrito no CNPYME n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: [dem a0 R.02.

VALOR DO MUTUO: RS80.250,00. Sstema de Amortzagio: Tabela PRICE - Prazos em meses Amortizagdo; 420.
Taxa de Juros % (aa): Taxa de juros Confratada: Nominal - 4,7500 - Efetiva~4.8548; Taxa de juros contraada; Nominal ¢
Efetiva (am) - 0.3958, Encargo inicial: Prestagio (a-+ j): R§392,30 + Seguros: R$1743 + Taxa de administraglo: R$0,00= -
Total: R$409.73, Vencimento do 1° encareo mensel; 25/11/2024. Concordam as partes em que o valor do imvef ora dado
e garantiafdueidri, para fins do disposto no ineso VI do at.24 da Lei 9.514/97 €  expresso em moeda corrente nacional
Valor da garantla fiduciaria R$149.485,47. Em garantia do pagamento da divida decomente do financiamento, bem como
do ielcumprimento detodas s obrigagdes contreuais ¢ ega, o DevedoFiduciant, alena & CE, em carerfiducidrio, 0
imvel objeto deste financiamento, As demais cldusulas ¢ Condigges s30 as constantes do contrato aqui apresentado, OBS:
Foram apresentadss as certddes previstas no Ato Nommativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federel n0.93.240 de
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DE sl\ocJONggLo DA ETRANNEAD / 79547 03_‘

(9/09/1986. O presente reaistro trata-s¢ da [* aquisicio imobilidria dz adqui
Lutz Filipe Mattos da Silva, escrevente I, Mafr.04/18694, digite.
Mat. 94/13571, assino. Séo Gongalo, 06 de novembro de 2024, SEL

Av.4 - Prot. 198584 em 27/08/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéncia
feita ao devedor RODRIGO DE OLIVEIRA SALDANHA, qualificado antericrmente,
realizada no dia 08/09/2025, conforme a certiddo de notificacdo, registro n’
241178, cxpedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 08/09/2025. Dado o
1nsucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrfnica, as intimacdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicacdo dos editais publicados nos dias 14/10/2025,
15/10/2025 e 16/10/2025, pelo sistema de Registro de Iméveis EletrBnico sob
n’ 787832, 787833 e 787834, edicdo/ano: 1718/2025, 1719/2025 e 1720/2025, no
endereco: www.registroimobiliario.org.br. Custas na forma da Lel. Sdo
Gongalo, 06/11/2025. SELO: EFAC 87264 PGA. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845, - - - - = = = = === === == - - - - -

Av.05 - Prot. 201.069 em 14/01/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de

~ CONTINUA NO VERSO

“Custas naforma da Let, Eu,
Tiado de Souza Buriche, substituto,
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z\ e MATRICULA ELETRONICA
Qeg'Str o CART~(')RIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
de Imoveis do Brasil DESAQ GONCALO - RJ MATRICULA FICHA —
Rpp— REGISTRO DE IMOV!ZIS .7 9 5 4 ,7 0 3 -V
SAD GONGALO - RJ DA 2* CIRCUNSCRICAO .

09/01/2026, procedo a averbacido da CONSCLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL CEF,
antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo
publico do imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante RODRIGO DE OLIVEIRA SALDANHA,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da intimac8o averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n® 490/2026, no valor de R$ 3.097,61 em 07/01/2026 (base
de calculo R$ 152.281,90). Custas na forma da Lei. Sao Gongalo,
20/01/2026. SELO: EFAN 648%4 JIR. Assinado digitalmente por TIAGO DE
SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . - — - — — = = = = = = = = = = = — — —

Av.06 - Prot. 201.069 em 14/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imodvel. Custas na forma da Lei. 840
Gongalo, 20/01/2026. SELO: EFAN 64895 SLN. Assinado digitalmente por
TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, . - - — - — = = — — = = — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 20/01/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFAN 64896 DZJ
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