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MOVEL: N° 577 apto 116, na Avenida Almirante Amorim do Vale, situado no loteamento denominado FAZENDA
STAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscricdo municipal n® 353575035, corresponde-lhe a
ragio ideal de: 25,86/1.000,00 avos, com acesso pela escada de uso comum a todas as unidades, medindo 1,50m de frente,
ara a drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso a Avenida Almirante Amorim do Vale; 1,50m nog
undos, confrontando com a drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso 4 Avenida Almirante Amorim
o Vale; 4,00m do lado direito, confrontando com a drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez da acesso 4
venida Almirante Amorim do Vale, 4,00m do lado esquerdo, confrontando com a fracio do imavel n°577 casa 10, ARFA
E USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede: 20,00m de frente para a Avenida Almirante Amorim do Vale;
00m nos fundos, confrontando com o lote 32; 60,00m do lado direito em 5 alinhamentos, 0 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m,
3 com 1,50m, 0 4° com 400m ¢ 0 5° com 47,30m, confrontando o 1° alinhamento com o lote 31, 0 2° alinhamento
onfrontando com  fracdo do imdvel n°577 casa 10, 0 3° ¢ 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas
unidades, o 5° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades e a fragéo dos imoveis n°S77
asa 10 2 19; 60,00m do lado esquerdo em 3 alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0 2” com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0 4° com 4,00m
e 0 5° com 47,50m, confrontando o 1° alinhamento com o lote 35, 0 2° alinhamento confrontando com a fragdo do imdvel
n°577 casa base, 0 3° ¢ 4° alinhamento confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades, o 5° alinhamento
confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades ¢ a fragdo dos imoveis n°577 casa base a 09, Edificado no lote
3 da quadra 08, que mede: 20.00m de frente confrontando com a referida Avenida; 20,00m nos fundos confrontando com o
lote 32; por 50,00m do lado direito confrontando com o lote 31 ¢ 50,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 35, com
b drea de 1.000,00m%, PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasileiro, empresdrio, casado sob o regime da
comunho de bens em 11/05/1977, com ANGELA MARIA SCARAMBONE, portador da identidade n® 02393918-2 do
[FP/RJ em 13/07/1995 & CPE/MF sob o n° 149.496.957-20, residentes e domiciliados na Rua Santo Afonso, n° 302/302 -
Tijuca/RJ. Registro Anterior: Lo.2, matricula n°46.802. prot. (181.954). Sao Gongalo, 23 de junho de 2023~
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R0| Pr0118195 m 07 0’3 PARTILHA TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE,
ADQU[RENTES‘ 1) ANGELA MA&IA SCARAMBONE, brasilira, vitva, empresdria filha de Manoel Menezes ¢ Camilla
Soares da Siva eneze, nascida em 0510411954, poradora da identidade n° 06,175,084, expedida pelo IFP em 03/12/201§
¢ CPF 1f (23.967467-14, enderego gletromco amscarambone(dgmail.com, residente ¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peisoto, 15572102, TijucaR; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileir, empresdri, ilho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angel
Maria Scarambone, nascido em 22/ IU 1981, portador da CNH n’ 01.424.969.522, expedida pelo DETRANRRI em 22/05/2015
¢ CPF n” 094.190.707-43, cndo b o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, empresaria, filha de Jose Franga de Sousa ¢ Maria do Socorro Sousa, nascida em

19/12/1980, portadora da identidade n° 12.260.895-4, expedida pelo DETRAN/RI em 30/09/2015 ¢ CPF n° 082.305.437-39,
enderego eletronico raul @lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, Tijuca/Rl); 3) DANIEL
SCARAMBONE, brasileiro, empresdrio, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido em
02/02/1980, portador da CNH n° 01,122.800.700, expedida pelo DETRANRI em 11/042019 ¢ CPF n° 006.193.879-39,
casado sob 0 regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com KARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasileira, professora, filha de Joanair Ribeiro de Almeida ¢ Marilene Baptista de Almeida, nascida em
20/08/1988, portadora da identidade n° 22.366.376-6, expedida pelo DETRAN/RI em 09/11/2015 ¢ CPF n° 121.968.807-01,
enderego eletrdnico daniel@lecado.combr, residentes ¢ domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 63/1203, TijucaRl; 4)
GUSTAVO SCARAMBONE, brasileiro, empresdrio, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido
em 02/03/1978, portador da CNH n® 02.091.308.262, expedida pelo DETRANRRI em 30/08/2016 ¢ CPF n 004.676.169-14,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA
SCARAMBONE, brasileira, relagdes pblicas, filha de Sidinei Paulo Menezes de Oliveira e Vanilde de Jesus Femeira,
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nascida em 31/10/1985, portadora da identidade n° 13.022.120-3, expedida pelo DETRANRR em 31/07/2015 ¢ CPF o’
106.734.007-60, enderego elerdnico gustavo@lecado.com.b, residentes e domicliados nia Rua Santo Afonso, 320/302
Tijuca/RJ. FORMA DO TITULO: Escritura Piblica d%nvemério e Sobrepartilha, lavrada no Cartério do 26° Oficio de

Notas do Rio de Janeiro/RJ, Lv°065, Fs. 1661200, ato 55 eqn 14/47/2020.- VALOR: R§28.356,56. OBS: O presente registro
ficard satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a vidva meeira'e 1/6 para cada uma dos herdeiros.- O 1TD - Guia n° 2020-
2.034639-2-00 - valor da Guia RS i/? pago 1o banko Bradesco em 15/06/2020 (valor atribuido pelo SEFAZ RS
42534.84)- BIB n° 0174223062235464 ¢ Cnib; 38 e‘c305720c93b|758900767fe72 b76a.222c, consultadas em
22/06/2023 .- Custas recolhidas no Baﬂco Bradesco, no xfal 46 RS 11376 relativo aos 20% de acordo com o art.° da Lei
3.217199 ¢ R§36,88 relativo as els4664OSeII]/06e ,2275 Lei 6281/12.- Sao Gongalo, 23 de junho de 2023, SELO:

EENB23882XSU. Esc.

RO2 - Prot 190.14em 100072024 - QMPRA E VEMDA TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL SCARAMBONE, a;sf%fo de sim MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE, assistido de s/m KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE; 4) GUSTAVO SCARAMBONE, assistido
de s/m CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriormente. ADQUIRENTE: THIAGO DE
SOUZA FRANCISCO, nacionalidade brasilira, nascidofa) em 14/12/1986, pedreiro, filho de: Ana Lucia Gulart de Souza
Francisco ¢ Jorge dos Santos Francisco, ndo possubenderegd eletronico, portador(a) de Carteira de Identidade n’
12344093729, expedida por DETRANIRJ em 05/03/2024 & do CPF 123.440.937-29, solteiro(a), declara ndo conviver em
unido estavel, residente ¢ domiciliado(a) em R C Vila Juliana, 0, Q03 LTI8, Marambaia em ltabora/R). FORMA DO
TITULO: Instrumento Particular datado em 21/06/2024 de compra ¢ venda de imovel, mituo e alienagio fiducidria em
garantia - carta de credito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, com carter de Escritura pablica, na
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forma do art 61 ¢ seus pardgrafos da lei no4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lel n05.049 de 29.06.1966. VALOR DO
CONTRATO: R135.000,00; Satisfeito da seguinte forma: RS86.89944, refere-se a0 financiamento concedido pela
CREDORA FIDUCIARIA; R$24.158.56 refere-e aos recursos prdprios; R$23.942,00 refere-se ao desconto concedido pelo
FGTS/Unido. OBS: Imposto de (ransmissdo - ITBI - guia n® 384072024 no valor de RS2747,38. BIB ¢ consulta de
informagdo n® 0174224071528069; 0174224071522068; 0174224071539843; 0174224071504858; 0174224071534130:
017424071541131: 0174224071529160; 0174224071538163; ¢ CNIB-Cadigo 3d05. 5446, 0b95. 3627. cdad. 9439, d142.
5193, 058, 7058, cB6e. 10de. 2678, d9Sc. deed. 61ch. bb07. 0457, cael. 6c76, b3S, 6eb3. 5230, cf8b. cob. 677, da8s.
400, GOt 1449, 1f3.670d.765¢.0393,090.cd63.9£d7.30c0.092, consultados em 20/06 4. Custas a forma da Lei, Ev.

. Bruno da Silva Trindade, escrevente 11, Matr 94/15959, digite. E e, al Ivy Helene Lima Pagliuso,
(Oficial/ Tabelid, Mat, 90/3079, assino. Sa Gongalo, 22 de julho de 2024, SELO: EETQO12

R.03 - Prot. 190.144 em 10/07/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: THIAGO DE SOUZA
FRANCISCO, qualificado anteriommente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instuigio
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Jote /4 Brastlia - DF, insrito no CNPYME n° 00.360.305/0001-04. EORMA DO TITULO: Idem a0 R.02. VALOR DO
MUTUQ: R886.899.4. Sistema de Amortizagho: Tabela PRICE - Prazos em meses de: Amortizagdo: 420, Taxa Contraada
- Nominal (a): 4.2500 - Efetiva % (a.a): 4.3338 - Nominal ¢ Efetiva % (am): 0.3342. Encargo micial: Prestagdo (a )
R$397.90 + Seguros; R$22,09 + Taxa de administragdo; R$0,00 = Total: R§419,99. Vencimento do 1° ¢ncargo mensal
21/07/2024. Concordam as partes em que o valor do imavel ora dado em garantia fiduciaria, para fns do disposto no inciso
VI do art.24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria RS135.000,00. Em
garantia do pagamento da divida decorente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas s obrigagdes
contratuais ¢ legais, o Devedor/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imGvel objeto deste financiamento. As
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demais cldusulas ¢ Condigdes sdo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas as certiddes
previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.l%0,de 09/09/1986. O presente registro trata-se

da I* aquisicdo imobilidria da gdqmente. Custas na forma da Lei, Eu, , Bruno da Silva Trindade, escrevente I1,
Mm%ﬁ%&@%fwfwﬁﬁmeMHMMQMmOMahMﬁM&%@H%ﬂ&%ﬂmW&ﬁ
de julho de 2024. SELO: EETQOT2900LK.

Av.4 - Prot. 197990 em 29/07/2025 - INTIMACAO - Em atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado das diligéncias
feitas ao devedor THIAGO DE SOUZA FRANCISCO, qualificado anteriormente,
realizada nos dias 31/07/2025 e 12/08/2025, conforme as certiddes de
notificacdo, registros n’s 240886 e 54058, expedidas pelo 1° Oficio de Sio
Gongalo e 2° Oficio de Justica de Itaborai, em 31/07/2025 e 12/08/2025. Dado
0 1nsucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar
en local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrdnica, as intimacles em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias 09/09/2025,
10/09/2025 e 11/09/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletromico sob
n’ 756354, 756355 e 756356, edicdo/ano: 1693/2025, 1694/2025 e 1695/2025, no
endereco: www,registroimoblliario.org.br. Custas na fomma da Lel, 5do
Gongalo, 02/10/2025. SELO: EFAC 84291 UPQ. Assinado digitalmente por RODRIGO
MERINS BOBBAN, SUBSTITUIE, BA/BRM5, = s = = -swcc v cuas cuns
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Av.5 — Prot. 200078 em 21/11/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 19/11/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante THIAGO DE SQUZA FRANCISCO,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze)} dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONSMICA FEDERAL
CEF, através da Guia n°® 5858/2025, no valor de R$ 2.792,68 em 17/11/2025
(base de calculo R$ 137.161,80). Custas na forma da Lei. Sdo Goncgalo,
27/11/2025. SELO: EFAN 64575 NFP. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — — — — — — —

Av.6 — Prot. 200078 em 21/11/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacdo Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 27/11/2025. SELO: EFAN 64576 OVA. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — — — — — — — =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 27/11/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EFAN 64577 EFW
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