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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:
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Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 04 de agosto de 2020.

Imovel: FUTURO APARTAMENTO 402 DO BLOCO 7, a ser construido, localizado no 4°
Pavimento, situado a esquerda e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele;
com area real privativa coberta de 38,4000m? area real de uso comum de divisio nio
proporcional de 12,0000m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 41,7248m?, area
real total de 92,1248m? area equivalente total em area de custo padrio de 482487m?
correspondendo-lhe a fragéio ideal de 0,004085616 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da edificag@o. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°
134, com area de 12.0000m?, descoberta, sendo a terceira vaga a direita na Rua F, de quem da
Rua A vira a direita e entra na referida rua, de um empreendimento constituido de 12 edificios
com 05 (cinco) pavimentos cada, denominados “BLOCO 017, “BLOCO 027, “BLOCO 03”,
“BLOCO 047, “BLOCO 057, “BLOCO 067, “BLOCO 077, “BLOCO 087, “BLOCO 09~,
“BLOCO 107, “BLOCO 117 e “BLOCO 127, com 20 (vinte) apartamentos em cada um dos
Blocos 01 a 12, denominado 'RESIDENCIAL PORTO DOS ALPES', a ser localizado na Rua
Anténio Francisco Pasquali, nimero predial 348, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, que sera
edificado no terreno urbano, constituide pelo lote n°07, da quadra n°2631, numeragdes
administrativas, do Bairro S3o Ciro, nesta cidade de Caxias do Sul, com a area de 13.895,12m?
(treze mil, oitocentos e noventa e cinco metros ¢ doze centimetros quadrados), distante 89,52
metros da esquina com a Rua Irma Joana Pasa, localizado no quarteirdo formado pelas Ruas
Antonio Francisco Pasquali, Irma Jandyra Maschio, Emilio Balbinot, Jorge Rocha de Oliveira,
Bertilo Wiltgen, Etelvina Lacava, Verginio Zago, Felice Veronese, Avenida Treze de Junho e
limite com as quadras 2124, 4184, 4185, 4186, 4187, 4448, 2114, 2115, 2116 ¢ 2121, com as
seguintes dimensdes e confrontagdes: pela frente ao Sudeste, Sul e Leste, confrontando ao
Sudeste, onde mede 23,47 metros, com a Avenida Treze de Junho; a seguir forma angulo interno
de 195°25°317, seguindo rumo Leste, confrontando ao Sul, onde mede 39,93 metros, a seguir
forma um angulo de 164°38°45”, seguindo rumo Leste, confrontando ao Sudeste, onde mede,
12,85 metros, a seguir forma um angulo de 149°14°57”, seguindo rumo Nordeste, confrontando
ao Sudeste, onde mede 12,83 metros, a seguir forma um angulo de 145°58°34”, seguindo rumo
Norte, confrontando ao Sudeste, onde mede 18,90 metros, sempre confrontando-se com Avenida
Treze de Junho; a seguir forma um angulo interno de 85°03°02”, seguindo rumo Oeste,
confrontando ao Norte, por 345,68 metros, com o lote n°18, da quadra n°4187, de Adalberto
Jorge Chernhak, lote n°17 da quadra n°4187, de Alceu Leonardo Basso, lote n°16 da quadra
n°4187, de Arlan Domingos Zucco, lote n°15 da quadra n°4187, de Alceu Leonardo Basso, e lote
n°14 da quadra n°4187, do Residencial Catarina Citton Rech, Rua Emilio Balbinot, lote n°15 da
quadra n°4186, de Ferrari Industria Metalrgica Ltda, lote n°14 da quadra n°4186 de José Antonio
Camazzola, Rua Irma Jandyra Maschio, lote n°15 da quadra n°4185 de Alceu Leonardo Basso,
lote n°14 da quadra n°4185 de Paulo Miguel Pellenz, Rua Antdnio Francisco Pasquali, lote n°12
da quadra n°4184 de Paulo Miguel Pellenz e lote n°14 da quadra n°2124, Area Verde do
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Municipio de Caxias do Sul, a seguir forma angulo interno de 89°26°51”, seguindo rumo Sul,
confrontando ao Oeste, por 42,16 metros, com parte da Rua Jorge Rocha de Oliveira, lote n°16 da
quadra n°2121 de Adriana Gasparin e outro ¢ lote n°15 da quadra n°2121 de Jos¢ Flavio Boeira
de Almeida; a seguir forma angulo interno de 90°37°30”, seguindo rumo Leste, confrontando ao
Sul, por 261,29 metros, com o lote n°04 da quadra n°2631 de Valdemiro Boschetti, chegando a
ponto de inicio com um vértice de 162°12°407.

Proprietaria: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
com sede na cidade de Belo Horizonte/MG, neste ato representada por Cintia Dornelles de
Souza, CPF n°020.232.190-86 ¢ Natalia Vignatti Dini, CPF n°023.755.270-11.

Titulo anterior: M.37.942 do Livro n°02-RG, em 12/12/1991 desta 2* Zona

Oficial Titular: R e Jiiw'ﬁsfiﬁp“'quﬂfﬁb
Prot.n®271799, L°1 em 04/08/2020

Emolumentos R$10.30 + Processamento Eletronico: R$2.50
Redugio de 50% nos emolumentos, conforme Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV + Seclos: Seclos:
0133.02.2000017.02139 R$1,90; 0133.01.2000018.00499 R$1.,40

Av.1/120.815, em 04 de agosto de 2020.- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Averba-se que continua em pleno vigor a drea de preserva¢io ambiental constante do R.10 e
Av.12/37.942. 1.°02-RG desta 2* Zona, que € a seguinte: A incorporadora declara que no terreno
objeto desta incorporagiio, onde sera erigido o empreendimento PORTO DOS ALPES, incide
uma area de preservagdo ambiental, com a area total de 1.354,90m? com as medidas
econfrontagdes conforme projeto arquiteténico aprovado pela Prefeitura Municipal de Caxias do
Sul, o qual encontra-se arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis da 2° Zona de Caxias do
Sul/RS; em atendimento ao disposto no paragrafo 1° do Artigo 31 da Lei Federal n® 11.428/2006.
Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 17/04/2020.

2 ; Somnes Figueiredo
Oficial Titular:l"'(VQQg"“L’U"’l"A‘ﬁ!}a g . etiiits
Prot.n®271799, L°1, em 04/08/2020

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.00287

Av.2/120.815, em 04 de agosto de 2020. PATRIMONIO DE AFETACAQ -

Averba-se que se procede esta averbagdo para constar que o imovel desta matricula estd apartado
do patrimdnio da incorporadora, ficando o mesmo destinado tdo somente a execugdo do
empreendimento, nio podendo ser dado em garantia de outras dividas ou obrigagoes. Tudo de

acordo com requerimento passado nesta cidade aos 17/04/2020, ¢ conforme o Artigo 31-A €
seguintes, da Lei 10.931/04.

Oficial Titular: R@\é AS_A e A@Rn. Neumna Gomes Figuetredo

Oficial Substituta

Prot.n°271799, L°1, em 04/08/2020
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.00527

Av.3/120.815, em 22 de setembro de 2020. CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Averba-se que foi efetuado o registro da Convengéio de Condominio do 'RESIDENCIAL PORTO
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DOS ALPES', no L°3-RA, f1s.01, sob n°15.854, em 22/09/2020.

Oficial Titular: W@g Nﬂfﬂaoﬁ 'a Gomes Figueiredo
. cial Substituta
Prot.n°273020, L°1, em 14/09/2020

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito no ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.03783

Av.4/120.815, em 07 de junho de 2021. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imével desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.68/37.942, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedoraz MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. Tudo de acordo com contrato particular de abertura
de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e
outras avencas n°8.7877.1106739-6, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 19/03/2021, nos
termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela. (SFH)

Oficial Titul Rito heuma Gomes fg&;mdﬂ
icial Titular: R.(f pan it J Oficiat Substity
Prot.n°280141, L°1, em 02/06/2021 L

Emolumentos: Nihil AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel +0133.04.2100007.04562

Av.5/120.815, em 31 de agosto de 2023. - CONCLUSAO -
Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgio, conclusio,
instituicio de condominio e individualizagio de economias, conforme Av.200, R.178 e
R.201/M.37.942 - L°2-RG, motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO 402 DO BLOCO 7, localizado no 4°
\ Pavimento, situado a esquerda e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele;
1 com area real privativa coberta de 38,4000m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 12,0000m?, area real de uso comum de divis@o proporcional de 41,7248 m?, area
| real total de 92,1248m? 4rea equivalente total em area de custo padrio de 48,2487m?,
‘ correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,004085616 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da edificagdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°
134, com area de 12,0000m?, descoberta, sendo a terceira vaga a direita na Rua F, de quem da
Rua A vira a direita e entra na referida rua, do empreendimento constituido por 12 prédios
residenciais, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos cada, denominados “BLOCO 017,
“BLOCO 027, “BLOCO 037, “BLOCO 047, “BLOCO 057, “BLOCO 067, “BLOCO 077,
“BLOCO 087, “BLOCO 09”, “BLOCO 107, “BLOCO 117 ¢ “BLOCO 127, denominado
'RESIDENCIAL PORTO DOS ALPES', localizado na Rua Anténio Francisco Pasquali,
nimero predial 348, e Rua Jorge Rocha de Oliveira, Rua Emilio Balbinot, Rua Irmé Jandyra
Maschio e Av. Treze de Junho, Bairro Sdo Ciro, nesta cidade de Caxias do Sul/RS. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 21/07/2023.
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Oficial Titular;
Prot.n°307451, L°1, em 18/08/2023
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2300007.20173

Av.6/120.815, em 27 de fevereiro de 2024. - CANCELAMENTO DA Av.4 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.4 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imovel, matuo e alienagfo fiducidria em garantia n°8.7877.1909225-0, passado nesta cidade em
01/02/2024 (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa,
Minha Vida.

Oficial Titular: ¢7
Prot.n°313613, L°1, em 15/02/2024 :

Emolumentos: R$24,70 + Processamento Eletronico: R$3,30 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagiio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.04.2300007.38402 R$4.90;

0133.01.2300016.28036 R$2,00

R.7/120.815 em 27 de fevereiro de 2024.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, neste ato

representada por Fernando Vargas Ruschel, CPF n°010.078.010-50.

Adquirente: RENATO PEREIRA DE SOUZA MARQUES, brasileiro, CPF n°132.934.657-22,
industriario, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.6 desta matricula.

Valor ¢ Forma de Pagamento: R$204.093,79 composto pela integraliza¢do dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$39.043,42, Desconto concedido pelo FGTS: R$2.579,00, Financiamento
concedido pelo credor: R$162.471,37.

Valor Fiscal: R$204.093.79 em 15/02/2024.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°1618/2024. CPEND/INSS e SRF n°5C5B.6186.719E. DA29,

emitida em 26/01/2024. Continua em pleno vigor a Area de Preservagdo Ambiental constante na
Av.1 o Patriménio de Afetagdo constante na Av.2 desta matricula.

Oficial Titular:
Prot.n°313613, L°1, em 15/02/2024

Emolumentos: R$522,20 + Processamento Eletronico: R$3,30 Redutdo de 50% nos emolumentos conforme determinag@o
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.08.2300011.03227 R$72.60; 0133.01.2300016.28037 R$2.00 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.8/120.815, em 27 de fevereiro de 2024.

Titulo: Alienagéo fiducidria.

Devedor: RENATO PEREIRA DE SOUZA MARQUES, j4 qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Priscila Soares dos Santos, CPF
n°020.960.260-08.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.6 desta matricula.

Valor da divida: R$162.471,37 em 01/02/2024.
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A i A

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$204.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$204.000,00.

Prazo em meses de amortizacio: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.00; e, Efetiva: 5.1161.

Taxa mensal de juros (%): Nominal e Efetiva: 0.4167.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 09/03/2024.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
im6vel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular:
Prot.n°313613, L.°1, em 15/02/2024

Emolumentos: R$432,60 + Processamento Eletronico: R$3,30 Redutido de 50% nos emolumentos conforme determinagfio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.08.2300011.03228 R$72,60; 0133.01.2300016.28038 R$2,00 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.9/120.815, em 15 de abril de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, RENATO
PEREIRA DE SOUZA MARQUES, CPF n°132.934.657-22, devidamente cumprida pelo
Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, conforme registro n°300998, L° B-Eletrénico, e
intimagdo promovida aos 18/12/2024, ndo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em
local ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagdo foi cumprida mediante E-mail em
06/01/2025, Edital publicado no Diario do Registro de Iméveis Eletrdnico, aos dias 30 e 31 de
Janeiro de 2025, e 03 de Fevereiro de 2025, em virtude do cumoprimento negativo certificado,
ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagiio da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagfio da credora e fiducidria, bem como do
disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato
particular registrado sob R.8, L°02-RG, em 27/02/2024. Valor: R$207.000,00. Valor Fiscal:
R$207.000,00 em 09/04/2025. GI/GA n°4269/2025. Tudo de acordo com requerimento de

consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de 14/04/2025 e demais
documentos que o instruem.

,.‘.Fi" 63
y ; a\,ﬂﬂ » m\kiﬂs
Oficial Titulars ;'5 8\
Prot.n°329363, L°1, em 14/04/2025 o

Emolumentos: R$502,60 + Processamento Eletrdnico: R$6,90 + Selo(s): 0133.08.2400004.04205 R$76,40;
0133.01.2400007.27620 R$2,10

Assinado de forma
MANOEL VALENTE digital por MANOEL

FIGUEIREDO VALENTE FIGUEIREDO
NETO:0171542738 NETO:01715427386
6 Dados: 2025.04.16
14:00:48 -03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 16 DE ABRIL DE 2025.

certiddo 005 pag...R$ 38,40+selo: 0133.04.2400002.38326 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.14144 (R$4,20)

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

proces. eletrbnico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.28694 (R$2,10)

Total --————————- > R$ 70,00
Nota de Entrega: D2025 04 00514

099259 53 2025 00044471 13
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