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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM: 107441.2.0046256-38

CERTIFICO que a presente certidéo € reproducdo auténtica da Matriculan® 46.256 do Livro 2 -
Registro Geral, extraida nos termos do Art. 19, §1° daLei 6.015/73. NUmero do ultimo ato (R. ou
AV.) praticado na matricula: 7.

Matricula N° 46.256.-

o
Data: 10 de Junho de 2015.

Identificaciio do Imével: O Apartamento nimero 202 - Tipo "D", locali: ° i i
Edificio Itaipava Club Residence, Bloco "04", situado na Averl:ida Itaipava, n?g%(;l(;’ 113ai;1)'ra(;, l{nt;g:::/:pr?esdtg
cidade de Itajai-SC., sede do municipio ¢ da Comarca do mesmo nome, com a é.rea,l real privativa :!8 180
metros quadrados, a drea real de uso comum de 5,855 metros quadrados, perfazendo a area total de 54’035
metros quadrados, e a fragio ideal de 0,314%, ou seja, 67,387 metros quadrados do terreno com a ére; de
é lc;ggToll‘Urge;oo; quadrados, onde assenta a construgio do referido condominio. (EM FASE DE
PROPRIETARIO: ITAIPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ
17.224.190/0001-23, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua 3.604, n°110, Sala Ol’ Bairro
Centro, na cidade de Balnedrio Camborit-SC, neste ato representada por seus administrad’ores: MAi(CELO
TAD_EU CUNHA, CPF 850.693.969-00, RG 4/R-3.053.996-SSP-SC, expedida em 31/01/1990, brasileiro
solteiro, maior, comerciante, nascido em 16/01/ 1972, residente e domiciliado na Avenida Atléntiz:a n°4 980’
apto 204, Bairro Centro, na cidade de Balneario Camboriu-SC, e ROBSON CASSOL, CPF 0067123 64-9-44’
RQ d3.4:)2.2((1)9- ITS.lES;’/SC, 1:xpedida em 19/09/2000, brasileiro, casado, empresario, nz’zscido em 04/(51/ 1979’
residente ¢ domiciliado na Rua 1.911, n°29, , Bai i i i ’
R o e oo 19 Sewenti:pto 203, Bairro Centro, na cidade de Balnedrio Camborii-SC.
Emolumentos:R$6,25.
Selo de fiscalizagdo: DWK96307-X7G9 - R$1,55. Al
PROTOCOLO: 125.136 - 10/06/2015 Marcos Aurelio Lemos
0 Oficial Oficial Designade
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AV.-1-46.256 - Prot. 128.201 - Data: 23 de Outubro de 2015: Certifico que em data de 10 de novembro de
2015, foi averbado sob AV-6-41.285, conforme requerimento de ITAIPAVA EMPREENDIMENTOS

Verso...

—

IMOBILIARIOS SPE LTDA, datado de 09/09/2015, que sobre o imdvel objeto desta matricula, bem como
sobre a futura construgdo objeto da incorporagdo registrada sob "R-4-41.285", foi constituido o Patriménio
de Afetaciio, nos termos de opglio ao regime firmado na Secretaria da Receita Federal, datado de 09/09/2015,
conforme dispde o art. 31-B da Lei Federal nr 10.931 de 02 de agosto de-2604. O referidd ¢ verdade ¢ dou fé.

Itajai, 10 de Novembro de 2015. Sem Emolumentos (A R da Lei n. 6.045/73). Selo de fiscalizag#io:
5- ;
EBN08435-8XZ7. Normal. R$ 1(35(5)}‘ ‘ Wsrcoe s ks
icial Ok
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R.-2-46.256 - Prot. 132.941 - Data: 27 de Outubro de 2016: Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), Recursos do FGTS com Utilizagio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora Fiduciante - datado de 25/10/2016, a proprietaria
ITAIPAVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 17.224.190/0001-23, com sede na
Rua 3604, n° 110, Sala 01, bairro Centro, na cidade de Balneario Camboriu-SC, neste ato representada por
seus administradores nfio sécios;: MARCELO TADEU CUNHA, CPF 850.693,969-00, RG 3053996-SSP/SC,
expedida em 24/04/2013, brasileiro, solteiro, nascido em 16/01/1972, residente e domiciliado na Avenida
Atlantica, n° 4980, apto 202, bairro Centro, na cidade de Balnedrio Camboriu-SC, e ROBSON CASSOL, CPF
006.713.649-44, RG 34922091-SSP/SC, expedida em 19/09/2000, brasileiro, casado pelo regime da
comunhdio parcial de bens, nascido em 04/01/1979, residente e domiciliado na Rua 1911, n® 29, bairro
Centro, na cidade de Balneario Camborii-SC, vendeu o imével objeto desta matricula para FLAVIA DE
FARIAS ALBINO, CPF 089.671.269-99, RG 5908649/SSP-SC, expedido em 05/02/2014, brasileiro,
solteiro, declarando, sob as penas da Lei, que ndo vive em regime de concubinato ou outro tipo de
convivéncia mitua em unifo de natureza familiar, publica e duradoura, auxiliar de escritorio, nascida em
11/07/1992, residente e domiciliada na rua Selso Duarte Moreira, n° 178, bairro Cordeiros, nesta cidade de
Itajai-SC; pelo prego de R$ 145.000,00, do qual RS 21.161,96, pagos com recursos proprios; R$ 5.121,04,
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pagos com recursos da conta vinculada de FGTS; RS 6.157,00, valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS; e RS 112.560,00, mediante financiamento concedido pela CATXA ECONOMICA FEDERAL.
Valor da compra e venda do terreno: R$ 7.280,23. O imével objeto desta matricula ndo possui cadastro, nem
inscri¢do imobilidria junto ao Municipio de Itajai-SC, conforme guia de ITBI n° 2985/2016. As partes
declaram que a presente transagdo comercial ndo foi intermediada por meio de corretor de iméveis,
Apresentada pela vendedora a Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, emitida em 20/10/2016, valida até 18/04/2017. Pago o ITBI no valor de RS 1.774,40, calculado sobre
o valor de R$ 145.000,00, aos 09/11/2016, na Caixa Econdmica Federal (via Internet), através da guia n°
2985/2016, bem como o FRJ no valor de RS 21 7,50, calculado 50% de 0,3% sobre o valor de RS 145.000,00,
aos 19/11/2016, conforme boleto n°® 0000.50020. 1276.5799, no Banco Itau (via Internet), sob autentica¢do n°®
SE22C4185A529244850791A9A22ECDD3B4FB4D4B Condigdes: As constantes do referido contrato.
Emitida a DOL O referido é verdade e dou fé. Itajai, 24 de Novembro de 2016, Emolumentos: R$ 574,62,
Selo de fiscalizagio: EME04366-E568. Normal. R$1.70. Narcos Aurélio Lemos
O Oficial ———¢ficiat-Desigaado

XXX XXX XK X XXX XXX XXX KKK XXX XX XXX XX XK XXX XX XXX XK
R.-3-46.256 - Prot. 132.941 - Data: 27 de Outubro de 2016: O imével desta matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria na forma do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, e transferida a sua propriedade
resoluvel a credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de
empresa piiblica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360 305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, agéncia de Itajai-SC, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido 2
devedora fiduciante FLAVIA DE FARIAS ALBINO, Ja qualificada acima, da quantia de R$ 112.560,00, que
devera ser paga 4 credora em 360 meses, com taxa de juros nominal de 4,5000%

40 ano; ¢ taxa de juros
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s

efetiva de 4,5939% ao ano. Por forga da Lei a posse do imovel fica desdobrada, forando-se a devedora
fduciante: possuidora direta ¢ a credora fiducidria: possuidora indireta. O referido & verdade e dou fi. Ttajai,
24 de Novembra de 2016. Emolumentos: R$ 450,00, Sele de fiscalizagio: EMEQ43671LBAW. Normal, RS
170, TS iarcos Aurdlio Lemos

_Oficia! Desigrado

© Oficial

SIS LN ELE LRV EISELELELHES S CLDET I CPOCVC RS S0t 5S XXAXXRXXRRAXEE RN NEXKKER

AV.-4-46.256 - Prot. 144.652 - Data; 08 de Novembro de 2018: Certifico que a requerimento de Itaipava
Empreendimentos Imobilidrios Spe Lida, devidamente assinado por seu admintstrador Robson Cassol, datado
de 03 de agosto de 2018, foi averbado aos 21 de Novembro de 2018, sob® AV -12" na mawicula 41.385, a
construgiio do Edificio ITAIPAVA CLUB RESIDENCE, situado na Avenida Ttaipava, n® 330?, bairro
Haipava, nesta cidade de Hajal-8C., conforme Habite-se n° 15222018, expedido em 09.07 2018, referente as
a0s Blocos 1 -2 -3 -4 - 5 e 6; ¢ Habite-se n® 128/2018, expedido em 13.06.2018, referente aos Blocos 7- 8 -
9 e 10, emitidos pela Prefeitura de Ttajal-8C., e registrado sob "R-13", da referida matricula, a hzstituiga_o de
Condominio, bem como a Convenglio do Condominio, registrada sob n° 5.706 - no Livro Nr3 - Registre
Auxiliar, ¢ ainda a Inscrigio Imobiliaria n® 216.022.01.0100,0106.000 ¢ Cadastro n® 917901, do imdvel
objeto desta matricula. Averbaglio esta conforme determina a Lei 4.591/64. O referido & verdade ¢ dou f8.
Itajal, 21 de Novembro de 2018, Set Emolumentos: (Conforme art. 237-A da Lei n. 6.015/73).S¢lo de
fiscatizagio: FGM69286-IKBS, Normal, RS 1,96, W
€ Oficial < e e Oficial ita .
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Matricula n° 46.256 Ficha n° 03

IAv.5/46.256, em 15 de janeiro de 2026.
Prot. 203.921, datado de 26/12/2025.
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procede-se, de oficio, a este ato para constar a|
transformagdo desta ficha fisica em matricula digital, nos termos do artigo 653, §4° do Cédigo de Normas da
(Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial, preservando-se a sua numeragdo. Noticia-se que os atos registrais|
subsequentes serdo exclusivamente eletronicos.

I[Emolumentos: Nihil. FRJ: Nihil. Selo de fiscalizagdo: HSN20380-YZNE. Assinado digitalmente por Maciel
IDelmonego Neto, Oficial Substituto, em 15/01/2026 12:02:44

IAv.6/46.256, em 15 de janeiro de 2026.

Prot. 203.921, datado de 26/12/2025.

INCLUSAO DE CEP: Procede-se, de oficio, a este ato para constar a inclusio de CEP, nos termos do Provimento n!
195, do CNN/CN/CNJ-Extra, fazendo constar: CEP 88316-301.

Emolumentos: Nihil. FRJ: Nihil. Selo de fiscalizagdo: HSN20381-9NT2. Assinado digitalmente por Maciell
Delmonego Neto, Oficial Substituto, em 15/01/2026 12:02:47

IAv.7/46.256, em 15 de janeiro de 2026.

IProt. 203.921, datado de 26/12/2025.

ICONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento formulado em 07/01/2026, instruido dal
(Certidao, emitida pelo 1° Oficio de Registro de Imoveis de Itajai/SC, em 11/09/2025, procedo a esta averbagdo paral
constar que fica consolidada a propriedade do imo6vel objeto da presente matricula, em favor de Caixa Econdmical
IFederal, supraqualificada. Valor da Consolidagdo da Propriedade: R$ 155.646,40 (cento e cinquenta e cinco mil,|

CNM: 107441.2.0046256-38

Continuagdo da Matricula n° 46.256 Fichan® 03 V

seiscentos e quarenta e seis reais e quarenta centavos). Valor da Avaliagdo no ITBI: R$ 145.000,00. ITBI: Recolhido|
no valor de R$ 2.900,00, conforme guia de ITBI n° 9447/2025, em 17/12/2025. No prazo regulamentar serd emitida
IDOL.

IEmolumentos: RS 682,41; FRJ: R$ 155,10 (Destinagdo do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia até|
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%); ISSQN|
R$ 13,65. Valor total: R$ 851,16. Selo de fiscalizagdo: HSN20382-20HQ, HSN20383-ITDU. Assinado digitalmente
[por Maciel Delmonego Neto, Oficial Substituto, em 15/01/2026 12:02:51
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O referido é verdade e dou fé.
Itajai/SC, 15/01/2026

Lais Amabile Ferraes

Emolumentos:R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HSN20420-1MOI

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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