LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
matricula Tem de Cotia - CNS: 11991-7

138.403 01
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Cotia, 15 de fevereiro 9 -2019

IMOVEL: APARTAMENTO n° 404 (em construgéo), localizado no 3° pavimento
do Bloco 10, do empreendimento denominado “CONDOMINIO PARQUE SAINT |
CHRISTOPHER?”, sito na Rua Américo Floriano Toledo, Bairro do Rincéo,
neste Municipio e Comarca de Cotia-SP, assim descrito: possuira area privativa
construida de 38,9200m?, area comum construida de 5,7229m?, perfazendo a
area total construida de 44,6429m?, correspondendo a fragao ideal de terreno de
0,003648211. Ao referido apartamento correspondera, ainda, 57,6116m? de area
comum descoberta e 11,5000m? de area comum descoberta correspondente ao
direito de uso de 01 (uma) vaga, localizada na garagem do condominio,
perfazendo a area total descoberta de 69,1116m>2. ao apartamento cabe o uso
exclusivo da vaga de garagem n° 1, tipo “Média”, descoberta livre. confronta pela
Frente — areas do condominio, Lado direito — areas do condominio, Lado
esquerdo — areas do condominio e hall, Fundos — apartamento de final “3”.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23162.12.90.0001.00.000.(area maior)

REGISTRO ANTERIOR: R.05/M-118.498 em 10/04/2018 (incorporagdo), deste
Registro.

PROPRIETARIA: MRV_ENGENHARIA E PARTICIPACOES SI/A., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0007- sede na Avenida Professor Mario
Werneck, n® 621, 1° andar, B/ai'rrq

Matricula n? 118.498 — AP 404 BLOCO 10

O escrevente autorizado ) ot Rogério Scaccio de Oliveira.
(Titulo digitado pelo escreventé gutorizado Luciano Soares Camargo).
Prenotado sob n°® 293.903 em 05/02/2019 :

D:Nihit

Selo digital: 1199173E1000000003977719Y

Prenotado sob n° 293.903 em 05/02/2019.
Av.01 em 15 de fevereiro de 2019. -

ONUS:-

Procedo a presente para constar que sobre o empreendimento, do qual faz parte
a fracdo ideal do terreno correspondente a unidade residencial objeto desta
ficha complementar (em fase de construcéo), existe o seguinte énus: primeira
e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
— com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, no valor

continua no verso

MOD. 10



Valide aqui
este documento

>
=
o
[
0
L
x
[an)]
9]
=
L
-
=
N
NE
>
O
O
Z
X
S~
(2]
[®]
]
o
<
e
<
[
P
Q
—
c
©
Q
[«
z
b
(o]
o
(5]
£
(]
7]
@
~
™
(%]
o
=
=
=
=}
(o
(]
(2]
@©
X
£
o
c
(o]
o
c
1]
8
©
]
=
c
(]
£
=
[®]
o
o
(Y]
I
| 7]
(V]
()
2
<
>

matricula - — ficha

138.403 | | 01

verso

de R$ 32.279.743,50, confor;we/y)M @desta Serventia. .
O escrevente autorizado Rogério Scaccio de Oliveira.
(Titulo digitado pelo escreventelautérizado Luciano Soares Camargo).

D.Nihil
Selo digital: 1199173E100000000397781 9_W

Prenotado sob n® 293.903 em 05/02/2019.
Av.02 em 15 de fevereiro de 2019. -

CANCELAMENTO. —

Pela autorizagdo contida no instrumento particular adiante mencionado, procedo
a presente para constar que a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da HIPOTECA mencionada na
Av.01 desta, tdo somente com relagdo a futura unidade auténoma residencial
objeto-desta ficha complementar(em fase-de construgéo). Valor atribuido para
efeito de cancelamento R$ 118.67 :

O escrevente autorizado / ~+ Rogério Scaccio de Oliveira.
(Titulo digitado pelo escrevente-autorizado Luciano Soares Camargo).

D.R$ 119,22 (50%)

Selo digital: 119917331000000003977919G

Prenotado sob n°® 293.903 em 05/02/2019
R.03 em 15 de fevereiro de 2019. -

VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular com forgca de escritura publica, firmado em 28 de
dezembro de 2018, em Cotia-SP, a proprietaria MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A,, ja qualificada, vendeu a fragdo ideal de 0,003648211%
do terreno correspondente a -unidade residencial objeto desta ficha
complementar (em fase de construgcédo), a TIAGO MOREIRA JOAO, brasileiro,
mecanico, RG n° 259258234-SSP/SP, CPF/MF n° 220.033.598-93, e sua mulher
IVONE MORENO DOS SANTOS, brasileira, representante comercial, RG n°
30215338X-SSP/SP, CPF/MF n° 282.384.268-39, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Samuel Scott, n® 93, Jardim Varginha, Sdao Paulo-SP, pelo
valor de R$ 18.605,89. Consta do titulo que o valor da fragdo ideal e da

continua na ficha 2
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Matricula n? 118.498 - AP 404 BLOCO 10

LIVRO.N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISﬂéO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNé 11991-7

138.403 02

Cofia, 45 d¢  fevereiro 9 2015

construcdo da unidade auténoma importa em R$ 161.045,00, sendo: R$ |
26.361,33 valor dos recursos proprios; R$ 5.847,67 valor dos recursos da.conta
vinculada do FGTS; e R$ 12843—3 ,00 referente ao financiamento concedido,
pagaveis na forma, com as cI atsul ec ndigées constantes do titulo.

O escrevente autorizado - Rogério Scaccio de Oliveira.
(Titulo digitado pelo escreventéautbrlzado Luciano Soares Camargo).

D.R$ 279,81 (50%)

Selo digital: 119917321000000003978019Z

Prenotado sob n° 293.903 em 05/02/2019
R.04 em 15 de fevereiro de 2019. -

'ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, os proprietarios
TIAGO MOREIRA JOAO, e sua mulher IVONE MORENO DOS SANTOS, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente a fragio ideal de 0,003648211% do
terreno, correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar
(em fase de construgdo), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, para garantia do matuo no valor de R$ 128.836,00, que sera pago no
prazo de 360 meses; a taxa anual de juros: nominal 7,6600% e efetiva 7,9347%:
Sistema de Amortizacéo: PRICE; vencimento do primeiro encargo mensal: 25 de
janeiro de 2019; valor do encargo inicial total: R$ 971,08; origem dos recursos:

FGTS; valor da garantia fiduciaria, e do imdvel para fins de venda em leilao
publico: ‘'R$ 171.000,00, com ‘as dem lausulas e condigdes constante do
contrato B

O escrevente autorlzado / Rogério Scaccio de Oliveira.
(Titulo digitado pelo escrevente au autonzado Luciano Soares Camargo)

| D.R$ 398,28 (50%)
Selo digital: 119917321000000003978119X

. Prenotado sob n°® 310.991, em 11/06/2020.
AV.05, em 05 de agosto de 2020.

TRANSFORMACAO/MATRICULA:

_| A vista do requerimento de instituicio e especificagdo de condominio firmado aos

continua no verso
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matricula - ficha

138403 | v

' 27 de maio de 2020, em Cotia, SP, procede-se a esta averbagao para constar
' que em decorréncia da conclusd@o da obra e da instituicdo e especificagao do
condominio “PARQUE SAINT CHRISTOPHER?”, localizado na Rua Ameérico
Floriano de Toledo, n. 175, Bairro do Rincao, nesta cidade, objeto da AV 11 e
do R 12 junto a matricula n. 118.498, feitos nesta data, esta ficha complementar
passa a constituir-se da matriculan.2-138:403,: referindo-se ao APARTAMENTO
404 - BLOCO 10, ja concluido, tendo a respectiva Convengao de Condomlnlo

sido registrada no Livro 03 W n. 6 548. .
A escrevente autorizada, (Rosane Aparecida Sereguin).
Selo digital: 11 991 73E1 00000001 66559200

\

Prenotado sob n° 310.991, em 11 06/2020
R:06, em 05 de agosto de 20 ;

ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA:

Nos termos do requerimento de instituicido e especificagdo de condominio
firmado aos 27 de maio de 2020, em Cotia, SP, fica atribuida a “TIAGO. *

MOREIRA - JOAO e'sua ésposa;. IVONE! MORENO DOS SANTOS;:

qualificados (R 03), a construcao do apartamento acima -mencionado (AV 06)

pelo valor de R$142:439; 1%
A escrevente autorizada, | B (Rosane Aparecida Sereguin).

Selo dlgltal 119917321 00%)0001 66560201

Prenotado sob. n° 402.036, MGQOZS.
Protocolo ONR: PH000572730
AV.07, em 02 de julho de 2025. -

‘PENHORA .

~ Nos termos da certiddo expedida aos 11 de junho de 2025, pelo Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo - Vara: 10° Oficio Civel do Foro Regional de
Santo Amaro - Comarca de S&do Paulo. extraida dos altos do .processo n°
0028308-06.2024.8.26.0002, acgso de execug:ao civil, tendo como exequente:
BANCO BRADESCO S.A,, procede-se a presente para constar que a parte ideal
. -fcorrespondente a 50% dos direitos sobre o imovel desta matricula pertencentes
a TIAGO MOREIRA JOAO e seu conjuge IVONE MORENO DOS ‘SANTOS, Ja

continua na ficha 3
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LIVRO N.° 2 - RE:GISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

‘ Escrevente autorlzada ) / 4
: Selo dlgltal 1199173210000 0076 692/E /

— matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
138.403 03 . Cotia, de L, de - V
qual'ificados, fofam penhorados, para garantia a/ divida no valor de

R$116.893,95, tendo sido nom
qualificado. -

o fiel depg§itario: O MOREIRA JOAO, ja

aryana Matos da Silva.

Prenotado sob n° 404.1 6/ em 2/.{/0 /2625 /
Protocolo ONR: IN01422891C
AV. 08 em. 13 dej janelro de 2026.

CADASTRO
Conforme certidéo de n° 795384/2025 emitida no site da Prefeitura Municipérde

Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para
constar que o imével desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n°®

23162 14.89.0477.00.000.
-Escrevente autorlzado, /ﬁ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1 199173310000000831910265

Preriotado sob 'n-o 404.161, em 23/07/2025.
Protocolo ONR: INO1422891C
AV.09, em 13 de janeiro de 2026.

CONSOLIDAQAO

Pelo requenmento firmado aos 23 de dezembro de 2025; em FIorlanopolls-SC
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imoével desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que os devedores fiduciantes
TIAGO MOREIRA JOAQ, e seu coénjuge IVONE MORENO DOS SANTOS,
ambos ja qualificados, ndo atenderam as intimagdes para pagamento da divida.
O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a purgagéo de
mora, Juntamente com a guia do imposto de transmissédo (ITBI) e seu respectivo
comprovante de recolhimento. Foi atribuida & consolidagdo o valor de

R$180.965,20, é
&
Escrevente autorizado, ____Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

continua no verso
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matricula 1 ficha

138403 03

Selo digital: 1199173310000000831911263
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 138.403, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 13 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000083212626N
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 404161
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