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Gadigo (CNS) n®: 11.143-5

b

Ribeirao Preto, 22 de novembro de 2022,

/IMOVEL: Apartamento n° 31, Torre 3, Bloco B, Lar Florenga, avenida Genera
Euclydes de Figueiredo n® 1.655.

Apartamento n° 31, localizado no 3° pavimentc da Torre 3, Bloco B, do empreendimento,
em fase de constru¢do, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida
General Euclydes de Figueiredo n® 1.655, que possuird a area privativa coberta de 42,810
metros quadrados, area comum de divisdo n&o proporcional de 22,890 metros quadrados,
incluindo nesta o direito de uso de 01 (Uma) vaga de garagem individual e indeterminada e
areas de circulagio, area comum de divisao proporcional de 38,471 metros quadrados,
totalizando a area de 104,171 metros quadrados, correspondendo-lhe ainda uma fragao
ideal no terreno de 0,003108680.

CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n® 45.856.448/0001-40, NIRE n° 35238859591, com sede neste municipio, na avenida
Wiadimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 217-AlU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/196.608 de 12 de julho de 2022; matricuta n® 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagéo de condominio registrada sob n® 01 na matricula n°
203.042 em 21 de julho de 2022. Matricuta aberta em conformidade com disposto no artigo
n® 237-A, §4° da Lei n® 6,015/1973.

Ribeirao Preto, 22 de noyembro d 22 - (prenotagao n°® 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimero: 11 11 03118748TK224.

O Escrevente: MRS A~ - , (Jodo Marcos Braz Silveira).

—
Av.01/204. - TRANSPORTE\DE REGINME DE AFETACAO.
Em 22 de jovembro d¢ 2022 - ( tao n® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se\a presentefaverbagao para constar que em conformidade com a averbagéoe n°
02 da matricyla n® 203.042 de 21 de julho de 2022, LAR FLORENCA INCORPORADORA
SPE LTDA, j& qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar enga, submeteu a incorporagao registrada sob n° 01 da matricula n°
203.042, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n° 4.591/1964 (redagdo da Lei n° 10.831/2004), pelo qual o terrenc e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-30 apartados do patrimbnic da incorporadora, constituindo patrimbnio de
afetacdo, destinado a gonsecucao incorporacao correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aoectivo adquirentes.

Selo digital nimero: 1144353311S000518%49DC22M.

O Escrevente: ARG, « ", (Jodo Marcos Braz Silveira).
. N

Av.02/204. - TRANSPO HIPOQTECA.

Em 22 de ovembro dg 2022 - a¢ao n°® 530.374 de 25/10/2022).
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Procede-se a presente averbag¢ao para constar que, em conformidade com o registro n® 05
da matricula n° 203.042 de 22 de novembro de 2022, o imével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 18.350.768,00 (dezoito milhdes,
trezentos e cinquenta mil, setecentos e sessenta e oito reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verd¢ emarela. Valor proporcional: R$ 114.692,30.

Selo digitai nimero: 111 » FOCOS18750Mi222.
O Escrevente: PRS-~~~ , (Jodo Marcos Braz Silveira).
{

Av.03/204.958 LAMENTO DE-RIPOTECA.

Em 13 de mafco de 2023 (prenotagao n° 537.370 de 03/03/2023).

Por instrumento particulaf n® 8.7877.1531272-7, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, .380/1964, firmado neste municipio em 27 de dezembro de 2022,
procede-se a prgsente Averbacéo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/204.958, intude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 114.692,30 (cento e quatorze mil, seiscentos
e noventa e dois reais e trinta centavos).

Selo digital nimero: 111435331EDQ00S55963DF233.

A Escrevente: /’lnljp'[ _, {(Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
R.04/204.958 - VENDA E COMPRA.

Em 13 de margo de 2023- (prenotagao n® 537.370 de 03/03/2023).

Por instrumento particutar mencionado na Av.03, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a LIDIANE NASCIMENTO ALENCAR, brasileira,
solteira, maior, trabalhadora dos servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores
assemelhados, RG n°® 64.939.516-5-SSP/SP, CPF/MF n® 055.908.155-33, residente e
domiciliada neste municipio, na travessa Schibuola n® 52, Campos Eliseos, o imove! objeto
da presente matricula, pelo valor de R$ 18.660,91 (dezoitoc mil, seiscentos e sessenta reais
e noventa e um centavos). A operag¢de vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes
moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 163.990,00, correspondendo ao
somatorio dos seguintes valores: R$ 28.563,27 pagos com recursocs proprios, R$
30.369,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 105.057,73 pagos com recursos
decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2} Aplicagdo dos recursos:
R$ 18.660,91 (dezoito mil, seiscentos e sessenta reais & noventa € um centavos) 3
aquisicao da fragao ideal do terreno, e R$ 145.329,09 (cento e quarenta e cinco mil,
trezentos e vinte e nove reais e nove centavos), a aquisi¢ao de futura unidade auténoma.
Valor venal proporcional: R$ 3244159 O prazo para construcdo desta unidade
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Selo digital numero: 111435321HU000555964AL236.
A Escrevente: QT?” , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05/204.958 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 13 de margo de 2023- (prenotagio n° 537.370 de 03/03/2023).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LIDIANE NASCIMENTO ALENCAR, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasllia/DF, no Setor Bancario Siil, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigages contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 105.057,73 (cento e cinco mil e
cinguenta e sete reais e setenta e trés centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizacdo PRICE, e sobre as quais
incidirdo juros & taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
4,6939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 551,96, com vencimento para
25/01/2023, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a
posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 8.514/97 foi estipulado ¢ valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e ocitenta e
cinco mil reais) conforme cldusula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para a expedigao da intimagéao e para os fins previstos no §2°, do
artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e
condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 111435321JA0005559655W23F,

A Escrevente: /}frrrTY‘ , {Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).
Av.06/204.958 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 09 de setembro de 2024- (prenotagdo n® §68.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagfio para constar que foi concluida a
construgao do empreendimento deneminado Lar Florenga, que recebeu o n° 1655 da
avenida General Euclydes de Figyeiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicio do respectivo condgminj nforme R.08/203.042.

Selo digital niUmero: 111435 101T244.

O Escrevente: s , (Luiz Paulo de Sousa).

Av.07/204.958 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Ly
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Em 09 de setembro de 2024 - (prenctacdo n® 568.135 de 25/07/2024). )

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagac para constar que a convengao do
condominio "Lar Floren¢a" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n® 15.241.
Selo digitat numero: 111
O Escrevente:

11LQ24N.
, (Luiz Paulo de Sousa).

et Vs W
R.08/204.958 - ATRIBUICAD. U7
Em 09 de setembro de 2024 - (prenotacdo n° 568.135 de 25/07/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipic em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar gque, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 145.329,09, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a LIDIAN ASCIMENTO ALENCAR e os direitos de credora
fiduciéria foram atribuidos a C ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.
Selo digital nimero: 111 312JG24T.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

e V4 I

Av.09/204.958 - CADASTRO.

Em 16 de janeiro de 2026 - {prenotacdo n° 590.373 de 16/07/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 30 de dezembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 08 de janeiro de 2026, procede-se a presente
averbagao para constar que o imével objeto desta matricula é fangado atualmente pelo
namero de contribuinte 405.699.

Selo Digital: 1114353E1T00000097904026E.

A Escrevente: v (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/204.958 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 16 de janeiro de 2026 - (prenotagéo n° 590.373 de 16/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagao da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ac contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 191.122,14 (cento e noventa e
um mil, cento e vinte e dois reais e quatorze centavos). Valor venal: R$ 63.382,04.
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Selo Digital: 111435331 T00000097904126Y.
A Escrevente: J\sk_m\mw {Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAC

Prenotagao n® 590.373 - INO1416796C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 204.958 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 16/01/2026 - 09:49

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000879038267. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips //selodigital. tjsp.jus. br
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